ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA - COMUNA BOSANCI
Str. Sucevel. nr. 1, tel. 0230 527 001, fax. 0230 527 256
www.comunabosanci.ro, registratura@ comunabosanci.ro

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BOSANCI

HOTARAREA Nr.17 din 29.03.2024
privind organizarea licitatiei publice cu oferte in plic inchis in vederea inchirierii unui numaér de 6
spatii cu destinatie de cabinete medicale/apartamente situate in incinta Centrului Medical
Bosanci, situat pe str. Stefan cel Mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul Suceava, cladire proprietate
privata a Comunei Bosanci

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- prevederile art. 362 alin (1) , prevederile Sectiunii a IV-a, si prevederile art. 332-348 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata

Luand act de :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci inregistrat sub nr. 3136 din
20.03.2024,

- raportul compartimentului de specialitate nr.3165 din 21.03.2024;

- avizele comisiilor de specialitate inregistrate sub nr. 3395 si 3396 din 29.03.2024;

- Plansele A02, A03, si A04 din proiectul Tehnic 550/2016 intocmit de Avensis Company
pentru constructia CLADIRE CENTRU MEDICAL;

- raportul de evaluare nr. 1431/27.11.2023 intocmit de evaluator autorizat Anevar, ing.
Rata Vasile pentru spatiile de la etajul 1 - E107, E109 iar la etajul 2 - E21, E22, E24, raport actualizare
valoare chirie pentru spatiul de la parter PO2 nr. 3122/19.03.2024;

- pozitia de inventar nr. 219 din Anexa a Hotararea Consiliului Local nr. 26/31.05.2012
privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al comunei Bosanci;

- Extrasul de carte funciara pentru imobilul identificat cu CF 32970;

Tn temeiul prevederilor art. 196 alin (1) lit. a), art. 197 alin (4), si art. 198 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 / 2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul Local al comunei Bosanci
Adopta prezenta hotarare:

Art. 1. Se aproba organizarea licitatiei publice cu oferte in plic inchis n vederea inchirierii unui
numar de 6 spatii cu destinatie de cabinete medicale/apartamente situate in incinta Centrului Medical
Bosanci, situat pe str. Stefan cel mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul Suceava, cladire proprietate privata a
UAT Comuna Bosanci, identificate conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare nr. 1411/27.11.2023 intocmit de evaluator autorizat
Anevar, ing. Rata Vasile pentru spatiile de la etajul 1 - E107, E109 iar la etajul 2 - E21, E22, E24, raport
actualizare valoare chirie pentru spatiul de la parter P02 nr. 3122/19.03.2024 privind stabilirea pretului
de pornire al licitatiei pentru fiecare cabinet, conform Anexei 2 la prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei conform tabelului.



suorafata Suprafata utila
Z il i echivalenta (cota Valoare
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. . parte din spatiul chirie lunara
exclusiva . o
(mp) comun) (mp) lei/luna/lot
P (Coloana 3x0,7105)
0 1 2 3 4 5
Cabinet medicina
! generala P02 30,3 21.53 >55
Cabinet medicina
2 B E107 17,82 326
generala 12.66
3 Cabinet mecllcma 109 12,85 235
generala 9.13
4 Apartament 1 E21 57,88 41.12 1060
5 Apartament 2 E22 37,27 26.48 682
6 Apartament 4 E24 53,86 38.27 986

Art. 4. Se aprobd durata inchirieri cabinetelor medicale pentru o perioadda de 5 ani, cu

posibilitatea de prelungire prin act aditional.
Art. 5. Pentru suprafata utila exclusiva cat si pentru suprafata utila echivalenta fiecarui LOT

inchiriat, chiriasul se obliga la plata taxei pe cladire conform prevederilor Codului Fiscal.

Art. 6. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice
de la art. 1, conform Anexei 3 la prezenta hotarare.

Art. 7 Se aproba Comisia de evaluare, cu urmatoarea componenta:

(1) Se aprobd membri comisiel in urmatoarea componenta:

- Gaitan Nistor, viceprimarul comunei Bosanci — presedinte comisie;

- Croitor loan, consilier local — secretar comisie;

- Gaitan Ioan, consilier local — membru comisie;

- Ungurian Gheorghe, consilier local — membru comisie;

- Reprezentant ANAF — membru comisie.

(2) Se aproba membri supleanti in urmdtoarea componenta:

- Ciutac Constantin, consilier local — membru supleant;

- Bivol loan, consilier local — membru supleant;

- Reprezentant ANAF — membru supleant.

Art.8. Predarea primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 zile de la
data Tncasarii pretului.

Art.9. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. comuna Bosanci

Gheorghe Ungurian

Zamfir BIVOL
Nr. HCL Nr. consilieri in Nr. consilieri Nr. consilieri care Nr. voturi Nr. voturi Nr. voturi
functie prezenti nu si-au exercitat PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

dreptul de vot

17 14 14 - 14




RATA VASILE - P.FA.

Identificare: CUI 35302427 ;F33/1209/2015
Adresa: Suceava, str. Universitatii nr. 19, bloc B, sc. A, ap. 1

Nr. 1692/19.03.2024

Catre
Primaria Comuna BOSANCI

Referitor:
Adresa nr.2835/11.03.2024 (Primiria Bosanci), receptionati si inregistratd cu nr.1687/18.03.2024 (Rata
Vasile —-PFA)
Actualizare valoare chirie pentru Spatiul P022 (Centrul Medical Bosanci)

Tn conformitate cu solicitarea D-voastra, vi comunicam faptul ci, prin schimbarea destinatiei spatiului P02
din Centrul Medical Bosanci, valoarea chiriei aferente devine:

Pentru servicii sociale puse in operd de citre cadrele medicale in folosul comunititii locale estimam ca
fiind acoperitoare valoarea minima a intervalului - lei/lund Chirie patiul Cabinet P 2 Centrul
Medical Bosanci.

Valoarea chiriei estimate, se poate motiva dupad cum urmeaza:
- CL Bosanci este institutia ce ofera dreptul de utilizare asupra proprietatii identificate pentru o utilitate
sociald in folosul si interesul comunitdtii.
- Proprietate imobiliard este definita in CF nr.32970-C1 (Centrul Medical Bosanci) = Cabinet medical
P02 (suprafata utild a cabinetului = 30,30mp)
- Valoarea proprietatii imobiliare este corespunzdatoare pietei la data evaluarii: 127.200Lei
- Valoarea chiriei medii pentru calcul = 540 - 560lei/luna

Hotararea Consiliului Local este executorie pentru stabilirea valorii chiriei.

OBSERVATII:
1. Valoarea Nu contine T A
2. aloarea este valabila la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,9741Lei
3. Data cursului valutar: 19.03.2024
4. Lucrare intocmitd in conformitate cu Adresa nr. 2835/11.03.2024, emisd de Primdria  osanci

Cu consideratie,
Dr.ing. Vasile RATA
Evaluator atestat ANEVAR

Email:  revalcons@yahoo.com Pagina 1
Tel/Fax: 0230 -515844



Raport de evaluare Notificare Valoare imobil CF nr.32970

Raport actualizare valoare chirie pentru Spatiul P02

Structura raport
- Analiza pietei imobiliare locale
- Valoare PIATA pentru spatiul P02
- Valoarea chirie propusa pentru P02

Continut raport

1. Piata imobiliara comuna Bosanci

1.1. Comparabile piata imobiliara
= Comparabila A - Teren 3400mp si Cladire Sd 21 mp, An PIF 2022, amplasat in intravilan loc. Bosanci, cu
utilitagi. Proprietatea fost ofertata /a preful de 2.700.000euro sau 1245euro/mp in 25 Februarie 2024.
2 168 m?, spatiu comercial de vanzare - Suceava (judet), Bosanci - 7906340 « www.storia.ro

Y Renmuran! modem eveniments, catere. sctividl economice - BUACOATRA IR O T
T M
AL . '€
—s il I |':| r.:l-l
Pyl s Pty prenibs [ Sakils Lt s
[ REER U T Ofel 7LD BTN VY C .

Preaemtare generald

3V i g e s

= Comparabila B — Teren cca.500mp si Cladire Sd 246mp, An PIF 2015/2020, amplasat in intravilan loc.
osanci, cu utilitati. Proprietatea fost ofertatd la pretul de 315.000euro sau 1280euro/mp in Februarie 2024.

Casa Ekaterinal € 3150050

| == — [T ET T

Vel rrsad rrwgplie el ol

= Comparabila C (informativ) —Container Sd=18mp, An PIF 2022, amplasat in intravilan loc. Bosanci, cu
utilitati. Proprietatea fost ofertatad la pretul de 17.000euro sau 945euro/mp in 19 Martie 2024

Spat comerciale de virzars in Bosancl, Suceava

| b ¢ el il e ran g e ke - mraa

Can MG gl L Wi i B0 i

Vand spatiu comercial
18,0 mp ¢ Bosanci,
Suceava - Publi24
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https://www.storia.ro/ro/oferta/restaurant-modern-evenimente-cazare-activiti-economice-bucovina-IDxaNC.html?_gl=1*14c45ko*_ga*NDcyMzk3NDUzLjE2MzI0MjU0NjA.*_ga_NK3K3T1FT5*MTcxMDk1Njg2MC4zNy4wLjE3MTA5NTY4NjAuMC4wLjA.
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/afacere-la-cheie/4549368028de7hied70eh155g15fd8dd.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/afacere-la-cheie/4549368028de7hied70eh155g15fd8dd.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/afacere-la-cheie/4549368028de7hied70eh155g15fd8dd.html

Raport de evaluare Notificare Valoare imobil CF nr.32970

1.2. Comparabile chirie de piata Bosanci
Comparabila A: Proprietate imobiliara (teren+cladire), este ofertata la inchiriere 10euro/mp
2 168 m?, spatiu comercial de inchiriat - Suceava (judet), Bosanci - 8022176 ¢ www.storia.ro

Restaurant modern evenlmente, cazare, activithil economice -

BUCOVINA 21 680 €
v 10 LA
Profurs un g

Comparabila B: Ipotesti | Spatiu comercial nou | Centrala | Prima inchirier, 2.000 eur - HomeZZ.ro
Spatiu comercial cu suprafata 178mp, central, oferta de inchiriere ccal leuro/mp

ial mow | Cantrala | Prima inchiriar

1.3. Comparabile teren Bosanci

Terenuri de vanzare . Bosanci . Imobiliare HomeZZ.ro

05 830 EUS =g 43

'ﬁnnll’h:llllnﬂhﬂ-ph Rawsrs | Soedas Principsli

]

Teran irpeviss 11 38mip Doasss Sucsass

e .
3,500 EUR 5 g

Merarn' pimdre 21 8m

2. Evaluare proprietate imobiliara studiata
Proprietatea studiata: Cabinet P02 din Centrul Medical Bosanci:
- Suprafata utila: 30,30mp
- Suprafata utila echivalenta: 61,40mp

2.1. Evaluarea proprietate, abordarea COMP

In abordarea prin comparatie directd, proprietatea analizati este comparati cu proprietiti similare care s-au vandut
recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre proprietdti comparabile
iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea respectiva daca s-ar
oferi pe piata.
Proprietatea este formata din:
- Cabinet P02 din Centrul Medical Bosanci:
0 Suprafata utila: 30,30mp

dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714 Pagina 3


https://www.storia.ro/ro/oferta/restaurant-modern-evenimente-cazare-activiti-economice-bucovina-IDxEWV.html?_gl=1*a9nef9*_ga*NDcyMzk3NDUzLjE2MzI0MjU0NjA.*_ga_NK3K3T1FT5*MTcxMDk1MTY4MC4zNi4wLjE3MTA5NTE2ODAuMC4wLjA.
https://homezz.ro/ipotesti-spatiu-comercial-nou-centrala-prima-inchirier-3492923.html
https://homezz.ro/anunturi_terenuri_de-vanzare_in-bosanci-sv.html

Raport de evaluare

Notificare Valoare imobil CF nr.32970

Elemente de comparatie Proprietatea A Proprietatea B
IAmplasament Intravilan Bosanci Intravilan Bosanci
Tip constructie structurd zidita structurd zidita
Drept de proprietate transmis deplin deplin
[Teren, (mp) 3400 500
Suprafata constructie (mp) 2168mp 246mp
/An PIF 2022 2020
Utilitati Da Da
Finisaje Normale Normale
IPret de vanzare (euro) 2.700.000 315.000
Conditii de finantare La piata La piata
IData tranzactiei Feb.2024 Febh.2024

Pentru a ajunge la o valoare, evaluatorul calculeaza care este suma valorilor absolute ale corectiilor i suma algebrica a
corectiilor. Se va atribui o pondere mai mare proprietatii care necesita cele mai mici §i mai putine corectii.

GRILA DATELOR DE PIATA
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B
Pret de tranzactionare (EUROQO) ? 2.700.000 315.000
Corectii ale TRANZACTIEI
Drepturi de proprietate transmise nchiriat deplin deplin
Corectie -3%=81.000 -5%=15.750
Pret corectat (EURO) 2.619.000 299.250
ip comparabila Oferta Oferta
Corectie -5%=130.950 -10%=29.925
Pref corectat (EUR ) 2.488.050 269.325
Conditii vianzare Piata La piata La piata
Corectie (Euro/mp) 0 0
Pref corectat (EUR ) 2.488.050 269.325
Conditii finantare cash Similar Similar
Corectie (Euro/mp) 0 0
Pref corectat (EUR ) 2.488.050 269.325
Conditii ale pietei Martie 2024 Feb. 2024 Feb. 2024
Corectie -3%=74.642 -3%=8.080
Pret corectat (EUR ) 2.413.408 261.245
Cheltuieli necesare dupd achizitie lipsa Similar Similar
Corectie 0 0
Pret corectat (EUR ) 2.413.408 261.245

Corectii ale PROPRIETATII

Localizare

Corectie
Pret corectat (EUR )

Teren, mp

Corectie
Pref corectat (EUR )

Caracteristici
teren/atractivitate/mediu

Corectie
Pret corectat (EUR )
Constructie (caracteristici
dimensionale)

Corectie

Pret corectat (EUR )
n Pl vdrsti

Corectii

Zona Centrala,
Localitatea Bosanci

Lipsa

cca.30/40euro/mp teren

Normale

Sd=30,30mp
147.037lei sau 975euro/mp

2022= 1/2ani

Zona limitrofa,
Localitatea Bosanci
-15%=362.011
2.051.397

3400

+119.000
2.170.397

Similar

0
2.170.397

Sd=2168mp

-2.084.258

86.039
similar
0

Zona Centrala,
Localitatea Bosanci
0
261.245

500

-17.500
243.745

Similar

0
243.745

Sd=246mp

-210.306

33.439
Similar
0

I —
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Raport de evaluare Notificare Valoare imobil CF nr.32970

Pret corectat (EURO) 86.039 33.439
tructurd Structurd din caramida / - - :
constructie/materiale/arhitect arhitectura normald SIS ERUIEEAED Sl
Corectii -30%=25.812 -10%=3344
Pret corectat (EURO) 60.227 30.095
CMBU cabinet medical Restaurant Superior
Corectii -45%= 27.102 -15%=4514
Pret corectat (EURO) 33.125 25.581
Caracteristici economice Cheltuieli exploatare / da similar Similar
Corectii 0 0
Pret corectat (EURO) 33.125 25.581
Corectie totala neta (EURO) 2.785.775 289.419
Corectie totala bruta (EURO) 2.904.775 289.419
Nr. corectii 8 6
VALOARE PROPUSA 25.581€ *x
NOTE/Ajustari:
Criteriul comparatie Motivatia ajustarii, valoarea corectiei/ajustarii

Dreptul de proprietate poate fi: drept deplin, inchiriat, concesionat, etc.

Drept proprietate transmis Dreptul de proprietate transmis = dreptul integral. Pentru dreptul de proprietate inchiriat corectia = 2 -5%

Tip comparabild Analiza de piatd se bazeazi pe oferte. In cazul ofertelor valoarea negocierii este 5-10%

Conditii vanzare Conditiile de vanzare: piatd, faliment, alte restrictii

Conditiile de finantare pot fi: cash sau prin credit. Corectia dintre ele depinde de conditiile de creditare si marimea

Conditii de finantare dobénzilor percepute

Conditii ale pietii = data valorificarii. Data anuntului si valabilitatea acestuia determina ajustare functie de indicele de

Conditii ale piefei corectie al inflatiei/curs valutar, etc.

Cheltuieli dupd achizitie Cheltuielile imediate dupd achizitie au in vedere necesitatea renovarii, eventual scoatere de sub ipoteca, etc.
Corectiile pentru localizare sunt motivare prin cresterea interesului unei proprietati din zonele centrale fatd de cele
Locatie periferice sau amplasate spre periferie.

De asemenea, intre zone/cartiere ale localitatii conteaza interesul investitional pentru zona

Parte din caracteristicile fizice ale proprietatii, dimensiunea terenului determina corectii la pretul comparabilei
Subiectul = teren - LIPSA. Dar, valoarea terenului in zon3 este cca35euro/mp.

Comparabila A:3400mp. Corectie 3400mp)*35euro/mp = +119000euro

Comparabila B:500mp. Corectie 500mp*35euro/mp = +17500euro

Teren

Caracteristici Teren Atractivitatea terenului / locatiei, conditiile de mediu, eventual cheltuieli necesare referitoare la teren

Suprafata = Sd = 30,30mp / Valoare unitara constructie 147.037 sau 975euro/mp

. H 1 - = i a=- * =-
Constructie. Caracteristici Com.A: Diferenta de suprafata utila 30,30mp-2168mp =2137,70mp. Corectie necesard = -2137,7mp * 975euro/mp

. . 2.084.258euro
dimensionale Com.B: Diferenta de suprafata utila 30,30mp-246mp =-215,7mp. Corectic necesara = -215,7mp*975euro/mp = -
210.306euro
Varsta constructiei
An PIF Anul PIF al CENTRU este 2022. Vechime = 2ani. Constructiile cu varsta mai mare de Sani au deprecieri:

Comp A are varsta 2ani, fata de varsta studiata 2ani. Depreciere este 0%
Comp. B are varsta 4/9ani, fatd de varsta studiatd 4/9ani. Depreciere cca20%

Structurd constructie/materiale/arhitect/finisare/ instalatii utilitati. Structurile pot fi caramida, lemn, mixt, etc. Diferentele
de arhitectura pot face diferenta.

Cladirea subiect este o constructie tip administrativa, cu arhitectura simpla, finisare obisnuita, utilitati normale

Cladirea A si B prezinta o arhitectura superioara, corectie negativa -30%

Structura constructie

Constructie este utilizatd ca = cabinet medical, prin inchiriere

Pentru constructiile aducatoare de venit (comerciale) profitul este de cca25-30%, fata de cele rezidentiale la care venitul
CMBU este considerat 5-10% fata de cele administrative.

Tn caz general, proprietitile inchiriate se departajeazi functie de: nivelul si structura chiriei, conditile de inchiriere,
expirarea contractului de inchiriere, etc.

Caracteristici economice Se refera la cheltuielile de exploatare, calitatea si cheltuieli cu managementul, optiuni de utilizare

Proprietatea B are corectiile cele mai favorabile si, deci, vom considera ca valoarea proprietitii evaluate este egala cu
pretul corectat al acestei proprietati: V =25.581Euro x 4,9741Lei/Euro = 127.242lei.

Valoarea estimata a proprietdtii imobiliare Cabinet P02 din Centrul Medical Bosanci, cu suprafata utila 30,30mp,
amplasata in Localitatea Bosanci, rezultata din abordarea prin comparatie directd, rotunjita, este:

Vcomp = 127.200lei

2.2. Evaluarea proprietate, abordarea COST

Conform Raport de evaluare nr.1349/29.11.2023, caracteristicile dimensionale si economice, Centrul Medical, sunt
urmatoarele:

- Suprafata utila totala =792,34mp
- Suprafata desfasurata totala = 935,39mp
- Valoarea constructiei: = 3.845.000lei
- aloarea unitara medie: = 4.110lei/mp
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Raport de evaluare Notificare Valoare imobil CF nr.32970

Valorile aferente spatiului P02:
- Suprafata utila exclusiva = 30,3mp, respectiv 35mp suprafata desfasurata
- Valoarea COST aferenta = 143.850lei

2.3. Valoare PIATA spatiul P02 (reconciliere)

In conformitate solicitarea Dvs., avand in vedere evolutia pietii imobiliare locale, la data de evaluare
14.11.2023, valoarea de piata a proprietatilor imobiliare este estimata in tabelul de mai jos, astfel:

o Valoare de
SHEC IFICARE Adresa imobil € S Caracteristici PIATA
proprietate cadastrala CF lei
24T - Su=30,30mp
Claf\'/'”rzeDclgxIRU Locallarea | CFnr32870-C1(P02) |  Su echivalent = 61,40mp 127.200
Utilizare = Cabinet medical
3. Calculul chirie Cabinet medical P02
Conform (*), respectiv (%), metodologia de calcul chirie poate fi:
1. Metoda multiplicatorului chiriei brute
MCB=Pret vanzare/Chirie brutd lunara x12luni)
In care:
-  MCB multiplicatorul chiriei brute (nr. ani de amortizare investitie -12ani)
- Pretdevanzare valoarea de piata estimata
- Chiria bruta lunara lei/luna

Ipoteze de calcul:
- Proprietate imobiliara: Cabinet medical P02 (Su = 30,30mp)
- Valoarea de piatd proprietate imobiliard = 127.200lei
- Durata de amortizare a investitiei MCB = 12ani,
Chirie brutd lunara  Pret vinzare / (MC  x12luni), adica cca.8831ei/luna,
respectiv chiria neta  2lei/luna

2. etoda chiriei de piati
Analiza cuantum chirie pentru spatii comerciale, zona centrald Bosanci: cca 10euro/mp
Spatiile utilizate ca si cabinete medicale, in folosul comunitatii locale, valoarea chiriei sociale, general acceptatd, scade
la cca3-4euro/mp.

3. Chiria pentru spatiul P 2, Centrul edical osanci
Chiria lunara pentru dreptul de utilizare al spatiului Cabinet medical P02 (Su = 30,30mp), din Centrul
Medical Bosanci este cuprinsa in intervalul: (540 — 740)lei/luna

Pentru servicii sociale puse in operd de catre cadrele medicale in folosul comunititii locale estimdm ca fiind
acoperitoare valoarea minimd a intervalului - lei/luna Chirie patiul Cabinet P 2 Centrul edical
Bosanci.

OBSERVATII:
1. Valoarea Nu contine T A
2. aloarea este valabila la cursul de schimb valutar: 1 € = 4,9741Lei
3. Data cursului valutar: 19.03.2024

Hotararea Consiliului Local este executorie pentru stabilirea valorii chiriei.

! http://site2.anevar.ro/sites/default/files/old_site/Rolul%20pretului%20in%20tranzactiile%20cu%20terenuri.pdf
2 https://media.imopedia.ro/stiri-imobiliare/randamentele-de-5-5-din-chirii-readuc-preturile-mai-aproape-de-normalitate-15353-print.html

I —
dr.ing. Vasile RATA - Evaluator ANEVAR, leg.15714 Pagina 6


http://site2.anevar.ro/sites/default/files/old_site/Rolul%20pretului%20in%20tranzactiile%20cu%20terenuri.pdf
https://media.imopedia.ro/stiri-imobiliare/randamentele-de-5-5-din-chirii-readuc-preturile-mai-aproape-de-normalitate-15353-print.html

RATA VASILE - P.FA.

Identificare: CUI35302427;F33/1209/2015
Adresa: Suceava, str. Universitdtii nr. 19, bloc B, sc. A, ap. 1

Nr. 1431/27.11.2023

Céitre
Primdiria Comuna BOSANCI, judetul Suceava

Referitor:
Corectie valori Raport de evaluare nr.1349/29.07.2023, Clidire Centru Medical
Bosanci

Ca urmare a solicitdrilor si recomanddrilor din partea beneficiarului, valoarea chiriilor pentru
spaiile din clddirea Centrn Medical Bosanci se modificd dupd cum se prezintd in tabelul de mai

Jjos:

CALCUL CHIRIE pentru CENTRLU MEDICAL BOSANCI
N Swprafati Suprafaj® wtild Valoare Chirie Valoare
'I:H Identificare wtilli exclusiva comuni umilara chirie caleulas chirie (*)
mp mp LerRunfi’mp LeiTund Leifluni
i Cabinet medical PO 25,74 1825 471 1200
2 Cabinet medical P02 303 21,53 555 1200
3 Cabinet medical PO3 in, 14 2141 551 531
4 Cabinet medical P04 57,84 41.12 ] 0G0
1] Cabinet medical POSA 758 5,67 L 146
7 Cabinet medical E106 44,55 31,65 Bl Bl6
& Cabinet medical E107 17,52 12,66 B480eiTund 32 316
] Cabined medical E108 12,74 @05 463, I2mp 213 233
i Cabined medical EI09 12,85 213 px] 235
il Cabinet medical E110 14,79 10,51 2 271
iz Apartament | 57,83 dl. 12 100 1060
13 Apartament 2 37.27 26,48 682 682
14 Apartament 3 50,42 42722 1084 1088
i5 Apartament 4 : 51,856 3827 Thh GEh
TOTAL 463,22 329,12 1830663616 B.480 9,854
{*) Valeri recomandate de cdire beneficlar (Primdria Bosanci) ca urmare a dotdrilor suplimentare (nr.cri. 1 ,ﬁ
mr,crn 20

Prin prezenta notificdm institufia beneficiard, Primdria Bosanci, sd wilizeze in documentafia de
ficiratic valorile estimate prin prezenta adresd.

OBRSERVATII:
I. Valoarea Nu confine TVA
2 Faloarea exie velabild la cursid de seliimb valutar: 1 € = 4 921Lei
3. Data cursodus valular: 28.07. 2023

Cu considerapie,

Dr. ing. Vasile RA

Evaluator al'r:'ital

Email:  revaloons@vakoo.cem Paging |
Tel'Fax: 03 - 515844
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1. SINTEZA EVALUARII

1.1 Scopul lucrdrii:

Prezentul raport de evaluare esie intoemit la solicitarca Primdriei Bosanci, in scopul estimirii valorii de
piafd, respectiv gofualirarea chiriei de piard pentru spajiul CENTRUL MEDICAL [/ Cabinete Meadicale.

Conform Coentract nr. 1347/25,07.2023, solicitarea de evaluare din partea Primariei Bosanci constd in
estimarea valorii spatiilor propuse pentru inchiriat din cadrul CENTRU MEDICAL BOSANCI, amplasat
localitatea Bosanci, str. Sucevei, fn., jud. Suceava. Clidirea CENTRU MEDICAL este realizatd in
conformitate ¢u proiectul tehnic nr. 35002016, denumit Construire Cenirn Medical, care cuprinde
urmittoarele:

- Constriire clddire Comtru Medical, P+ET+E2, inclush vacordnri T wtilindgi

= fmprefmuire prircipali,

- [mprefmuire secundard

Amgnajare parcare

Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parie, pentru onice alt scop.

1.2, Motivul evaludirii

Estimarea valoril de piafd in vederea inchirterii, pentru spatiile solicitate, in conformitate cu recomanddrile
standardelor de evaluare a bunurilor, edifia 2023,

1.3. Beneficiarul luerdrii
Beneficiarul prezentului raport de evaluare este:
*  Primiria comunei Bosanci, judequ] Suceava (in calitate de CLIENT)
Jedeniificare:
72703, Bosamc,
o U 42494156
Reprezeniani:
®  DJ Neculad MIRON, in caliiate de primar
Contact: Tel: 0230 527 001, Fax. 0230 527 256, Email:

1.4. Identificarea activulai
Conform extras CF ar. 32970, CF nr. 32971, UAT Bosanci, jud. Suceava
Locatie:
Loc. Bosanci, str. Sucevel, fud. Suceava, intravilon
Deeptul de proprietate:
- Extras CF nr.32970, CF nr. 32971 / UAT Bosanci

Prin prezento lucrare se solicitd evalwarea spagiifor din codral clddive Cenirn Medical in vederea
inchirierii.

Coaloem I*T
(18 Identificare Suprale Supraluji Suprafaja
e SOLICITANT Adresa imohil lastralh pein v desl b "r'lhl';?im
= o = Cliudi 3004

= lecalitmien Bosamci, 31823 934 30 dire: AN 124
y | PRIMARIA str, Sucevel, Ln, | CF32070.0C) {+12,86 [+20.02 magy | Mmestwe gz 20872
BOSANCI : idsir il [ e Mabilier 164,291
comuna Bosanci Aparatern medicald: 194,565

1.5. Rezultatele raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu S«lﬂl‘ltlardcle de E\raluan: a Bunurilor edifia 2023,
Tiput—valoriiestimate” in_cadrulacestui raport deevaluare este valoares o : e evaliae o

constituie valoarea de piajd care se defineste in conform .S'E.‘Hﬂ'ﬂ E’u.-iru gemeral.

Valoarea de piatd: |, Valoarea de plafd este suma estimatd penirn cave un aciiv sap o datorie ar puwea fi
schimbat(d) la data evalwdrii, infre wn cumpdedtor hoidrdt §i wn winodior hotdvedl, fmtr-o tranzactie
mepdrtinitoare, dupd un marketing adecval §i in care pdriile au acfionat flecare in cumostingd de conzd,
prudent §i fird consirdngere ",

e e s sy YT —iIEI= = e e e TR Y S
dr.dng. Vasile RATA - Evaluaior ANEV AR, Ie2.15714 Pagink 2
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Concluzii: Proprietitile imobiliare studiate, in vederea stabilirii valorii de piagd, sunt caracterizate prin:
- Motificare din partea Primdriei Bosanci, privind identificoren obiectele evaludrii

Sy o e mE

¥ T"- WMWWMI 1 - 1 — i 4 8 H ]
Data de referingd; evaluare proprictate la data 23 fulie 2023, Curs de schimb: | Euro = 4,92 Lei

Inspecfia proprictifii o fost efectuatd de ciire evaluntor in pericada 24 lulie 2023, in prezenia
reprezentantului din partea proprictarului.
Estimdrile realizate in raport sunt in conformitate co Standarde de Evaluare o Bunwrifor, editia 2023,
respetm-'
SEY 100 - Cadrul gencral (1V5 - Cadras genernl ),
SEY 100 - Ternsenii de referingd ai evalwhoi (1S 101 )
= SEY 102 - Implementare (IS 102),
= SEV 103 - Raparase (1VS 103)
SEY 104 - Tipuri ale valorii
SEV 230 - Dvepturi asupra proprietdfii imobiliare (1%5 2507

{"HI!'H-J“I'

Suprafefele uilizate in prezentul raport de evaluare sunt in conformitale cu suprafeele menticnate in
documentatia receplivmta; extrase FT.
Evaluatorul nu este topogralopometrist’geodez, si, nu are calificarea necesardi pentru a garanta ci
locatia 5i limitele proprietdii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere
fopogralic,
Acest raport de evaluare are menirea de a estima o valoare a proprieidfii, identificatd §i descrisa in
raport, in ipotesa in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

- Orice neconcordantd intre proprictatea identificatd 5i cea din documentele de proprietate invalideazs
corespondenta dintre valoarea estimaid si proprictatea atestatd de documentele de proprietate. dar,
pistreazd validd valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in raport.

Rezultatele abordirilor aplicate au fost obfinute prin:

- ar ] ol
Abd in T
Abordarea prin VENIT

Avand in vedere scopul evaludrii, precum i celelalte aspecte cuprinse in raport referitor la abordarea in
evaluare, opinia evalustorului privind valoarea de piajd a proprietifii anterior menjionate este surprinsd de
abordare prin COMP, abordare prin COST (proprietifile cu constructi nefunctionale), eventual VENIT,
funclie de certitudinca datelor si informajiilor primite, precuem §i cele culese din piaga.

Valoarea chiricl
In conformitate cu Legea nr. 219/1998, respectiv Legea 5041991, valoarca chirici va fi estimald

astial:
Chivie {chivia brnd funaed) = Pref vinsared (23anild/ f i

Estimativ, preul de viinzare este reprezentat de Valoarea de PIATA:

H Supralagi Smprafard Swprafafs Vnloare
= SOLICITANT Adresa imebsil construitd, disl. utila PIATA
ad mp my mp lei
= localitatea Bosangi, sir. 338,23 935,39
I Fnﬂégjﬂfgf Sucevei. n. comunn (*12.56 (#2292 9154 JR45.000
Bosanc ierasn acop) | feraia acoph

=

Valoarea chiriei calculmi de citre evaluatori pentru CENTRUL MEDICAL nivel P+EI+ED (parte din
Construcgie nrcad 32970-C11) va i J2.000LeiTuna. Valoarca este considerath exageratd pentru potenfialii

ic furnizari de servicii nedicole Irrﬁrrmre-:r pap.lr.fﬁricf cenrnel Bosanci,

mdisuri in rr:-.nnarea cau:l_n:inr o -.nurumgum mr'.'u:nlc |m:d|.4:alv: ﬁ.ml.c n1§aun i ‘-'EdEH! urmftonrele:
- Suprafaja wild inchiriad = guprafsta cu drept exclusiv de wiilizarg = 463.22mp
= L oferh drepl de wilizare pentra spatiile comime de acces, cu suprafnia todali = 120, 1 2mp

drdng. Yasile RATA - Evaluater ANEY AR, ez 05714 Pagind 3
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=== Chiria de piath medic peniru zona Besanci: § - Jewrodmp, dar exisld hale depozitare cu 5-thewra'mp,
spayil medicale 3i de hirouwri poi fi inchiviate eu valor X 3enrodmp
«  Coeficient de rise b inehifers: 15 - 3008

F =
T 2 il

| Suprafafd | Suprafaid | Suprafam Valoare
' L‘{n' SOLICITANT Adresa imobil comtiruith, |  desfy | wiild totsla 5'!’";:" il chirie
‘ : mp mp mp SCE it Leihuni
localitatea Bosanci, str. | 138,23 03530
| 1 PRIMARIA Sucewel, In, comia {(+12 846 {+22 92 192 .34 iﬁl,zlmp 451
BOSAMNCI > iBolosinga cucheavd)
| Bosanci terasa} terasa)

Menfinwi:

= valoarea esle fizh TV A
valoarea nu include valoaren terenului si 8 eventualelor parjilor in cotd indiviza;
wakiarea a fost exprimitd finfind seama exclusiv de ipstezele, condifiile limitative 51 aprecierile exprimate in
prezentul raport i este valabild in condifiile generale 5i specifice aferente pericader IULIE 2023

= wvaloarea nu tine scama de responsabilitdjile de mediu si de costurile implicals de conformarea I cerinpebe
legale;
valoares este o predicie;
waloaren csie subsectivi;

= evaluarea este o opinie asupra unel vabori:

= witloaren nu es1e pentri asigurare;

Caleul chirie pentrs CENTRU MEDICAL BOSANCI
1 Suprafn Suprafa|f utilk Viloare e
rE:I Ideniificare -:ililixrlmt:u r.tl:rn:lll'll | unitara chirie vlll::;u:l.l“
| mp mp | Leiflundfing AL

/ Cabinst medical Pl _ 250 1829 | 130 |
F Cabiner maf.ll':'.nl PO .3 21,53 | _1zom i

3 _ Cabinet medical i3 | 3004 21441 552

4 C.‘Ibir'm!_n.'lsdil:;F P | _5T7.88 41,12 = 1060 i
6 Cabined medical PD5A 7.08 5,67 T

) | Cabiner medical E |06 44 55 1 3168 &8s |
| & | Cabinet medical E107 17,82 1266 | 98%ileifluna 326

I Cabinet medical E 108 12,74 905 | M63.22mp 333

i Cabinet medical E 109 12,55 9,13 | 235
1 Cabinet medical EI 10 1479 | 10,51 . 271

12 Apartament | 57188 i 1,12 100
| 13 Apanament 2 37,27 26,48 652

4 Aparament 3 59,42 42,32 1088
73 Apartament 4 53,86 38,27 986

TOTAL 163,22 130663616 9851 |
Dbyervafii:
o Valorile sunt valabife pentru dota de 28,07, 2023 fE =4,92Lef

*  Falorile prezennme NU comtin TVAL

1.6. Certilicare

Prin prezenta se certificd, cu bund credingd urmatoarele:

= Evahmtorul i5i asumd integral rspunderea asupra turor afirmatiilor personale din rportul de evaluare. Datele ET]
mnformadiile preluate din surse ce nu au putit fi verificate personal de evaluatar sunt menjionate cxpres in text,

= Valgile prezenlate de evinluaiof sund vaolabile ta data specifivald b rapait, ¢f1 gi Intreun (nterval de timp Bimsitat, i
cazul in care condifiile specificate pentru evaluare nu au suferit modifichr semnificative cre = afecheze rezultatele
prezentate,

*  Ewvaluaterul va plstra confidenjinlitatea asupra datelor si informatiilor primile sau oblinute eu ocazia inbocmirld

raportului. Evaluatorul nu va wriliza datele 5i informatiile in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie persopnl

fog prin intermmediut unel TenE e,

*  Aces! mport este destinat numai seopului precizat §i numai vaului destinataruhyi.

= [Raporul nu va putea £ inclus, in intregime sou pargial, Tn documente, cireulare sau declaralii, nici publicat sau
mentionas in alt mod, figd aprobarea scrish o evaluatorului asupra formei si comtextulyi in care ar putes si apar.

= Afirmafiile susfinute in prezentul raport sunt corecte i reale,

dir.ing, Vamile BRATA - Evaloaine ANMEVAR, e 15714 Papiniil
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*  Afirmaiile susfinusie in prezentul raport sunt corecte 5 reale.
* Analizele, opiniile i concluziile din rapon sunt obiective 5i nepartinitoare dar limitate numai la ipotezele si
condifiile limitative cunoscute §i prezentate in raport.

h TETTILE

*__ Evaluatorul nu are nici un avaniaj pecuniar sau de altd naturs ca urmare a realizirii prezentuli eaport de evaluare
0 ATArA TEnunenie] Penin Preaeiia NCTare,

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viltor in proprictatea ce face obicctul prezentului raport de evaluare,
Raportul a fost intocmit In concordanid cu Standardele de Evaluare a bunurilor gi conform codului deontologic al
evaluatorului din stansul membrilor ANEV AR,

Evaluatorul isi declard competenia in evaluarea proprietitii:
- Este evaluator autorizat ANEV AR, specializarea EI + EPI
- Aindeplinit programul de pregtire profesionald continuf
- Are incheiath asigurare de rispundere profesionali

INTOCMIT
dr. ing. Vasile RATA - evaluator ANEVAR cod 15714
{Evaluator EPI + EJ)
ASTEER
,-;-" fu A A CLES
|"I§- F g
|::| ) 1+ = e [
"'1"':1. ; d
‘Q:_ REv

— T - TN SO i sommr o« e

e e e e e ]
driing. Vasile BATA = Evaluster ANEVAR, beg. 1571 Paging £
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2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

. 2L Misiunea evaluiri
In conformitate cu prevederile contractului de evaluare incheial cu clientul, respectiv Contract
el 34772507 2023, misiunea de evaluare este urmatoarea;

Obicctul _evaludirii: Proprictatea imobiliari  evaluatd este corespunzitoare solicitirii  Localitatea
DMirm@nesti, dupd cum urmeazi:

Ideniificans g Bupeata)d Sgpralags Supratald ulily
:,'L SOLICITANT Adresa imobil cacnslratl canstruila cesf fotald
CF g ] mg mp
kel ilaten B
i FRIMARIA Basanci, sir. CFI29MmC1 1:*'52"‘;?5 ?‘_'EIE:':’; 0% 34
BOSANCI Siscover £ | (rivel P portial) (+12. (+22, :
communa Bosanci terasa) terasa)

Drepiul de propriviate evaluml:
Dreptul de proprictate asupra proprictitilor imobiliare studiate este caracterizale prin:
Documentalie cadastirald preliminark
»  Proprietate deplind - Localitatea Bosanct, Comuna Bosanci, definitd conform SEV230 (IVS230)

Scopul rapertului de evaluare este aceln de o estima valoaren la data evaluarii, in vederea vinzhnn clire

cetiten solicitan]i sau perceperen chirien.

z.L Identificarea evaluatorului
Mume cvalualor: RATA VASILE
Mr. legitimatie ANMEVAR: 15714
Specializarea ANEVAR: EPI + El
Pregitiren de baza: dr. inginer stiinge tehnice
Identilicare fizcald: RATA VASILE - PFA
2.3. Identificares client
*  Prindsia comunei Bosanci, judeiul Suceava (in calitste de CLIENT)
.I'f&'.lr.r_r'll'"rr:rr:':

e FITMS Bosaech
o L 2001 56
Reprenemnanl; B i aiin . In calitese de primar
Contact: Tel: 0230 327 001, Fax. 0230 527 256, Email: www, primariabosanci@yahoo.com

2.4. Scopul evaluarii
Prezentul raport de evaluare este intocmit Ia cererea BENEFICIARULUL, in scopul estimarii valorii de piath
si valoaren chiriei, pentru proprietifile aflate in proprietatea acestuia, in vederea vanzarii sau a concesiondrii,
In consecinid este interzisa utilizarea raporiului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice all scop.

2.5 Fdentificarca activalu

Denumire client: CEMTRLU MEDICAL § Cerhivred MELWNU AL
Avdres; Dxpreemin forceaifaaivn Blosorncd

Dave identificare: CF pe 32970 = CFOENTRU MEDICAL = P+ El+E2

1.6. Tipul valorii
Tipul valorii: Valoarea de PIATA

Haperinbde svaluare-a-tostelpboratincaniapiiate cuStandarbe de Bualuane . Bunuzilos. cdita 223

Tipul valorii estimate Tn cadrul acestul rapor de evaluare este valoares de piagi.
Baza de evaluare o constituie valoarea de piai care s¢ definegie in conlorm SEV 100 Cadru geweral,

e = e e ———
dr.ing. Vasils RATA = Eviluntsr ANEVA R leg15T14 Fagini T
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Valoarea de piati: |, Valowrea de pigd este suma estimara pentri care un aciiv sar o datorfe ar putea f7
schimbaifd) la data evaludrii, inire wn cumpdrdtor hotdrdt i um vdnsdtor hawdiedt, frir-0 Iramzaciie nepdriiniloare,
sdupd un marketing adeevar 5f in care pirfile av acgionat Siecare In cunogtingd de canzd, prudent i fGrd consirdngere”.

r oy Moneda raportului

Evaluarea este realizath in lei si in euro. Cursul de schimb este cel furnizat de catre BNR pentru data
evalulirii, respectiv J Euro = 4,92Lei, Exprimarea in valuta a opinici finale o considerim adecvati doar atita
vreme it principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparaliv cu puierea de
cumpdrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piaja imobiliara specifica ele. )

2.8 Inspectia proprictitii. Data inspectiei
Inspectia proprietitii a fost efectuata de citre evaluator in data 24 fulie 2023, in prezenta reprezentatului
beneficiarului.

Au fost preluate informatii referitoare la starca tehnich a proprietdfii evaluate, au fost analiznte documentele
puse la dispozifie de citre solicitant, eventul de ciitre beneficiar.

.9, Data evalufiri
Evaluare proprietate la data 25,07,2023.

2.10. Documentafia necesard efectudrii evaludirii
Autorizatie de construire nr, 48 din 28.06.2018 si Extras din PT nr.550/2016 - Memoriu tehnic arhitecturd
privind “Constructie Centru Medical sat Bosanci, connma Bosanci Sud Suceava™ intocmit de SC Avensis
Company SRL

2.11. Informatiile utilizate si surse de informatii
Informatiile utilizate au fosi:
A Informaii puse la disporijia evaluatorului de citre client:
®  Datele de identificare ale proprictifii evaluate - adres, identificare fizici pe teren
® Documente cadastrale care atestd situaia juridich a proprictifii supuse evalurii - extrase CF,
eontractul de vinzare-cumpirare, fisa corpului de proprietate,
*  Gradul de utilizare $i modul de exploatare al construcgiilor m (unde este cazul)
Istoricul proprietagii
*  Scopul evalulrii
B. Informatii la care are acces evaluatonl:
Dxate privind piata imobiliard locald
Presa de specialitate 5i evaluatori care i5i desfisoard activilatea pe piaa locald;
Baza de date a evaluatorului
Informatii furnizate de citre agen(ii imobiliare privind tranzactii similare;
Informalii existente pe site-urile www piata-az po. wwww.imobiliarero, etc_;
Revistele de profil: Piajadela A la 7:
Standardele de evaluare a bunurilor:
Bibliografie de specialitate.

2.12. [poteze si ipoteze speciale

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarclor ipoteze generale, inclusiv a celor care pot 53

apard in raport:
|, Dreptul de proprietate evaluat, conform documentafie cadastrall aviestd OCP] Suceava, respectiv Extras CF
_nr. 32970 {Cerere nr, nespecilicar),

1. Mu se asumd raspundere pentru descrieren juridicd pusi la dispozifie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se prisupane valabil §i iranzaciionabil.

3. Se presupune cd proprietatea este definutd cu responsabilitaten §i ¢ se aplicli un management complet al
acestein.

4. Informagiile furnizate de tere pdni sunt considerate de incredere, dar mu Ti se acords garanjia pentra acuriteje.

T = e e e o P e = e
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5, T:rme uudure mghurﬂtl sunt prtsuptue carecte. Flanurnte dt an‘lqjlil:nrt & mmnalul ilustrativ din raport sunt
incluss pentru a-1 ajuta pe cititor 58 vizualizeze proprielaten,

6, Be presupune ol ne existh condifii ascunse sau neevidente ale progrietitii, ale subsolului sau structurilor sale
core ar face oo proprictaten s valorese mai moll sew mai pugin, Mo se asumi nici o rispundere pentru astfel de

Lon

difii sap peaimy obtinerea siudiiler tehnice de cpecialitsie gecesare descnperiei lor
— - p TR TR Sy ; TR o

sai najionale in vigoare.

8. Se presupune cii proprietatea se conformeasd miuror reglementirilor $1 restriciilor de zonare 51 wiilizare in
vigoare.

9. Se presupune o folosiren terenulud 51 a constructinlor se realizeazd in cadrul limitelor propriciafii descrise 5i
ol mw existd Incalcln sau viokiri ale altor proprietdfi.

10, Existenta unor materiale periculoase care pot si fie prezente pe proprigtate, nu a fost observald de evaluaior,
Evaluatorul nu are cunosting de existenga unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul, cu toate acestea,
nu eate califical &3 detecteze astfel de substanfe. Prezenja unor subsianie sau ake materiale periculoase pot
afecta valoarea proprictifii. Valoarea estimati este bazatd pe ipoieza cd pe proprictale no existd astiel de
materiale ce pot capza diminudri ale valori. Mo se asumd nici o rdspundere pentru astfel de condifii sau
experiize siu cunostinge de specialitate necesare descoperiri lor, Clicntul este solicital 58 angajere un expen in
domeniu, dacd doveste.

2.13. Restriefii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cltre administratorul societtii;
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzanjele din
Romdnia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i incd un interval de
timp limitat dupd aceastd dati, in care condifiile specifice nu suferd modificéiri semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc operafiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare al pielei specifice si scopul prerentului raport. Daca scestea se modifica semnificativ in
viitor, evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informagiilor valabile si cunoscute de acesta |a data
evalufirii.

Acest rapont de evaluare eate confidential, destinat numai scopului precizat i numai pentru uzul clientului i
destinatarulei mentionati la pet. 2.2

Mu acceptam nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, in nici o circumstantd.

Conditii limitative in care s-a efectuat prezentul raport:

I. Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre leren §5i construciii se aplicd numai pentru scopal
stabilit. Valorile separate alocate terenului 5i cladirilor nu irehaie utilizate in combinagie cu nici o aka evaluare,
in caz contrar ebe find nevalide.

Posesia acestul raport sau a unei copii, nu conferd dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin naturs evaludnii, nue va 1 solicial 53 ofere consuliand ulterioard sau 53 depund mariurie in

instam(a in begatuerd cu proprictatea in chestiune decit dach au fost fiicute indfial aranjamente in aceastd privingd,

Mici una din parjile mpooului (in special concluziile privind valoarea, identitatea evaluatorului sau firma la

care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclamd, relajin publice, stiri, agengii de vanzare sau abe cai

miediatice, frd acordul scris 5 aprobarca prealabild a evaluatorului.

Orice estimare ale valorii confinute in raport se aplicd intregli proprietifi $i orice imparjire sau divizare a

totalului in valosi fractionate va invalida valearen estimatdl dach scestea nu au fost stabilite in raport.

6. Previziunile, proteciiile sau estimarile conjinute aici se bazeazd pe condilii curente de pe piaja, pe factorii
cereri s oferied anticipate pe lermen scurl intr-o econamie stabild in timp. Acesfe previziuni Sunl, prin urmare,
supuse schimbarii condifiilor viimoare.

= Wt

-

2.14. Dl:r:]lrniia de conformitate
R,apq:rtul a fost Intocmit in mn!‘anmlale cu Slma:rar:le de Evaluare a Bunuribor, edifia 2023 si codul

e e T - _J.l- _-“._._I_"I'I.-m il e T T = TIT L=
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2.15. Abordarea in evaluare si rafionamentul
Estiméirile realizate in raport sunt in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor, edigia 2023,

= SEY I00 - Tadrul general (V5 - Cadru general),

- SEV 101 - Termenii d¢ referings ai evalurii (IVS 101),

= SEY 102 - Implementare (1VS 102),

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

= BEV 104 - Tipuri abe vaborii

- SEY 130 - Dreptusi asupra proprieta(ii imobiliare (1VS 230)

Dhservatii:
= Suprafejele utilizate In prezentul raport de evaluare sunt in conformime cu suprafeqele mengionate in
documentafia cadastrald anexats.

Evaluatorul nu este topografiopometrist/geadez, 5i, nu are calificarea necesara pentru a gasanta ofi locafia §i
limitele propricedfii din documentele cadastrale sunt corecte din punct de vedere topografic.

= Acest raport de evaluare are menirea de a estima o valoare a proprietifii, identificatd si descris3 in raport, In
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprictage,
Orice neconcordanili intre proprictatea identificat si cea din documentele de proprictate invalideazs
corespondenta dintre valoaren estimma si proprictatea atestotd de documentele de proprietale, dar, pasirenzi
validii valoarea estimtd peniru proprietaten identificatd in rapart,

2.16. Rezultatele evaludrii. Valoarea obfinuti

Valearea de vinzare a proprietdgifor imobiliare= valoarea de priafi

In conformitate cu SEV100, art.55, se prezinta faptul cii;
“pentru a obfine valoarea definitd de tipul valorii adecvar se Jrot wfil iz nera saw ol mlte aborddri
i evaluare, ... fundamentate pe principifle econontice ale prefului de echilibru, anticipdrii
beneficiilor sau substitupiei, "

De asemenea,
“Atunci cdnd mu exisid suficiente date de intrare reale sau observabile incdr sd s¢ poatd objine o
concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, s¢ recomandd fn mod special wilizarea a cel
pufin dend aborddrt san metade™

General valabile, abordarile in evaluare suni:
= Abordarea prin venit,
= Abordarea prin piaja.

Valori estimate:
M, Suprafafd Suprafaji Suprafujs Valenre
i SOLICITANT Adresn imobil construitd, dest. utild PIATA
i mp g mp fei
% localitnten Bosanci, str, 338,23 035,30
I PHE;’:;::L: Sucevel, Ln, comuna {+12 85 (42292 790,17 J
Bosanci ferasa) lerada)

Valoare de PIATA totalfl, estimatd, este valabili in baza ipotezele menfionate, In data prezeninlui raport de
evaluare,

217 Riscul evaludrii
= Valoarea este exprimata findnd seama de ipoteze, 5i ipoteze limitative prezentale, precum i, de aprecierile
exprimate in prezentul raport.
= Valoarea estimath este valabila atit timp cft condifiibe in care s-o realizat evaluarea (starea piegei, nivelul
cererii si oferted, inflafie, evolufia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
= Pe piejele imobiliare, valorile produselor imobiliare pol evalua ascendent sau descendent, in sirict dependenta

- gu-irecerea-timpului-si; in-mod-deosebitcu-variatia corsutoi-vatmr

—ta x Dillara suceveani este Inr-0 fazl de revenire fld de pericada de minim
20012-2017, céind valorile coborisers. Ritmul de eregtere comunicat de agengiile de specialitate, este de ccase

10% pe an.
e e et ey by e — e S
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3. ANALIZA DATELOR 81 CONCLUZII

Conform Contract mr. 1347/23.07.2023, solicitarea de evalvare din partea Primériei Bosanci constd in

estimarea valorii spaiilor propuse pentru inchiriat din cadryl CENTRU MEDICAL BOSANCI, amplasat
localitatea Bosanci, str. Sucevei, Ln., jud. Suceava,
Clidirea CENTRU MEDICAL este realizatd in conformitate cu proiectul tehnic nr.550/2016, denumit
Construire Centra Medical, care cuprinde urmatoarele:

- Constriire clfdire Cemtrn Medical, P+Ef+E2, imelusiv racordurl fa weilidyi

«  fnprejmmire principatd,

- Fmpreimuive secundard
= Amengiore parcare
Observatie:
Prin prezemia Incrare se solieid evalvares spajiilor din cadrd olddive Comirn Medical in vederea Inchirierii
i Coenform FT
Mr. , mlificare Suprafagl Supralalh | Supralala
on | SOLICITANT | Adresn imobil o : o e Vilore DEVIZ
mp i mp
z localitatea Bosanci, 13833 935,39 Cladire: L
I :E:;:;E:ﬁ str. Sucevei, £n, CFI2970.C| {+12.86 (422,53 700,17 ""i"““'"“l. e lﬁg‘;
contima Bosanci berasa) termsa) Aparatura medicald: 194,565 |

3.1. Zona amplasamentului studiat

Zona in care se afli Dispensarul Medical Bosanci:
= Zona cemtral® a localisdpii Bosanci, comuma Bosanci
- Awmplasantentul studiat: visa-vis de Primdria Bosanci, respectiv clidirea Scolii Gimnaziale Bosanci
- Amplasamentl are legire directd in DN20SA

O T T Sl b P T T e 1 T il ol e g e — T s W

B e—— b
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3.2 Identificare Centrul Medical
Clidirea Centru Medical este identificatd prin Proiectul Tehnic, nr.350/2016, intocmit de SC AVENSIS

COMPANY SRI

&L, Sueever:
L Clidire tip P+2E, structurd cadre de beton anmat, inchideri cu zid cirimida, pe fundatie de beton armat,
acoperig ip jarpantd varinnta constructiva = | ape
L An PIF = cladire in stadiu de finisaje pentru receptie, an PIF =2023
L Cladire neintabula OCP

e

|
Amplasament locagie studiatd: Bosamei, -
com. Bosanct, parte din parcela de teren |
370, .’F:-
far

BORUANIA Foida
JUDETURL SUCEAVA i o
FRIMARLS CORMUNE] BOSANTI
Pramar
Mr du

AUTCRIZATIE OE CONSTRUIRE | DESFHNTARE

KR 48 din  34.08.2018
iWNErD COIS S Ddresmie oe _ DOMARA BOOANCI
= T T N R T [ Suosars ik St gubeom [T
Bl Bodansi Dectetil cod pcgial TATOEE
il Susevel n i o & L] ag
tmletonan &-mgil S =¥ =
“wegaTaid I nr w011 an 28.06. 2018

m zocwrilale cu prevessnle Legll nr, S0/1991, privind autorizarea ouecutsi
lucrdrilor de consiructii. o moddciinis g somelesinie iiennan g8

AUTDRIZEAZA

EXECUTARES CUCRARILOR OE CONSTRAUIRE 7 DESFINTARE fer

TORETRITEL TENTRY NECICEL SOSENCL,

I T T T e e sy T T e
dring. Visile RATA - Evaluaior ANEVAR, leg. 15714
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DEWLMIRE PROIECT: COMETRANRE CERTRAL MIZDECAL
AHPLASAMENT: GTR CERTRA, SAT BOSARC) CORAHA BOSANC, JUDET BUCEAA

Taitehd ft maicarss vecindlil oocpanm s Fuega Mo = PLAN OE SITUATIE

K - CARAR FLORS 51 MARTA A LY
E = TCACHIC SEVERIN T .

5 - GATAN IDWELANDUCORSTANTIN e
W - BLAMCU ADRLAN

TERL, PROSCCTULLN :
S PROpA ComElUTES wsi Sl madcal depus pi e ices (P9ET+E2], o unel Hﬂﬂ'hll
A= usang, S herralas woerlnils § FR VTS NLate -;l:.-.-. ¥

DESCREAEA SOLUTIE
M e el garerct propus, soleinlol dooesie .2 il ue cialin mvlil i Sl Besangs, Juded Santeres

Paprl M, b pd I 0 vele [PES-E5 v aksh, by paser din 3003 63i de ushsitane, © sal de recolwa, u
byl snmalslsg S0 cordng on bliou- et § 0 sak el stende 6 BREIACE OO [ORinS (Nt Tl 5 mn dopood gl
molcaTeria, o fitn pentc Moot geneili o anlno | P Selw Uptamond, an califn] piidr, s poneesls 2o
conbne ¢ sala o b arant sl us e e soenla coa'rala barnich S GrUpl fEan

Covrng ol wm dmpana 08 1 ASEAS PLACad, 0o i i ridRe i qeiod, oL dimermse e e 180 T PHE O W e o
sroadE, 0 a0, oml e ok ol cu dimcrdunds e Me0en

Erapr 1 va i alcalu n & cabinets sl nmdicia goscsnia, 6 $30 de asleplang, e vkl (. 250 POl pREChal, 2130
1ahvich 5 g, sndars

Baanead | 0 il Pl el s m i T el L e Begeln a L wal e el g o CF L i

imtemsdull dabs gy jersoan.
Fitwed 7 wn (ool & & serd o B conkty panesel

3.3, Caracteristici tehnice cliidire Centru Medical

Tip cladire = administrativa (Centru Medical} P+2E
|. TIP CONSTRUCTIE spafii adminisirative, peniru ocrofirea sdnddpil g
L artsrentd soctald
2. SUPRAFATA CONSTRUITA, mp 338,23mp + |2, 86mp terasa acoperitd
3. SUPRAFATA DESF QUF.ATI. mp 935.3%mp + (12,86 + 5,03 + 5,03 )mp terase acoperite
4. LTIME H=3,(Khm
= Fundatio Fundafie continua din Bcton armil
SSTRUCTURA  DE | - Schelet (Struct.) Rezistent Cadre de beton Elrmal, zidi:iic din ciirimidi g=25cm,
REZISTENTA placat cu ghips carion
- Pl Plangeu din beton armat
Tavan placat cu ghips carlon
- Tip arpanti
- Siructuri Lemn rilginoase
GACORERSY ~Astereald Asterealt din lemn
- Invelitoare Invelitoare din 1abla
Perell tencuiald de var, Perefii umezi placati cu ghips
carion 5i faiangi
- Pereyi Finisaje normabe la interior
Finisaje superioore In exterior (peste termoizolatie din
7, FINISAE polistiren expandar de | Gem)
- Pardoseal Sapa de beton + parchet, respectiv gresie
= TimpHirie Termopan PVC
= Alle Finizsape -
o Instatatie Eloctic lumin Din
- Instalagie Apd - Canal Da
8. DOTARI - Instalagie Incalzire Da
- [nstalagie Sanitard Da
- Alie Dotdri -

dring. Vasile RATA - Evalutor ANEVAR, leg.15714 Pagina 14



Constructiv Centru Medical, cladirea P+E1+E2 dispune de 2 scari de acces:

de evaluare / fulic 2023

Centru Medieal / Primdria Bosanci

Intriarea principala — fajada principali, pentru accesul spre cabinetele medicale de ka nivel P si nivel E1
Intrarea secundark, pe partea laterald stinga, pentru accesul spre apartamentele de la etajul 2 al ckdirii,
Fajada principald dispune de finisare superioars,

3.4. Functionalitate elidire CENTRU MEDICAL BOSANCT

Constructia ﬁmﬂ HEDIE-!L BOSANCI, realizata ln nivelul anului 2020-2023, reprezintd o viziune
modernd asupra calithtii serviciilor medicale §i de asistent sociald oferite In localitatea Bosanci, Clidirea
este in faza de receplic finald din partea beneficiarilor, precum si din partea furnizorilor de servicii.

Conform

. serviciile preconizate a fi oferite sunt:

Chirlca Medicala Romanis -

i boin Cargiolegie Bassanl Sucem
Chlrerafe Soiancl Sureava

machl DHager 51 nurine Botene] Suckava
Cermandngie Bosanes Surasy

Ecoarahe Bopancl Suteavs

Encdsringiasie Bosapel Sucemg
Gastrosnierclogie Bosamei, Suesas
Cinscologie Bosancl, Sucena

madi primar Hematolzghe Besare], Socsp
Finatecsraple Sosanci Surea

cilics Mealcing D Famllle Bssancl Suceprs
Iediging Generala Bosancl Suceswy

rraale spaclalls Bosarci Sugeava

igddeing rterna Bossncl Sucaas

aferts hedlcira Munch Bosarc], Susesva
Hafralagle Bogentt Sucesva

Hefradaghe peclairica Bosancl SLessve

Meonaeaiogies Bopanch fuceava

Meurspsinlitrle Bosanc® Suceava

Blyiratis Bodincl S oeivp

Dstarricy - Enecok i Bosangl, Secsma
gl afealmsiog Bogarcl, Suder

prar Dftfevologhe Borenzl Sccepva
Cnealogs Baasng, Sucaiih

Crl Boganed, Suceava

Chispacia orioad burt Bogans, Sureass
Fagllarie BoLasti Soacsav

Frizursziogia Boaencl Suceave

cilnigs Falrlazrie Saapsel Sucesa

Ererert Pailolagie Basand, Suceria
Frimoterapis Bagansl Suctavs
Ealhorerapie Coall Lagacedle Bosangt Suseava
Rpnioagie Brerverdanals Botencl, Sucaava
Apolorerapiz Beannel, Euzesvs
Aeamarcdagie Easanl, Sutdaa

RMH Bosenel Sute vl

Coacuie Sram Batsrel Socenua

T . -
d =
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In conformitate cu plansele de arhitecturd propuse prin PT, clidirea este organizatd funclional dupd cum

urmicazi;

Nivel P {plansa AD2 — Plan Parjer);
o Pai i :
o P02 = Farmacie, suprafia utild exclusiva 8, = 30,3mp
o POF = Cabiner Medicind Gemerafd, suprafajn utils exclusivii 5, = 30,14mp
o P04 = Cabinet Medicind Generald, suprafaga utild exclusiva §, = 32, 52mp
o POS = Cabinet Mediciud Generald, suprafafa utild exclusivd S, = 25,36mp
o PG =Sale Recolrare, suprafafa utilh exclusiva 8, = 7,98mp
Spatii comune (nivel P
o Sala asteptare, suprafagd ulils Sy = 14, 47mp
o Sala asteptare, suprafagh utila 5 = 50,22mp
o Hol casa scari, suprafaja uiili 5y = 25,65mp
& Hol (Grup sanitar), suprafajd wiila S, = 5,22mp
o G5 personal, suprafad wili 5 = 4,00mp
oGS Fete, suprafagi wili 5= 3Timp
o G5 baicli, suprafags wild 5= 3.73mp
o Magazie materiale curdfenic, 5, =2,Mmp
o CT S = 13,57mp
o Terasa acoperita B = 12.86mp

Totel suprifafa uilla P = 2883 7mp

Mivel El{planga AO3 — Plan Etaj 1%

E106 = Cabinet Medicing Generald, suprafafa utilh exelusivi S, = 44,55mp
EL07 = Cabinet Medicind Gemeraldl, suprafajs utild exclusiva 5, = 17,82mp
E108 = Cabinet Medicing Generald, suprafafa utils exclusivi §, = 12,74mp
E109 = Cabines Medicing Generafd, suprafaja utild exclusivi 5, = 12,85mp
ETIG = Cabinet Medicind Generald, suprafafa utild exclusivi §, = 14, 79mp
fii comung

Sala agteplare, Sy = 38,99mp

Mugazie materiale curiipenie, S. = 2.91mp

Hol, suprafis wila 8. = 24,Bmp

Hol, suprafaa utila 5= 20,7Tmp

Hol, suprafugd utild B = 53Tmp

Spatin depozitare, 5= 1Ldmp

Spatiu consumabile, &= LL&3mp

Spajiv Mat Sanitare, 3= 1,.8Tmp

Spajiu consumabile, S = 1,82mp

Birow, 5, = 1. 51mp

Spatiu depozitare deseur], Sy =41 lmp

GS Fete, 5= 3T3mp

GS biieti, S, = 3,73mp

Baie, 8 =4, 42mp

Vestiar + Ofici, By = 20, 78mp

Hal 5= 39 mp

Terasn acop 5, =3 03mp
Total suprafafa utila EI = 251,93mp

- Nivel E2(planga AD4 ~ Plan Etaj 2):
o Apartament I, suprafafa utild exclusiva =57,88mp
o Apartament 2. suprafafa utib exchusivi =37.27mp
o Aparfarent 3, suprafola utild exclusiva =39,42mp
o Apartonrent 4, suprafaja utila exclusiva =53 86mp
Spafii comune la nivel E2, respectiv pentru acces la E2:

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬂﬁﬂﬁﬂﬁ_ﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

o Casa schri, Sy = 36,4 1mp
o Ternsa acoperith E2, 5= 5.03mp
Toval suprafeta wifa E2 = 249,58 7mp -
Total suprafugh atili: P+E1+E2: = 288 3Tmp +251,93mp+ 249,87mp = 790,17Tmp
Observifie:

Exista weconcordante inve rrdrimile suprafepelor wiile menfionate In PT yi cele identificate pe plangely supor!

W 2 e L e =TT e
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Observagii, functionalitate
1. Caurmare a inl'l:lnnu11'ilui primite, accesului clienfilor pentru serviciile medicale se face exclusiv prin intrarca
pnru:lpnlﬁ 51 prin uu!lmma scitrii gi a liftului de la P spre mv:l El.

Spn1|=l= cumuntalu nivelutul P ;I nwﬂ El sunt mlluale m:lum dccartn: clu_-nqn mhmﬂ.:ﬁur mndlc.nlt de la P
i El.

3. Unlizatorii apartamentelor de la nivel E2 au acces prin scara secundardl, deservitd de terasa acoperitd (suprafaga
12,86mp) de la nivel P, respectiv terasa acoperit de fa nivel E1 {suprafaja 5,03mp), inclusiv lerasa acoperiti
de la nivel E2 (suprafata 5,03mp).

4, Conform solicitiril de wtilizare a ::J:mqllltlr, :upn!fl[;a utild exchusiva, respectiv suprafaja utilizad in comun,

gske;
o mivel P suprafagd exclusiva =[51.1Hmp-, suprafi)d comund = 136,33mp (total = 288 37mp)
o mived £ suprafald exclusivi =102, 73mp, suprafaa comund = 149, 1 Bmp (1otal = 231 93mp)
o mivel B2 supeafald exclusivi =208 43mp, suprafiid comund = 41 44dmp {total = 240,87mp)
e Sapealafa aidd
Cod =“q:‘ﬂ||.ngﬁm o ::::la e a Eru-ﬂ Suprafata .:-hlultnli
Pl | Cabinet Susemiciogic 1574 52 16
P02 | Farmacic o3 6140
P03 | Cabimel Medicind Generaid fTT) 61.08
P4 | Cabmet Medicinh Generald nn 65.90
oS Cubinet Medicink Generald s e £1.39
P& | Saln Recoliare T8 16.17
Total et umid cxchesnd, F 55,00 1]
E106 | Cabinet Medicina Generala 44,53 o). 7
EI07 | Cabinel Modicnd Generla 17,82 6.1
EIoE | Cobmel Modiind Genernld (FT] 7582
EIDS | Cabinel Mcdscind Genernl IZE3 6,04
ETI0 | Cabinet Mcdscind Genernth 14,79 2007
Total supripheid wlld exciuseed. E1 102,75
E2l | Apamassent | 57.BR 36
EIZ | Aparameni I 3127 47.58
EZf | Apamament 3 T s %33
EX | Apanameni 4 3386 60, 1%
Toua sapreapd wrild eretwandd, B2 10843

3.9, Cea mai buni utilizare - Teren

Cea mai bund wilizare este definith ca '; . Cea mai probabild wtilizare a proprietdfii care este fizie puosibild |
Justificatd adecvar, peranisiblid  legal, fizabild fimoncior 3i core conduce lo cea mai mare valoare o propriedpi
awalufe .

Terenul este privit ca un activ permanent dar amenajirile terenului 5i constructiile legate de acesta au o
durath de viafd finitd, Atunci cand terenul este evaluat distinet de constructiile de pe el, principiile economice
cer cn amenajdrile terenului 51 construcfiile atagate s& fic evaluate ca o contribujie sau o deteriorare adusi la
valoarea totaldi a proprietani.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber presupune cd terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolaren construciiilor,

in situatia de fajd, clidirea Centru Medical este identificatdi prin Proiectul Tehnie, nr.550:2016, intocmit de
SC AVENSIS COMPANY SRL. Conform PT cladirea este edificatd pe parcela cad, 32970 si 32971, cu

acces direct din DM208A, respectiv str. Sucevei:
L Chidire tip P+2E, structurd cadre de beton armat, inchiden ¢u zid ¢drdmidd, pe fundajie de beton armat,
acoperis tip garpamd varianta constructivi = 1 ape
L An PIE = cladire in stadiu de finisaje pentru receplie, an PIF =023

L Cladirepeiniabulkaii-OC R

Prin urmare, nu poate fi pusd in discutie o eventuald varianifi de demolare clidire.

! Srandardele de Evaluare a bunurilor, Edijia 2021,
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3.1, Cea mai buni utilizare a proprictigii

Drepturile definute de proprictar se vor evalua avind in vedere:
Fas 1 in g

A L A AR o B
= drepind de folosingd primit asupra teremlui pe duraia comractuli,

Pentru evaluarea drepturilor definute de proprietar se vor evalua:
- dreplurile de folosing® cedate pe durata contractului:
- valoarea terminali a terenului la finele contractului.

Cea mai bund wtilizare a proprietdfii inchiriate/concesionate

Potrivit | I . in cazul unei decizii de
concesionare a unui imobil, concedentul nu {ine intotdeauna cont de principiile eficieniei economice, putind
avea ca prioritate interesul public. Spre exemplu, Consiliul Local al unui municipiu regedingd de judep ia
decizia concesiondrii unui teren intr-0 zond centrald in scopul construirii unei parciri, in ciuda faptului ca
cea mai eficientd utilizare a terenului poate fi constructia unui un complex comercial.

In cazul concesiunilor se remarcd faptul ¢ hotarirea concedentului de a concesiona un teren nu este doar o
simpld decizie comercial, ci are caracter normativ, asa cum se prevede la art. § din Legea nr. 219/1998:

“Concesionarea unor bunuri proprietaie publicd ori privatd a statidui. @ unor GeFivInGlt saie o wor servicii
publice se aprobd pe baza caletului de sarcini al concestunii, prin hotdrdre a Guvermului, a consililui
Judetean, erdgenesc sau conmmal, dupd caz.”

Ca urmare cea mai buna utilizare a proprietifii, in sensul previizut de IVS, este cea pentru care se solicita
contractul de fnchiriere / concesiune, aceasta fiind singura utilizare permisa din punct de vedere legal:

CMBU proprietate = inchiriere / concesionare

e oo ﬁ_ﬂ%ﬁ:ﬁ;;ﬂ_—q_ﬂ@
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4. STUDIU DE VANDABILITATE

4.1. Analiza piefei imobiliare

Piata imobiliara se defincgte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a afecta
tranzactii imobiliare,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pictele de bunuri si servicii. Fiecare
proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pieele imobiliare nu sunt piee eficiente, numirul de
viinzitori 81 comparaton care actioneazli este relative mic, proprietifile imobiliare au valori ridicate, care
necesita o putere mare de cumpdirare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la
schimbarea nivelului salariilor, a numdrului locurilor de munca, de asemenea, sunt influenate de: tipul de
finanjare oferit, volumul creditului care poate fi dobdndit. marimea avansului de platd, dobdnzile, ete.

Spre deosebire de piejele eficiente, piaa imobiliara nu se autoregleazd, ci este deseori influenata de
reglementari guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde eitre un punct de
echilibru , dar acest punct este teoretic si rareori poate fi atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit timp de cerere se dezvolta greu, ier cererea, poate sa se modifice bruse, fiind
pozibil ca de multe ori sa existe supracferta sau exces de cerere, nu echilibru.

Comparatoni si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informaii, iar actele de viinzare/cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzacfionare sau nivelul ofertei, deci, nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si de obicei procesul de vinzare este lung,

Datorita acestor faciori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
maotivatiile, interacliunca participantilor pe piala si masura in care acestin sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietifii.
Piaja pentru active este consideratd doar pentru categoriile: teren, cladire. Pe de alti parte, cladirile pot avea
diferite caracteristici constructie functic de funclionalitatea si utilitatea acestora, respectiv:

= cl&diri comerciale,

- olddirf rezidenyiale,

= ehidiri agricole, e
funclie de acestea se pot intdlni conceptul de piard specializard, functie de interes, motivatie, nivel de
complexitate, particularitii de amplasament, ere:

e reremorifor firbane, agricole, ofe )
- piata cifdirifor

In analiza acestei piete am investigat aspecte si renduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica i oferta
competitiva pentru tipul de proprictate delimitat,

Tipul activitdfii ce se va desfisura dup amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei mai bune
utiliziri, ulterior se impune un Studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul terenului evaluat
prin prisma rentabilitifii investitiei imobiliare. Pentru cazul studiat, exista CU emis de autoritifile locale:
analiza de piatfi, presupune:

o Amaliza CMBL o ferenmului

o Amaliza cererii 5i afertel de plapi,

o Selectars comparabile credibile

o Stabilirea criteriilor de comparapie §i imocmirea grilei de datelor de piapd

o Srabifirea coneluziel privind valoarea proprielfil
Reteritor la disponibilitatea §i preful terenului liber, din analiza pietei locale rezultd ci prejul terenului
variazh funcyie de:

- Avplasanient 5§ acces din refeaus stradald;

= Dhistanfa pdad la central localftdyil, eventual la punctele comerciale de bard;

SR T e TR AT B

- Folumul de lverdri de mmenajare mecesare pentru a fi bun de conztrucpie;
= Shprafaa feremwiui (pentry suprafege de peste 100 mp prepul scade);

= Fecindrdji;

= Poritia gi forma gesgraficd in plan;

- Echiparea teremului cu wtilitff necesare:energie eleciricd, surse de apd, acees la drm, etc.

ey ————— TR =T e Swwmagrer === Lo o o TE=I == SIS
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4.2, Analiza cererii

Cererea gi oferia plejei se referd la disponibilitatea pentru schimbarea dreptului de proprietate a produsului
imobiliar intre vinzitor si cumpdritor, in conformitate cu prevederile ANEVAR,
- - 3 L= ] ] | o 1] & CTTAE, PUTETES 8 TR parare 55 preteninfe e cumparaldo i

vizeazh disponibilitatea vainzatorului de valorificare a dreptului de proprietate, corelat cu interesul propriu 5i
caracieristicile de utilizare a proprictarii.

in cazul analizat, dreptul de proprietate aparfine Priméria comunei Bosanci, dreptul de wtilizare aparfine
Primiria Bosanci.

Fiafa imobiliard locald Bosanci oferd pufine comparabile pentri studind si estimarea vadorii terenurifor
s proprietaiilor imebiliare,

Este posibil ca spre sfargitul anului, prejurile la verenuri s creascs; in limitele localitdtilor limitrofe se
observd tendinga de revigorare a constructiilor de locuinte sau alte cldiri cu aport comercial.

Peniru localitatea Bosanci, dati fiind configuratia 5i istoricul terenului, se constatd ci este nevoie de analiza
unci picte specifice, piafa imobiliard rezidengiald; mai mult decit atit, constructiile existente pe terenul
studiat nu fac obiectul tranzactici: acesfea sunt caracierizate prin drept de proprietate privar.

Cererea 51 oferta de produse imobiliare de tip reren in zona definisd Bosamei - Suceava prezinti un caracter
relativ limitat de extindere: fondul de oferte gi cereri pe piata locald menfionaid este nesemmificariv. Cu atit
mai mult, piaja specificii pentru terenuri ce au istoric rezidential, la data analizei, este si mai nesemnificativi.

4.3.Echilibrul pietei

in general, activitatea pictei imobiliare fiind ciclics, este caracterizar prin pericade expansiune, virfuri,
restringeri $i epuizare, Ciclul imobiliar nu este sincronizat cu ciclul afacerilor. activitatea imobiliard
rispunzind la stimuli ce activeazd pe fermen lung 51 pe fermen scurd,

Cleful pe termen hing depinde de schimbasile in caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale,

Ciclul pe termen senrs depinde, in principal, de disponibilitates 31 costul creditului,
Terenul are valoare pentru i ¢l are utilitate ca amplasament pentru construcyii, de recreere, de cultivare
agricold sau de suport al clilor de comunicajii. Anticiparea, schimbarea de cerere si oferta, substitufia si
echilibrul sunt principiile evaludirii care influenteazs valoares terenului,

4.4.0ferta de piati. Piata locald

Principalele elemente 5i caracteristici ‘particularitifi ale terenurilor determind interesul pentru vandabilitatea
unel parcele de teren:
- Localizaren terenului,
= Minmea suprafefei de teren, indicatorii urbanistici existensi si cei previzionagi,
- Clasa tevenului (intravilan, extravilan), calitaten terenului (polwares prezentd san viltoare), categorin de
fedosin® (arabdl, covmstrucyii, efe. ),
= Utilichgi 5i posibiligigile de racord,
= Riscuri existente, cventual previzionate, etc.
In evaluarea terenului evaliatorul a avut la bazi informagiile furnizate de:
- Baza de date proprie, referitoare la evaluarea terenurilor din localit3file rurale din zona de interes { Diirmanesti,
Hangesti, Milisiufi, Todiresti, Musenija, etc.)
= Primdria localitatii Darmanesti, aflati la ccad, Skm depariare de locatia studiath
- Revista ANEVAR: "Valoarca oriunde este ca”, aparifie sepl, oct, nod, deg 2020
Valoarea terenului, in functie de localizare, pentru zona de interes vizatd, variazi dupd cum urmeazi:

- Localitatea Dirméinesli:
& Teromn intravilen contral ¥ — 25Leifmp,
o Terenwn istravidane peifonce: - 1 Leimgp
o Teren exiravilss (agricolk I.5=3 Lei'mp
- Localitatea Adfncata, Dumbrilveni
o Teren inbravilan cenienl; k- I2Lei'mp,

Fevenuri-inavilane penilerie— 3 5 —aleaimp-
TI. . +

- Localitatea Hanjesti, Milisiog, Todiressi
& Terer imravilam comiral 4 - PALévvinp,
@ Tercnumi intravilane perifange; 1.2 - Sheifmp
o Teren extravilan (agrcod) 0,15 = |Levmp
Din punct de zonal, localitatea Bosanci este comparativi cu localitdifii Ipotesti, Salcea, Moara, efc.
TR e S oy ey T el e b s =T T e
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4.5.Comparabile - piata locald
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Alte Hpuwri
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Lprafatd de 2829 ma

FIOorinalea 6518 aMENajata ou Circult fogistic fing pretaditd unel geme
¢ATiNATE de ACUWIAT comercial 1 ageicole, svantajul seestsa Aing

poziflonstea SUategtd « foarts a0igand 88 ot

IPGICattell de peToamants EnsrpgetEcd & Imaniiviui sum
~clasa enerpetica [
congarmil anudl 1ozl soecife: de energla primard 3675 K/ m2an
- Indizede o aneh achivalen: COZ anual 1158 ko023 /man
- Cohsum iotal epecific de2nangle din surse ragenaranlie: 0 KWh m2ar

Coniacteaza aqentud ImgIEar pening detai auplirentare g etabilires uns
L
ViZrarin

Comuna Bosanci continud si se dezvolte intr-un ritm alert sub conducerea primarului Neculai Miron

Elsylsuceyvei February 21, 2023
Dezvoliarea r:mun:i Bosanci contine Tmr-un ritm aJ:n 11 t:n m:ul, Mﬂ@m&_{mﬂu_

die -:undli'pli ewropene de viaja. $¢¢|II= nmlm centra medml h cele mai lnudm mnduﬂa, drumuri $i zone pl:il:l{lalt
reabilitate, refele de apd, canalizare i gaz sunt doar citeva dintre projeciele aflate in implementare in comuna Bosanci,
aceastd comund beneficiing in anul 2023 de investifii in valoare de aproape 11 milioane de lei de la bugetul local, aici
addugindu-se profecie cu fonduri guvernamentale si curopene.
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Fr.nlru ci ldm:: generajie reprezintdl vidlorul pmuu orice Imhm:. :d.h:.l Meculai Miron confinuii i mvesteasch !n
educajia celor mai tineri bosdinceni, atdt seolarii cbt § prescolarii beneficiind de sili de clasd modeme si utilate cu
aparaturd de ultimi generatie. In perioada imediat urmatoare, edilul Neculai Miron va semna un contract de finanfare cu
fonduri europene, prin PNRR, in valoare de 100.000 de eurc, pentru dotarea uuﬂ:ﬁphr de Inwanﬂmﬁn: cu_table

El:-utru Mldh:nlf Prluﬂﬂ' Bm;“m

INTCTACIIVE, EEEE laplop=un, Acests

selectatd in proiectul cu fonduri europene Enismus iar in aceste zile gnamlqae -;I:I-:guqu de elevi, nsofifi de ca:tt-e
didactice din lialia, Portugalin, Turcia 5i Franja, in cadrul schimbului de experienfil cu tema _Un loc egal in cariert —
STEM - Stiinj#, Tehnologie, inginerie § Matematicd, in cariera 5i In lumea digitala™.

Dezvoltrea infrastructurii educationale din comuna Bosanci continad in 2023 cu un proiect de reabilitare, extindere,
modernizare 5 dotare a Scolii Bosanci, lucedrl in valoare de peste 2 milioane de lei care se vor realiza cu fonduri
guvernamentale, prin PNDL, iar Tn curtea acestel unithfi de invifamdnt s¢ construieste si o sald de sport, cu fonduri de
I bugetul Tocal, fiind ridicara deja structura metalicd. In cursul acestui an, 5i Scoala Gimnaziala din Cumpdritura se va
transforma in santier, wrmind s aibd loc lucrdri de reabilitare, prin PNRR, dupa ce anel trecut bn Scoala cu clasele I-1V
din Deal a fost construit un teren de sport. La Seonla cu clasele 1-1V din Cumpiritura va fi infiingata o bibliotees nouf,
unde elevii vor gisi multe cirfi din bibllografia recomandata pentru invaEmdntul primar.

Centrul Medical din Bosanci este finalizat in procent 100% 5i administratia locald a comunei sperd ca in maxinum
dous hani 53 fie deschis iar bosdncenii cit 5i localnicii din comunele invecinate 53 nu mai fie nevoiti sa se deplaseze
pdnd in municipiul Suceava pentru un consult medical, Acest centru a fost construit prin fonduri guvernamentale,

Prin Programul Nagional de Investitii ,Anghel Saligny”, comuna Bosanci beneficiaza de extinderca refebei de apa
potabild §i canalizare, aceste lucrdri ample ajungind la ¢ valoare de peste 11 milioane de lei. Refeaua de apd se va
extinde cu aproximativ 10 km iar cea de canalizare cu aproximativ 8 kilometri. La inceputul acestei siptimini au
inceput lucririle de forare pentru inedl douli pupuri, cu adincime de 230 de metri, care vor asigura necesarul de apd
pentru satul Bosanci, serviciul de apli-canal fiind in regie propeie. Cu fonduri proprii, administrapia locald condusa de
primarul Neculai Miron, o pus in funcliune o stafie de tratare o apei potabile, cosurile depisind suma de 50,000 de lei 5i
va maderniza sistemul de iluminat public. Prin fonduri europene, mai precis prin PNRR, sunt mai multe proiecte
semnate deja, care vor fi implementate in perioada imediat urmatoare. Tot cu fonduri europene va fi reabilitatd si o
clidire administrativd §i urmeazd 8 s¢ mai semneze un contract pentry realizaren unel stafii de selectie a deseurilor,
Comuna Bosanci va avea, tot cu fonduri curopene, §i piste de biciclete, banii fiind directionagi prin PNRR. Pe strada
Agronomului din satul Bosanci va fi amenajat un sens giratoriu §i o parcare, iar pe strada Alexandru cel Bun va fi lirgit
caresabilul pand la drumul EES,

In cursul acestui an, mai multe sirfizi din comuni vor intra in ample lucriri de modemizare =i asfalare, continuindu-se
hucrarile incepute in cursul anubui trecut. Printre acestea vor i 5i strizile Miron Costin, porfial strada Victor Babes, §i
sirfizile doctor Sirghi Nichifor, Constantin Brincoveanu, Cojocarului, Arcasului, 5i parfial Nicolae Labis, in lucru, in
perioada imedial urmitoare vor Incepe lucririle la podul Parjic §i va fi modemnizat intersectia cu drumul european ES5,
aceste lucrari urmdnd si fie realizate cu fonduri guvernamentale. Cu fonduri propeii vor fi modemizate si asfaltate si
strazile Pinului, | Mai, parjial strizile Irisului, Primdverii, Securiceniului si Tudor Viadimirescu. Santierele vor
cominua fa Bosanci cu strizile Rozelor, Ohideslor, Aleea Fierdriei, Gladiolelor, Vasile Alecsandri, Pacii, Bradului,
Viilor 5i partial strada Ciresului §i 52 va termina $i sensul giratoriu din faga dispensarului veterinar.

Refelele elecirice vor fi extinse in anul 2023, printr-un project realizat impreund cu Delgaz Grid, pe striizile Sucevei,
Oiz, Ulmulei, La vie, Redea, leremie Movila, Simion Stanciu, Tineretubui, Unirii, Mihail Sadoveanu, Livezilor, lon
Creang, lon Irimescu din satul Bosanci §i siefizile Parjic 5i colorel Vasile Cirlan din satul Cumparatur, unde va fi
amplasat 5i un transformater, de wnde vor fi extinse In toate directiile rejelele de iluminat public pe DC 70 A pina la
intrarea in Bosanci,

Administrafia locali a comunei Bosanci, reprezentatil de edilul Neculai Miron, si-a propus in acest an s3 reabiliteze
Monumentul eroilor, sA realizeze un post de transformare — alimentare pentru sase stafii de incArcare a autoturismelor si

—mmﬂmmhmmmmwmmmmm__
de finanjare, prin PNRR. urmiind si se amenajeze §i o parcare pentru vehicule grebe pe o suprafafd de doud hectare, la
intrarea in satul Bosanci, dinspre Cumpiratura.
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Zilele trecute, primarul Neculai Miron a semnat la Agenia pentru Finangarea Investifiilor Rerale lagi, un contract de
finanjare prin fonduri europene pentru achizifionaren unei autoutilitare pentru gospoddrire comunald in valoare de
297,000 de lei, prin GAL-ul Valen Siretului de Jos.

E‘ﬂ'ﬂ-uslfﬂ .'[Pﬂ-l'l'l"l-'. [ Hﬂ-r."i' crege i F-I!-'H'Hﬂ'fﬂ'ﬂ'ﬂ' san constrirea wnid won cdnrin culiaral. Dmmum comunel Hmm:‘.!
confimid! Cu aceste noi fwvestiil, mdrim bugetnl anual 58 crestem procentul secpiumil de dezvolfare™, a declarat
Meculai Miron, primarul comunei Bosanci,

33 de milivane de euro pentru reforme si investifii in domeniul cultural

Ministerul Culturii anunfi demararea activitdjilor de implementare a celor doud reforme si patru investigii pe
care le coordenenzd In cadrul Planulul Majional de Redresare 5i Rezilientd (PNRR), cu un buget total alocat in
vaboare de 33 milioane de curo,

wFimangdrile PNRR vor facillta implemeniarea de inijiotive unice pemry seciora! enftural din Romdnia. Pe seurt,
acestea inseammd o metodologie §i ectivnd pifet de intervenyie privind oficiemizarea energenicd o elddirilor manment
istaric, dowd prograne pilel care wemdresc 58 focilitese acceswl la culinrd in 30 de focalisdyi din medind rural §i urbar
miic wndy s¢ frvegistreazd wn deficic mafor de aferte culturale, plus o platformad wied de firangare publicd ce va Infocui
dosarele greoafe 5i mesfarsitele hdrtii cor un sisiem electronic care 18 asigre ca inre proceswl de depunere, evaluare,
contractare §i monitorizare o profecielor culturale 53 s¢ realizeze exclusiv onfine, Totodatd, vom avea wn program piio
prin core cel pagin 40 de producitort 3 disivibuitori de filme sum sprifieitl pestrss @ deveni competitivi pe piejele
cinemataografice nafionale 3i infernafionale. Nu in altimud rdnd, e va orea statundd artistdui din Romdnia, wn cadr
legislativ mult aglepiat care siabilegte mdsuri de projectie a profexiontsiilor din domeninl sectoarelor culnirale 5l
ereative ', & precizm Ministrul Culturii, Lucian Romascanu.

e e e
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5. EVALUAREA ACTIVELOR IMOBILIARE

5 1. Premizele evaludrii

Proprietatea evaluati face parte din domeniul proprietifii private a autoritifii locale {conform extras CF
nr. 32970, UAT Bosanci), Valorificarea prin vinzare se face in conditiile legii.

Legea 215/2001 cu privire la autoritatea publici locald, se referd la felul in care “consiliife locale §i cele
Judefene decid ca bunurile care apargin [..] domenivlui privai al Statului 53 fie date in adminisirare pemiry
a fi concestonate sau nchiviate. Ele decid asupra cumpdrdvil sou vinzdrii saw concesiondrii bumurilor
aparfindnd domeniulni privat, in conformivate cu legea. Vinzarea, concesionarea §l mchivierea sur
efectuate  prin  intermedind  licitaiei  publice  organizate  in conformitate  cw  legea.

Terenul are valoare pentru ¢di ¢l are utilitate ca amplasament pentru constructii, de cultivare agricold sau de
suport al ciilor de comunicafii.

Anticiparea, schimbarea, cererea §i oferta, substitutia i echilibrul sunt principiile evaluani care influenteazi
valoarea terenului,

5.2. Evaluarea constructiilor abordarea prin COST

Metodologia aborddrii prin cost (cind se specifich existenia unei constructii) are in vedere urmitoarele etape
impeoriarie:
- Determinarea costului de infocuine
= Estimarea deprecicrii
Estimarea costului de inlocuine CIN
Tehnica determinirii costului de nou are in vedere specificitatea activului, structura 5i componen(a detaliath a acestuia,
in conformitate cu SEY 100 (1W5), precum §i standordele corespunifitoare activelor,

In general, se aplich tehnica costului de inloguire. "Costil de inlocuire este costul estimal pestru a consiv,
la prequri curente de la date evaludrii, o clddire cu wilitate echivalentd cu cea a clddivii evaluate, folosind
maieriale miderne, normative, arhitecturd s planori actwalizae,”

Costul de nou se poate estima, printre altele, prin metodele:

Metoda compurafiei unitare se bazeazd pe comparatie 5i anume costul de construing 3 unei proprietdfi este
comparat cu valoarea unei proprictifi existente sau @ uneia similare in construc(ie.

Metoda reflect’ faptul ¢ participanlii pe piath recunosc o relafie intre valoare 5i cost.

Evaluatorul incearcil sa estimeze diferenia ce o percepe cump&ritorul, intre proprietatea imobiliari evaluati §i
o clidire noa construitd cu o uiilinate optimala,

Evaluaiorul estimeazd costul de & consrui o replich sauw un inlocuitor penire o struciurh existentd (teren +
cladiri) 3 apoi scade deprecierea proprietifii evaluate din costul de reconstruciie sau din costul de Inlocuire, estimatd la
data evaheirii.

Fundamentul metodei costului este principiul substitegiel, care aratd i nici un cumpdritor prudent nu va plit
mai mult pentru o proprictate imobiliard decit costul de a achizifiona imediat un teren i o clidire cu o utilitate 5i
atraclivitate asemanitoare,

Metoda drvizelor esle cea mai cupringdioare si precisi de estimare o costului. Devizul reflecth cantitatea 5i
calitatea tuturor materialelor de construcyii pentru amenajari §i constructii 5i pentru toate tipurile de manoperd necesare,
La aceste calcube se aplick se aplicd costuri unitare pentru a se ajunge o un deviz de cost total pentru materiale §i

manoperk.

Deprecierea se poate estima, conform GEV 500, prg. 20, “Deprecierea fizicd va fi estimatd in conformitate
cu metodologia prezemiatd in Anexa 2 - Estimarea deprecierii fizice, precum §i metoda de calcul a varsiei
efective, avind in vedere modernizdrile/exiinderile aduse clidivii supuse evaludrii. ™.

Colectin de standarde pune in evidenfd urmitoarele aspecte procedurale privind estimarea deprocicriiz
- Standardul 1¥S300, la prgGd| e menfioneazi: "Conform 1AS 36 — Deprecierea activelor: .. o enfitate

Ireline S0 recinaliese dieriiele caregorii de actnve, la dala lecdrel sinafi privind posijia finareiard, peniei @

stobill dacd existd erice indicin ¢d wn activ ar pwea i depreciart. Deprecierea poate f1 sempalatd de o

diminuare @ valorli wani activ, cauzaid de modificar ale pleli san rehnologice, de fvechivea actividui, ... "
- Standardul IVS300, la pre.G42 se menfioncazd: “dacd s¢ comsiderd i existd depreciere, valoarea contabild a

activuini, derivard fie din costul istoric, fe dimr-o evaluare amrerioard, trebie diminnatd pind la nivelul

T - . _.i.
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“*valarii J‘Etupdm"t . Aceasta este valoarea cea mai mare dintre “valoarea de wilizare” a actividul 5

“valogrea justd minws cosfurile generate de vanzarg”,
- Standardul IVS300, la prg G43 se mentioneazl: "Valoarea recuperabilid este valoarea cea mai mare dintre
valoarea de wiilizare §i valoarea fusid minus cosiurile generate de vdmzare. =
- Standardul 1Y530d, la prg.G44 se menfioneazl: " Valoarea de wilizare exte definitd de IA536 ca fiind vafoarea

R. -

ETHRI g [ i ilor VIHeare precerizale 5 se objined dg Ja un golly sail de la o Imie Cereraoare de

FRUVIETF,

Elementele de caleul pentra imobilul Centru medical P+E1+E2:
Constructiv Centru Medical, cliidiren P+E1+E2 dispune de 2 sciri de acoes:
+  Intrarea principala — fajada principald, pentru accesul spre cabinetele medicale de la nivel P 5 nivel EI
- Intrarea secundardl, pe partea laterald stinga, pentru accesul spre apartamentele de la etajul 2 al clidirii.
Fagaida principald dispune de finisare superioars,

Valoarea COST / DEVIZ
Identifs Conform F1
M| soLICITANT Adress fmobil “I' ’“‘;" Saprafics ot Bt Valre DEVIZ
: : mg mp mp
PRIMARIA | 'ocnlitatea Bosanci, 118.21 934,30 Clidire: 1004024
| BOSANCI str. Sucewei, Ln, CFIZo70:0] {#12.Bi i+12.93 T 46 Alimentare gar WA
comuna Bosanci beracza) Verasal Totml deviz: 300245

Valoarea finald a lucririlor de construciil executate, pentru a §i funciionald in lulic 2023, se estimeazi pe baza valorii de
deviz. La data inspectiilor pentru evaluare = clfidire funciionald

5.2.1, Surse de evaluare COST cliadire CENTRU MEDICAL

CONSTRUCTIA SUBIECT Suprafaja Supeafign desf
= e construit (mp) {mp)
endry medical CF B35 Mbmp+22 92 mp
Congimicpie = CFIX000CH J;ﬂ'n':pu"sf:}" (terass acoperiti) =
spajiu adwinistrativ_gi pentrs ocroninen sindtitis 3l asistend soeiaty | o roReTt 958,31 mp

Lo data inspectiilor pentru evaluare = elfdire funciionalid

1. Surse de evaluare COST
Sursa 51: MATRIX - Evaluare rapidi a constructiilor, Sepiembrie 2022
Evaluarea rapida a constructiilor - Construclii pentru sinfitate, asistenfh sociald i agrement, nr. 5, Editura MatrixRom
Buewresti, septembrie 2022, Figa nr.1/pag. institut de cercetiri stiingifice cu si fird paturi de spitalizere

3 T —— e W o B B v man-iilas
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L‘:‘h:f\-mlﬂ CEHETC ‘BR324 o LR aeis i e rWFf L
. P A e
S il i el di Surier ol Tk g

4 ROl AN O DT S sk de s

[t
1.1‘._Ul|lilllliﬂ Filduid
1 I Iﬂﬁllﬂll waiail o inlasiess

' kml-:ﬂ.l"’l’l’

el

I{ﬂ.r’ *

*Jhut‘ﬂﬂﬂli%_

FUOE T ORI e L e e

IE.E. i = T B3 W j

Y e o gy gy T
[T ] H‘E

T - T
Mﬂll'-_l._-\ll.rrnf.l¢q
Ll E

0T, Fcamatal rever =

e B T e L E T g N LR Y,
deimg, Vasile RATA - Evaluator AMEVAR, leg. 15714 Paying 28




Raport de evaluare £ Iulie 2023 Centru Medieal / Primiria Bosanci
@—- e

Indicatori valorii de inlocuire, sunt:

= Construc)ie + instalagii; 411343 lei/mpaAd
Corectin;
- Pentru finisaj superior: _ 367 27eimpAd
= ' x ' i : Traad
- Pemtru instalagee electrica de iluminat de siguranid §i de veghe: 36,73 lei’mpAd
= Centralil termica proprie +110, 1 8lei'mpAd

Veloarea de tnfocuire:

Vem = (411343 ki‘'mpAd + 367.27leiimpAd+ 146,91 lei'mpAd+36,73lei/mpAd+110,18leimpAd) * 9583 ImpAd =
43754700

Metoda de calenl 52
COST de NOU cu TVA kei 4.575.4700ei
Suprafafa desffisuratd, mp 933, 39mp+22 92 mp (lerasd acoperili) =
@583 1mp
COAT unitar de NOU cu TVA  lei/mp 4775Lei'mp
COST de MOU fird TVA, 19% 4012 Leiimp

Sursa 82: [ndreptar tehnic, ian. 2020
Indreptar tehnic pentru evaluarea imediai la prepl zilel, 2 costurilor clementelor si construciilor de locuinge,
procentual si valoric. ianuarie 2020, Editura MatrixRom Bucuresti,

Figa nr.35/pag. 110, Consteineite peiirn bivourd, 25+P+5E. (1 €=4,779e1)
Deosebiri fad de sursa 52,

Lipsa 28, lipsl spajii publice la P {din c21egoria restaurant, magaziec, sili mulimedia, cie.)
Lipsa corlind de Al lipsd 4 schri, 4 liftri, lipsh finisaje superioan:

Waluri conform Fi LUCRAR neefoctane
Mr ; Cant Jucy Fosders
o Denumire haerisi L T 1 ¥ Levmpad | W COST, | Sepmiagn " walzare
e
i- i i penirs b i 25+P=5E, pore)i . . Const, G158 114 QEEIN L & 148315
51 coitind &n alusife oy poas Iermdpen, intergral
snseiued minld befs §o grefile metalios,
Bandagii jeslersne Is i incill dpatd in
Ihie, Bl sprgEin, os pEEne @ spuin
lehgice b palaslens, spapn publice b P,
Structocd misth dis b i prohle sciakss
fochaderi eu perep cotmi f placiol
ExRfie fu prmil, [innge fepoic
Ceegeqib gonl Figa 35
§ | Struceura din ofel lzminat ] 01,0713 20 | [50RRE | 235153 +12 )
11 | Perefi cortind mp 01186 B3 13T T2 | 21485 -2, 1465
51 | Dhverse, orgasize 510 penieciane lei 17,0000 11,00 BO5GE | 14300 |l 420
= JALETEEE =1 P65, 1K)
ST dde WOLL corecind, on TVA {1E=4.TT50kei] i 4,385,225
Imsdice nerusdizare o daa cvaladain | 039 a4.412 597
COST umiter, de ROU, cu TVA, corecim lziimap 4704
COST de NOU @ TVA Y057 Lel'mp

2. Valoare cost de inlocuire de nou CIN
Valorile unitare cost de nou determinate:
= metoda 51/ septembrie 2022: 401 2letmp fvaloare adoptard: swrsa cea mal recentld, acoperitoare din
Pl de vedere consiructiv)
= metogha 82 fannarie 2020 305 Tleimp

Valoarea COST de nou: 401 21lei/mp*958,3 Imp = 3 844.7390Lei

3, Deprecierea clidirii
[Denumice cladire: Cemtng medienl CF 7 enhingie MEDBCALE
SUPRAFATA o Contribulin i 1a varss
COMPONENTA i Anexecufici | Vi, fani) hisivn Vs Gio
0 i 3 3 [col 4=cal. |/ Total col.| *ool.3)
J0H1E [strachara) .
SjREES CATDIRE i i) FRETI y
[iraiizms ML L o —
EXTINDERE = .
MODERMIZARE 1T . = 2
MODERMIZARE . - -
REABILITARE termica : - .
TOTAL _ 844,750 Vip =0 ami
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- Warsta efectivd = Dani {PIF 2023)
= Siarea fehnked = F. Buni
- I!'.-'E-:-cllul de ﬁ:llnﬁmi,h = MNORMAL

Depreciersa fizica se stabileste conform GEV 300 ant.20, Anexa 2 (tabel nr.18).
Valoarea deprecierii este 0%
Dfn= D1 +{(D2 - DIMV2 - V1)) (Fep— V1)
Avand in vedere starea tehnich actuali, se adoptd coeficientul de depreciere fizich 0%.

4. Valoarea COST
Valoarea cost de inlocuire net (cost de nou): Ve = Vel 1-Dfa)( 1-Dy%e)
In care:

D% = deprecierea fizicA

D% = deprecierea fizicd accidentald
Potrivit pet.7 din Anexa 2 deprecierea
fizich accidentald “produse prin acte de vandalise, calamitdfi .I’euiremure innndafli catastrofale, explocii, imcendii,
Jurtuenl, alunecdri de feren, elc.) gifsau deferiondri struclurale greave, deprecieri care se adaugd deprecierti normale
determinaid la puncinl 6. Aceste deprecieri se deferming prin cosiud nerdrilor de readicere a construcyied la nivelul la
care ar putea fi incadratd fn wa din sidrile tehnice definite la punetd 4, argumeniard in mod corespunzdtor. ™

Alte tipuri de deprecieri fizice, conf. GEV30, anexa 2, art. | 38:
Cheltuizlile suplimentare estimofe = lipsa

Denumire clddire; Comna medical
COST de NOU (BRUT) fird TV A 3R 710 ei
Supmfila desffisurath, mp P58, 1 mp
COST wnitar, fcd TV A A1 2Leilmp
Depreceers fizlch 096 Lai
Wadogre COST, [l depreciene fizich 3844730 2
Deprecicre funclionald, (9% 0
Valoare DOST CIM, e 3844 T e

V™ 3.844. 7390 i (1- 0%) (1-0%%) = 3.844.739%Lei

Valoarea COST cladire CENTRU MEDICAL:
Voost i covrnu mpmcar, = 3.845.0001ei

5.3. Evaluarea imobilului abordarea prin COMP

Analiza comparativi trebuie s3 fie axath atit pe aseminBrile cit 5i pe diferenjele dintre proprictifi si
tranzactii care influenjcazd valoarca. Acestea cuprind diferenjele dintre dreptul de proprictate transmis
{evaluat) si alle proprietifi ranzaciionate, motivajia cumpdritorilor i vinzitorilor, condifii de finanjare,
situatie pietei la momentul vinzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice dacd
proprietifile produc venit.

In abordarea prin comparatie directdi, proprietatea analizaii este comparati cu proprietili similare care s-au
vindul recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte de pref. Sunt folosite date despre
proprietdfi comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra preful probabil cu care s-ar vinde
proprictatea respectivil dac s-ar oferi pe pajd.

Premisa majord @ metodei comparafici directe este aceea cii valoarea de piath a unel proprietdfi imobilinre
este in relatie directd cu prejurile unor proprietiti competitive i comparabile. Analiza comparativil se axeazd
pe asemindrile §i diferenjele intre proprietifi si tranzac{ii care influenjeazi valoarea.

Evaluatorul a consideral $i o serie de afte elemente, cum ar i accesul la proprietate; conditiile de mediu;
dezvoliarea lnfmstmcluru cic.

........
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Cele mai recente sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Casa individuala in Bosanci C4E66
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Comp. C/ TERENURI
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Dezerierea proprictatilor comparabile:

Elemieibe de comparafie Proprietatea A Proprietatea B
LA mplasamenit Loc. Bosanct. eon. Bosans Loc. Bosanci, com. Bosang
Tip consinsclie structurs zidich, nefinisa im__ | structurd cadre de beton armat + rid
Direpl e proprickals Iransmis deplin deplin
— 1] — . PO = e 24Gip
iliadigi Ga Da
inisaie Marmale Monmale
[Pret de vimzare {eurs) G5 315,000
Conditli de finasjare Ln piath La piath
{han tranzebel Dulie 2013 luliie 2023
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Pentru a ajunge la o valoare, evaluatorul calculeazi care este suma valorilor absolute ale corectiilor §i suma
algebrich a corectiilor. Se va atribui o pondere mai mare proprieta(ii care necesitd cele mai mici si mai pujine

corectil.
CHRILA DATELDOE DE PFIATA
ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B
Pref de tranzactionare (EURO) T 469,000 315.000
Corectii ale TRANZACTIE]
Drepturri de propriefale rarsavise deplin deplin deplin
Ciorecfie i ]
Pret coreetal (ELIRCY 468,000 J15.000
Tip commpirahili CHerth Oferthi
Coweriie -1 EP =, D - firH=2 1Ny
Pref corectat (ELIREN 422 100 IRT AN
Coadifii viinzare Piaih La pialil La piagii
Corectie (Einroimpl 0 il
FPref corectat (ELROY 433 100 283,500
Coundifil fTncnfare cash Sumilar Similar
Carectie (Ewro/mpl o f
Prey corectat (ELRC 422 100 283500
Ceundifil ale piejei luliec 2023 lulie 2023 Tulie 2023
Corectie i i
FPrey corecta (ELURGY 422 10 283 500
Chelinieli necetinre dinpd achiziple lipss Similnr Similar
Carectie i i
Pre] corecun (ELRG) F22. 1 2535
Corecili ale PROPRIETATII
i . Loc Bomaci, com, Loc. Bosanci, com,
Locallzare Lo, Bosanci, oom. Bosaned B i Bossach
Careciie ¥ )
Frey corecin (ELRGH 432 1) 283 5041
FOEAmp (=513 8451ei sam
Teren, mp 104 &4 0cers (cea Heuraimp) 2E00mp 1300emp
lipsi teren
Carecjie = (AT =45 5080
Prej carectal (EURCY 338 1oy J35.00
Caractersticl terenmraciivitate medin Mormale Himilar Similar
Carecfte ¥ ]
Pref coreclal (ELREY FAK HiW 278 (NP
035 3%mp+22,92mp
(terash acoperitd) =
Crnstrncgle (caracierislicl dimensianmie) 958,31 mp Cea. Sodmp Cca 2Hamgp
3 845 D043 | mpr=
=401 Zlelmp sau B Sesendmp
Carecyie +324 623 4 5500533
Prej covechar (ELRGY Gl 723 Sl8433
An PIF fedritd) Constnszjie 2018, fnalizm 2023 Cronsinec)ic 2000 Construcqie 20605
Ceweciil + [ Fi= 90, 408 1 5%= 122 750
Prof corecial (ELRCH i T 44313
% i n—— ks Cﬂiﬁtdl.'?:“hmm Sinil Cirmila
Corectii 7 i
Pret covechar iELROY fex o4l s
; Rezhdeniiol s Rexidenpial sau
CHBL Centru medscal C ial C ial
Careciii + [{5sm 76,243 + Iy 1 3]
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e r BB S

Pret corechar f(EURCH 38 344 1035444
At
Dotdri echipatiente 3388561l ssu 72 938curo Lipsi Lipsd
_ (finanjare LIE)
Coreciil +72 a1k +77 418
Prer corectal (EURO) $10.128 LG8 352
Caracterfoiol econmuice Chelualel] exploatare | Hpad Lipsh Lipsa
Corerpit i )
Prer carecim (ELRCOE QI 129 I 1R 35}
Corectie totalli netil (EL/ROD) 573,182 270,382
Corecfie netdi % din pre{ viinzare 122.21% 276,31%
Corcctie totalii bruti (EURD) 704.082 947,382
Coreclie brutd % din pref viinzars 150,12% 300,75%
MNr. corectii B &
VALOARE FROPUSA D11.129€
NOTE/Ajustari:
Criterin] comparajie Muodivafis ajustdrii, valoarea corecticl’ajustirii

r . Direpiud de propriciate poaie (i drepl depling, nchanial, concesional, cic.
Drmmrm“”m's hﬁﬂ&p{nﬂrﬂﬁhﬂmu-d@um meld:pmmmequ-Idh

Tip comparabili Analivn de pisd s huseard pe oferic. In cazul ofemelor valogred nepicicri csle 5-100%
Condifii vinzare ol e d-:'l.l.h:r..'l: piali, faliment, alte restrectii
Condapiile de finanjare pot (i cesh sau pon credil. Coarecgin dintre che depinde de condfiils de creditare 51 manmca

Condifii de finanjare debiatilor
thohanrilor porcopult

Condifsi ale pieged Condsii sle pictii = data valonlicini, Daio anenpalui 5@ valsbalilales siesiia determinh ajustare funchi: de ssdicele de
e eosecie ol inflajievcurs valae, e

Cheliuieli duph schizijic Chliuielile imsedite dupd schizi|he s vedens nopeditalea ronovdrii, eventual scoalene de sub posecl. gle,

Coneclifke pontru focaiizore sunl malivane prm creslersa inferesubai unei proprietd)i din soncle centrale fofh de cele

Locatie jperiferice sau amplasale spre periferic.
D memenen, inbre zomedcartiers ale |ocalithgii conlemd itercpul investigional pentn 2ong

Farte din carscteristicile Nizioo ale propriciigii, doneesiunca lorenului delernmin® coree|i la peojul comgarabilo
Subiccoal 258-bnap (=5 13845 Led s 104 4400w - m.liﬂ[l

Teren ¥ar, valoares seremului in 700d esae conl Seardmp,

Comparahila A T400mp. Cogcie: 2400mp* 3cura’mp = -34.000cum

Comparahila B Jo0mp. Coeegpee: | 3006 ¥ 3 Soaradmp = -5 500w

Carncleristici Teren Adrsctivitaten lerenului [ locaticn, condifiile de mediu, eveniual chelisieli necesare releritoare 1 feren

Suprafam = 935 I9mps22 S3mp eresd aooperitd) = S58,3 Imp ¢ Valoane unitard constructie

3,845 0005383 Dmp=401 Hei'mp sau B Ssurodemp

Congructie. Coracterisiici | ComA Diferenta de sagwnlan 9583 Imp-560mp =308 3 mp. Coreclic neceiardl = 19830mp * ElScwo/mp =
dimensionale rIH A sur

Com B, Diferonta de sapralala 958 2l mp-Fémp =71 2,3 Imp. Corecpie necesard = T12 Mmp * Bl Surafmp =

4 580 53 Teuro

Virila constnes| s

Arm] PIF al CENTEL este Constructic 200E. fNinalizat 2023, Vechime = ccaflani. Construcfiile cu vilrsta mal mare de
A PIF Land o deprecieri:

Comp A mre viwsia 23ani, (gh de virsia siudiatd [on, Depreciore cont | 5%

Com. B are wilrsin 18ani, fafd de vilras studini e ﬂwlm

Structun comstructicmalcriale'mhitectfinisare’ instalajin weilictin. Suucturile pod 1 clrimidd, leme, mixt, eic, Diferenjele
Serusctund constructie e mrhatecturd pot face diferenfa

Clkdiren subiect este o consiructie tip osliural sdmdinisumivh, cu athiseciueh stmpld, Gnisare obignuict, ulilithi somale
Consiructie csie uliflizai ca = CENTRLU MEDIC AL

Pentn construcisle aduciioars de vensd (comercinle] peofiiul esie de conl 5-3Ms, (A de cole rezidenginle 1s care veningd
Chipu sl consilerst <007 T de cele adminisoralivg,

In cae genersl, peoprictigile inchirinte s depanmjeazd functic de nivelul i strseturs chigiel, condifiile de Inchinere,

expirarea costiactilia de ischineis, o
Carncteristicl economice S refeeit la chelluielile de explostarc, calilatea i cheltuichi cu managemeniul, cpgiuni de ulilizre

Proprictatea A are corectiile cele mai favorabile i, deci, vom considera ¢ valoarea proprietdfii evaluate este
egald cu prequl corectat al soestei proprietdfi: V =911, 129Eur0 = 4.92LeilEuro 4. 482,75 50ei.

Yaloarea estimati a proprictigii imebiliare Cl. cu suprafa desfasurath de 935.39mp+22.%2mp (lerash
acoperitl) = 958,3 Imp, amplasatfi in zona centrald a loc. Bosanci, rezultath din abordarea prin comparagie

Viome & 4. 383, 0001E

. _ EE— R T . __ . __ ____ __ __ __ _________]
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5.5. Evaluare abordarea prin VENIT

Proprictatea de evaluat:
inchirierii.
w. denif o
, tificans Suprafald | Suprafs) up
ot SOLICITANT Addresa lenohil | 12 ) el patre H'.IiﬂrhﬁE'i'l'.?.
—+ = = Ll (i)
H lecalitaten Bosanci, 13 915,99 wlirs: 3.004.004
| [PRIMARIA | “str. Centru, 0, | crszomecy | eiame | emsz | owam | QOSSR S0
comuna Basanci e T8 Agarabers medicaly 194 %63
4 Teren = Lipsh

Pentru determinarea valorii prin metoda capitalizdni directe se parcurg urmiitoarele etape:

2 cstlenanea venitului boat poten|iz] nnala { VBIY) pe baza venitugilor abfinule prin inchifiersa imobilulul:

- determinanen venirilor din chiri s clodliseazh p bovm annlizei chiriei objimac pemire imabsle comparshile 5i prin
apdicarea coredjiilor;

- ealeulul venitelui brod efiectiv (VEE) prin deduceren din veniiu] brut patengial al prerderilor de chine din canr
neooupdnii 100% a imobilulai

- calculul venitule net din cxploatsee (YNE) se clectucmed prin deducerea din VG a chelwiiclilor de expluatar:
{chelouicli d¢ roperatii 41 intreginere, cheltuielile pentru administrarea imobillul, inxele de proprstale & chellaielile
de ngipurase], ininte di sedideren amotizirii 5 o serviciului alerent creditului ipobecos |

- cslimeren mabei de capalnlizare e s Tae prin metods comparajien dircete oo & buzenrh pa annliza imnescpikor recen s
de propracif)i comparabile ooupats de chirizsgi;

- delcrminaren valarih imobdlaliei prin relajia;

Valoare = Venit net din exploatare (VNE) / Rata de capitalizare

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poare il determinat pornind de la analiza evolujiei nivelului §i stracturii
vemituriler din inchiricre si cheliuieliler afereme proprietdsii imobiliare evaluate,

in cadrul prezemtului raport peniru determinaréa VBE s-a utilizat nivelul rentabilithfii care s-or puten obfing din
inchiricren proprietifii, nivel refleciat de chiria care s<ar putea percepe de ln un potential chiriag.

Cuantumul chiriei s¢ bazeazd pe informaliile de piajd sintetizate la capitolul Analizel Preliminare a Pieted lnsodaliane.
S-a lual in considerare tipul constructiei §i chiria unitard raportatd la suprafaja construild a spagitlor subdecl.

Uitilizarea rited de capitalizane pemng wransformaren unui venit bod in capital se face nurmai in cazel Bn care venitu] brut
gste e forma et aniidyl (marimi anuale egale),

Caleulul ratei de capitalizare se face in cel mai coreet mod pomnind de la informagin concrefe furnizae de piaga
imobiliard privind tranzaclii incheiate (vinzAri'cumpdrici gi inchirieri aferente). Dacd aceste informaii lipsese
estimarea ratei de capitalizare poste fi efectuata pornind de la o rad de bazh defalcald la care sc adaugl o prinsd de risc
corespunzMaare piejei imobiliare specifice 5i proprietifii subicet.

Capitalizaven direcrd: _Capitalizarea difecid esie o metodd wilizath pentre a converti estimarea venitului agleptat
pentny un sigur an intrun indicator de valoare printr-un singur pas, direel — respectiv divizarea venitului estimal ¢ 0
rath de venit potrivith sau multiplicind venitul estimat ¢u un Factor potrivil ™.

o, finchiviere Cabana de inchirial Suceava Suceavn - Cazgre - Turism - Pyblizd.ro

T T L R e
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Pentru analiza realizatd, au fost utilizate comparabile care s& aibd caracteristici de utilizare similare, precum

gi amplasament comparabil cu subicctul.
Cantitativ oferta disponibili este redusd. La data raportului, nu au fost glsite comparabile in zona

subieetiilui,

in consecinjd, au fost selectate comparabile din orascleflocalititile mai mici ale judefului, amplasate ceva
mai departe de clile ruticre europene.

Proprietdi
rmmﬂm
E'“‘m CENTRU " =
POAR CULTURAL Loc. Berchisest, com. | Lo, Berchisesti, com.
Berchisesti Berchisesii
Supeaiiga inchiriath, mp Tdd A6 Cea $6lmp Cea. 246mp
Chrie tolalf, € S50 156
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Chiric unitard, £mp 1] ]
Dhestimalichablizore ﬁ:;‘i‘uul:&mm“mb“ Spaliu rezidential Spajiv revideniial
L Amenniin Favornbild Favorabils Favorabikh
ITHHET Compleis Counplste
PRET viineure, ¥ : .
Considerfin urmiitorul scenaniu de objiners venit:
Proprictaiea este format din: Consfructie PHEJ+E£2
Suprafajd Suprafati Suprafagi uikla
Mr. OBRSERVATIL Mr. cadastral chasiraitd desfizmrati
o, mp enclusivi comunii
becalitaten Bozanci, sir. Sucevei, - 93539 72
i I, comira Bosanci CEII970-CI {(+12 Kb terana) | (#2197 werasal kil Pt P

Venitul brut din exploatare VBE:

Chiria de pingd medie: [ = Searadnp, dor exisd hale depozifare cu S-Sewro'mp. spafii wredicale 3f de birours
pot it fnchiviate cu volori moi mari: 2-3earo/mp
Coelicient de risc la inchiriene: 15 - 30%

VBE={T90,1 Tmp* 5/ lunifmp)* | 2uni*0,95= 45 O0Eurafan

Cheltieli de explomare;
Cheltuielile strict de plata impozitului pe cl3diri, precum si acoperirea cheliulelilor de asigurare §i pazi o
imobilului. Chehielile de inrefinere. Aceste cheluieli sunt estimate a se ridica la valoarea de aproximalivi-

108 Euratan

Yenitul net din exploatare:
YINE = 45.040Euro/an = 4.000Euro= 41.040Euro

Rata de capitalizare Ka aferentd spatiilor de hirouri asimilate (')

Drestinnfic / CMBLN = spagii birowri! orage sccundare

... i Chisic contenctusl | Ratn medic ¢ neocapare | #asa capiabuzzne
CERL Romanin T-10 L0080 - 0% 0 0 5%
Codliers Injemational E-12 - 5% - 10.5%
Dasian DRS 3-10 15% $.5% .10.25%
Cushmni W akellak Echimis T8T 2 755
Janes Lang LoSakle 812 B5%- 105 |
Knight Frank _ 11 G355 - 10,15%

5.6.3. Valoarea proprietate prin VENIT
Determinarea valorii proprictifii inchiriate este:

V=41 4060 9% = 456.000curo sau 2.243.520Le

valoare metoda VENIT cliidire CENTRU MEDICAL:

Vv ENIT, retnjit = 2-243.500Lei

! fevistn Valosen oriunde ede ¢a | 22030

dring. Vasile RATA = Evaluntor ANEY AR, lep15704
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6. RECONCILIEREA VALORILOR.

6.1, Criterii reconciliere

Conform prg.8 din SEV102 "Cdnd se wilizeazd mat multe abordiri 5i merode, indicajiile asupra valorit

obfinute trebuie 5 fie analizate §i reconciliate pentru a se ajunge la o concluzie asupra voaloril, ™

General valabile, intr-o procedurd de reconciliere sunt utilizate urmitoarele eriterii :

Adecvaren
Se analizeazd cit de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopul si utilizarea evaludrii. Adecvarea unei
metode, de regula, se refera disect b tipul proprietarii evaluate si viabilitatea piefei specifice, Degi estimarea finala
a valorii este hazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu esie in mod necesar identica eu
valoarea oblinuta prin metoda cea mai aplicabila,

Precizig
Precizia umei evaluliri esle masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calcubele efectuate 5i de corectiile
aduse prewrilor de vinzare a proprietarilor comparabile. Numinil de proprieti|i comparabile, numéru] de corecii
si corectiile absolute si nete, reflectn precizia relativa & unei anumite aplicalii a metodei. De reguia, coreciin totala
neta este un indicator mai nesigur penir precizie si nu se poate conta pe faptul ea impreciziile In corectiile pozitive
si nejative se compenseazi. In acest sens, considerim oportun a se folosi pentru identificarea valorii estimatd intr-o
procedurd COM criteriel corecliifor brute.

Cearirltanee informifilor
Adecvarea si precizia infleenjeazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studize in
raport cu cantitatea informagiilor identificate intr-o anumita tranzaciie comparabila sau de o anumita metoda de
svaluare utilizaid, n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile,

6.2. Orpinia finala
Concluziile preliminare ale evaludrii trebuie s3 respecte urmitoarcle principiic valoared este o predicfie:

valoarea exte subiectiva: evaluarea este o cortparare; oriewarea spre plafd.

avind in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiibe
de piata care au stat la baza aplicarii lor, a scopului evaludrii precum si analizei celei mai bune utiliziiri,
evaluatorul va opia pentru una dintre valorile objinute in cadrul raportului.

Valoarea finald trebui motivatd economic, social, eventual istoric, prezentind eventuale riscuri Wentificate.
Se va avea in vedere Merodolagia si menagementulni riscurilor §i aporiunitdilor in activilatea de evaluare
De asemenca, valoarea finalii trebuie 53 caracterizeze piata imobiliard la data evalulrii, precum §i eondiiile
si ipotezele pertinente mentfionate in cadrl raportului.

Idesdilcans VALOARE | Ik
Hr. . 3 ESuprafa)d desl. g
iy SOLICITANT Adreia imobil mﬂ:ﬁm e COST Py VENIT
3 localitalen Bosanci. Loy
PRINMARIA . B35.3% 3343
1 BOSANCI sir. Sucevel, I'.r'|,. CERZO™-CI (+32.97 terasa) JA45.000 | 4483000 S0
comuna Eosanci

6.3. Valoare de piafi
in conformitate solicitarea Dvs., respectiv Contracy ar /347/25.07.2023, avind in vedere evolufin pietii
imobiliare locale, la data de evaluare 25.07.2023, precum i cheltuielile aferente cu dotarea cabinetebor
{aparatura 5i mobilier), valoarea de piatd a proprietifitor imobiliare este estimatd in tabelul de mai jos, astlel:

Suprafats Valoare i
M. Suprals|d Suprafa|d desi.
en | SOLICITANT Adresa imabil PRy s I“ri:'.l Ht'lrﬁ
 PRIMARA becalitatea Bosanci, sir. 338,23 035,19
I BOSNE | Sucevel, Lo, comuna | (712,86 Terasay | (#2297 tere) 0234 BAE000
- Basanci = 331, 05mp = USEITME |
Pagimd 1%
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6.4, Valoarea chirici CARBINET MEDICAL

Formula de la care pomim este urmatoarea:

Pret viingare = MCB * Chirie brutd lunard *120uni * [,

RSN
MCH = jpubtiplicatomul chirisi brute (nr, ani de amortizare investijie)
Prey de vinzane = yaloarea de piafh
Chiria brud lunard = leiflund
L = imfice actualizare

Ipatere de caleul:
- Duratis de amortizare a investifiei MCE = 23ani,
- Prefde winzave = ¥ g onr smmear roverr =3.845, 000Lei

Valoarea chiriei brute pentru CENTRUL MEDICAL, conform swudii de specialitate:
Chirte brutd lunard = Pref vinzoret MCB* 1 2luni®*1) = 384500006 2 5am™ | Zlunefan®1,)
Rotund: 12.0000eiflund

Chiria lunari pentru dreptul de inchiriere pentru spatitle nominalizate din cadrul Centru Medical
Bosanci, (mivel PE+HE2), din localitatea Bosancs, comuna Bosanci, jud, Suceava, cu suprafata utilf totald de
= T00, 1 Finp

»  Chiria de piajl medic: spaji medicale 5 de birouri pol JT inchiriate cu valori: 2-3rura'mp

= Coeficient de rise la inchiniere: 15 - 30%

Hotdrarea Consiliulu Local Bosanci este executorie pentru stabilirea valorin chiriei,
Valoarea chirier estimate, se poate moliva dupd  cum unineazi:
= Suprafure winld inchicant = seprafaie oo dre exclusiv de wtilizoee,
= CLaferd drept de urilizeee poater gourfice comune og aoves
= L avigurd rocvordel fo wedfingde pesirm Cenfrnl Wedica! Bosa
Chiliiedife lunare o utilirdpidle sunf n sarcira chiriosalvg,

[n acesi caz, valoarea chiriel devine

BT Suprafati  Suprafaga Valoare chirie
= SOLICITANT Adresa imobil desfgurata | a@tild total Ledlluna
2 mp mp caleul | Propusi
localiiaiea Bosanci,
[ PRIMARIA BOSANCI str. Sucevei, fn, 958,31 792,14 12000 9851
| conuma Bosanci o

Valorile aferente feedrui cabinet medicol, precum gi apartanent, exte prezentata in tabeld eentrafizator de
mai jos, funcite de suprafara uiila echivalentd, !

Caleal chirie propusi peatru CENTRU AEDICA L BOSANC]
Bupralad ulild - — Vabonre chirie |
M Identificare P“J:L“ Imificator calcul ¥ “nf:r_ﬂ“r't propusi
i e SR LedTuni
I Eﬂ-inu medical POI __a3M 1204 1200
£ Cabinei medical PO2 ins | 2 1200
3| Cabinet medical PO3 30,14 552 552
o Cabinet medical P04 5748 1 il I D60
i Cabinet medieal PO3A 7,98 146 146
7| Cabinet medical E104 21 5% RIf 1T
& | Cabinet medical E107 17,82 D851 eiflund 126 36
g | Cabinet medical E108 12,74 M63.22mp 213 | 233
10 | Cabinet medical E109 12,85 235 | 233 !
| 14 | Cabinet medical EFID 14,79 rir] | | 2
12 | Apartameni | 57,88 [0 Ill}itl
Li Fl 32T — ed GE2
| 14 | Apanament 3 20,42 1083 T0as
|15 | Apanament 4 3336 &6 DE6 |
[ TOTAL 463,21 - = ELk] | |
Pagind 40
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ROMANIA

F13.4
JUDETUL SUCEAVA pag *
PRIMARIA COMUNE] BOSANCI
Primar
Mr. din

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

RE
MF. 46 din
Srett RN

28.06.2018

Urmare cererii ad-esate de COMUNA BOSANCT

cu domicilulsediul ' in judejl __ Sucsava mun.farasalicom Bosanci
satul Bosanci sectorul cod postai 727045
slrada Sucevei nr 1 n] sC el ap
telefonifax e-mail

nregistratalanr 5017 din 28.06.2018

In confarmitate cu

prevederde Legii nr. S22, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, cu m

odificarile g completdnle ulterioare. se

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR
CONSTRUIRE CENTRU MEDIC

[

DE CONSTRUIRE / BESFINTARE pantru
AL BOSANCT,

Pantru imaobilul - taren §'sau construclii - situat in judefjul

Sucaava
comung Eosanci saful Bosanci sectorul
cod pogtal 737048  strada Stafan cal Mare nr ] bl se _ 8. ap i
Cartea funciard/Fisa bunului imobil sau nr sadastral ' 32970 si 32971

In valoare 9 de 1.803.480,32

[&i

_ In baza proiectului pentru aulorizarza lucrdrilar de censtruire (PAC)/desfiintare PAD)

rr. 250/2018 elaborat de B0, AVEIELE Comparne 9 0L
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A, DOCUMENTATIA TEHNICA PACIFAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE . IMPREUMA CU AVIZELE

a.

#1 ACORDURILE OBTINUTE, FAC FARTE IN NTA DIN PREZENTA AUTO |

A Tl e P - Lo

modificdrile 5 compiatérilg uitericars, 2 Bx
B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE este de 12 Iwnizse de iz data
BTHBNL Interval de img T Care BluE Incepute lucrari= de BRECuiE auloreple

L. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR a2tz de 46 Wirtiahe ca cuiasla de ia datg
Inceperi a'sctive a lucraritar (BNuniata Tn prealabif), Sfuzlie In care peroada de valabilitats a suiorizajie.
58 axlinge pe intreaga duratd de Execule a lucrériar g ulcrizale

D. TITULARLUIL AL TORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. 58 enunie data inceperi lucrarins auiorizate, aria tinlerea inst niarii confarm formutastu; afexa;
dulorizales (vez! Anexa 3 3 Norma g metoEyonizel iz puladialas 2dministrgliai nubing inrsls amig 41 -
sutorizafiel

4. 58 anunle datz incesert ueranier aulerizete. prin inmitereg ingtinlari conform farmlarn ol aroxgl
avlonzalie (vez’ Anexa 4 la Normela meltcdologice) la Inspectoratul ce Stat in Constructii. impreund ou
covada achildni colel lagae de O 19 din valoarea lucrdrifor autorizare

3 53 pasreze pe gamler - r pafacts stz - aulonzafia de construre & documaniaja vizad sore
naschimbare pe care le va prezents ip CEIETEE arganelyr de coniral potsvit 'Bgir e loatd durata execy-
8l lucranioe

£ In cazuiin cara PE 23rCuTsU? Exgsuldndl lucrariior. ge descopers vestign arhediogica [fragments da
Zigun, ancadramente de goiur; fLndald. pisire ciopite sau Sculplele oseminie. inveniar monstss CEr@Mm:c
®E 1 82 misleze executarea lucrdtior BA iz masun Of paz2 §i de orotece 5153 any nE smedial am tentui
Suionzalel cesum § Dwecla judsieand pentry Cullur@ culle $ painTony ey mafEl naliena

5 53 espects condifiile impuse da ubliza-pa # protejacea domeuly public. PrECUT & C8 pratectis &
medului. gatrvit narmelor generpe §llocale

. S8 yeeparis la Maleraige
Er8 ML 58 pal recupara sau valorihca ramase in UTIma Secutam lierlnior de COmnELruc):

f 54 deshinleze CEnstrucitle provizoris de gantier in termen ge — T dela lermanaces alectiva g
wCrdnio:,

8 Lainceperea Sxecujel lucran oo 58 monieze 1a fae vizdn Paroul de identificare = IMABSL L)

= Lafina'izarea execupe lucranior. 58 morttere "Pidcula de idenificare 3 Investitiai

0 i 5iuala nefiralizar lusranior n term enul pravazut in Bulorizajse, 52 solicds prelungings valasd-
17 scesleia cu cal pulin 15 zite Inaintas termenuiui de sxpivare a vaiasilitalh evtorizale de construirar
dasfintara (inclusiv duraia da exacutie & lucrarior)

11 548 regulgrizeze laxa de aulcrizare C@ "eving amtentulul. precum § celelgiie atligagi da plats ce.
IR, pOlrwt iagul. oa urmare 2 realizasi investifiei

12, Toale construich e proprierate parnsculara s decierd. in vederes ‘mpunarni, iz grganz'e fnanciase
ieritcrigie w2y g unitdlle subordonate acesing dupa tefminarea lor compleia 5i nu mal ez de 15 zila
ce 'a data experdni termenuiul de valadrhtale a guicrizage: de consiruire/dasfiniare (inclusiv durg:s da
Bx@culie 2 tucrdrilor)
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MEMORIU TEHNIC ARHITECTURA

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE CENTRU MEDICAL

AMPLASAMENT: STR. CENTRU, SAT BOSANCI, COMUNA BOSANGI, JUDET SUCEAVA
FAZA; F.Th.
3ENEFICIAR: COMUNA BOSANCE
Terenul are urmalsarele vacindts), eonform plansei Planga Azy — PLAN DS SITLIATIE: =
*  N-GARGAN FLORIN 51 MARTA AP el
= E-TCACIUC SEVERIN ST Mg oy
*  S—GAITAN IONBLANDUCONSTANTIN ooy P I
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TEMA PROIECTULLI NG &5 S
Se propune cxsinirea un cenbn madical dispus pe trei nivele (P4E14E2), 2 upai hqui:lmﬁ'i 'ﬁﬂrm‘i‘pﬂ gi %Wuﬁ
secundare, sislemalizare verficala sl amenaiare parcare 1.{:::.;_-,;_._& o AL

DESCRIEREA SOLUTIEN

Prin prezentul proiect propus. salcantul doreste 53 reakzeze un cenlru madical n Salid Eosanel, Judat Sucesve

Centrul Madical, dispus Je trai nivels (P+E1+E2), va fi slcatu 18 parter din doua £all de asbeplare, o safa de recoltare, un
cabined stomatologic 2 cantine un blrou=vestiar si o sala peniru sterizare, o farmacte o2 conting un birou+vestiar slun depoai pentru
madicamente, un cabinel pentru medicira gonarala ce conting 5 o saks peniru Iratament, w1 cabinet pentry medizina generalz ca
conlinég o sala de tratament si un spativ penru ecogralie, centrala lenmica sl grupwi sardare,

Centrul madical va dispung da 1 aceas principal, ca va f realzat dn exterior, cu dimensiunile da 180 % 280 em si g2 wnul

sacundar, din exlericr, b cenlrala tarmica cu Emansiunile de 30 280cm.

Etajui 1 va fi alcatuit din 6 cabinale pertny medicina genarala, o salz da asiepla, un vesliar cu oficiy panliu parsonal, spali
1ehnice si grapuri snitars.

Accesul | va f realizal prin intermediul scarii de beton armal ¢ f3ca legalura i safa de asteptare da la povter oot Ei prin
imermediul iftuli de persoane.

Etaul 2 va fi alcatuit din 4 spaté ds locyil paniru personal,

Em——




Accesul va li reafizal prin Intermedind scari de batan emal ceva face legatura ¢y sala de asleptare de la parier cat si prin
imtermedil Bftulul de persoana.
Ievchideri extericars propuse:

e LR

Badar Tdade dic R SRR

Ela) 1 si elajul 2 : Zidaria din cavamida da 75 Cm grosirna fintsate cu tencufala si var,

Acoperisul va il realizat din serpanta o lomn acarlpal de rasinease cu bveliloara din sindrils biluminagsa cu isheaburi si
burtane drepiunghiulare din tabla.

Finisaje interioare propuse : Tavanale vor 6 placaie cu gips carton 5i apoi finsate ou var lvakil In Spatilo umede pearei vor
fi pacali cu gips carlon rezistent i wnezeala s vor 6 ulilizate phacari cu placi ceramice, In grupurile sanitare & bal fafanta va Wea pe
perele pana |2 cota <2,80 m, far la bucatarii, in 20ng spaliller de lucry, vor Nl dispuse fash de placl do faianta infre blatui si mobifsreie
suzpendzie, avand o ingfime de &0 cm.

Pardosele vor ff din cover PVC santar gresia anliderapanta si parchel. In zonele cu cabinal & caiia e cormunicare dinlre
acastea covard PVC va wea pe perate pana s cata + 1,50 m,

Finisaja sxterloare propuse :farestrels vor 1 reslzate din profil PVC cu pearn tenmapan, cu gleduri din PVZ atat |a Intarior cat
&l la exterlor. Tamptarla kiarioara va il rea¥zata din prdil PViZ: cu gaam termopan si plina 2zl unde este cazul

Sistemu da termolzolalis va f alcatuit din podistiren gxpandat de 10 cm la perets ardedior, poistinen extrodad 5 cm i sociy,
sakele vala minara'a 10 cm la placa peste lajul 2. 2 va ulilizs tencuiala cecorativa structuralz e exlarior, phacar g satarial
compozi 5 enculala decoraliva sticonata i saciy, Pa fatada princpela & cantruli medical se vor monta litere vokirelrica
indepandants, iiminate cu kedurd, din plexiglas,

Irmarejmisraa principsta i sscundasa se vor reaiza tond Plansel As din prezents documentztie. Imprejmuires gringipala 58 va
ressa din zidarie GVP de 26 cm grosime ou placa) de Piatra £ capace de cacar. Accesul suto se va regliza prin inbermedil wnei per
culizantz cu confragreutate cu inaffimea de 1,80 m sl itimea de 5,00 m. Pe zidaria GVF se vor monte lere volumelrice inderendente,
iuminate cu ledur, din plexiglas,

lmprejmuinea secundara 52 va realiza din stalpi din teava reclar gutara galvanizata cu dimensiunile de B0xd0cd erm, oy
inchider din panowi de sarma pabvanizata. Scckl va 7 fencuit cu tencuiala minerala,

Alimentarea cu apa consumatarilor intarion se va face de la releaua publica,

Canalizarea se va reelizz prin racord la reteaua publica,

STRUCTURA FUNCTIONALA
REGIM TEHNIC
- Suprafaia emplasament 2584,00 mp
- 8¢ Centru Medical Propus 338,23 rp + 12,85 mp lerasa oopatila
- S¢ desf. Centru Madical Propus 835,39 mp + 22,92 mp terase acopesie
- S desf. 744 48 mp
- Ragim de inallime Cantru Medical Propus P+E1+E2
- 8¢ C1 [locuinla sociala) ecstents 43,00 mp
- Se dest C1 {locuinta sociz'a) existenta 2400 mp

z PROIECT MR SIS
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- Regim de frallima C1 {locuinta soalata) existent P+E
- BOT 13,40%

=CUT Ts0

SUFRAFATA UTILA TOTALA cesfagurati oste repartizats astfal

PARTER
= Sala Aslaptare 5, 50,22 mp
= Sala Asteplara &= 14,47 mp
" Cabine: Stomalnlogic %= 16,52 mg
*  Baou\estiar A ¢ 48 mp
*  Sala Sterilizan 8= £, T4mp
*  Magaze Maleriale Curaipnie By = 297 mp
= Sala Recedlara By = 7.58 mp
*  Farnacie S= 15,68 mp
= Hirou+Vestar Su= 3,68 mp
¥ Deporit Medicamanis SeE 653 mp
*  Hol+Casa Scari B = 25,63 ma
s Hol Bes 5,22 mp
*  Gpaliu Depoziiae Degaur &= *.99 mp
= .85 Personal B = 4,09 mp
" QIR Gpm 373 mp
. GS5F 8= 37 3mp
L % 8= 13,57 mp
" Cabingt Medicinz Ceneralg e 1734 mp
*  BaR Tratament S 128} inp
*  Cabinel Madicina Generala Be= 3252 mp
» Sala Tratarent S5 15,71 mg
= Spaliu Ecografie Sy 2 8,65 mp

FAF:TEF: S=  217gsmp

= 336,23 mp + 12,86 mp terasy acces Bcoperila

ETAJ 1
* &3l Asteplare S.= M5 mp
*  Magazie Maleriale Curatenio 8= 291 mp
*  Cabinet Medicing Generala &= 2853 mp
= Gala Tratament 8= 15,02 mp
*  Vastiar+Oficiy S = 20,78 mp
= Baia By= 4 42'mp
" [LS5B Se = 37 3Amp
" GSF By = 3,73 mp
= Myl Bys 24,80 mp
"  Hal = 5,37 mp
= Cabinat Medicina Ganerala 5= 14,88 mp
*  Baie 8= 284 mp
*  Cahinat Madicing Ganerala 8= 10,38 myp
* Bele 5, = 2,58 mp
=  Cabine! Medicina Generala 8= 0,48 mp
~ Bae g, = 2,30 mp
*  Cabinet Mediciha Genarata 8= 1,85 mp
= Haig B = 2,84 mp
*  Hol Sy= 20,70 mp

5 PROEECT NA.EG16
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*  Birou Bym 351 mp
" Spalir Depozilars Dezeari Ba 411 mp
*  Spaliu Consurmnabile Sz 1.EZ mp
» St Materiaie Santacg S .87 g
*_Snalll Concusmabila %= TES mp
" Spatiy Depazitare B= 164 mp
ETAJY B.= 243040 mp
.= 297,31 mp + 5,03 mp terasa BCOperita
ETAJ 2
APARTAMENT 1
= Dormilor S 14,78 mo
= Bucataria Su= 9,38 mp
= Baa Si= 7,06 mg
* Living Sy= 20,68 mp
= kg By= 7686 mp
APARTAMENT 2
= Comilor Ba= 12,12 mp
*  Bucatars 8= 7,87 mp
= Baig 5= 579 mp
* Living 5. = 15,68 mg
L B = 2.40 mp
APARTAMENT 2
*  Dormitor 8a = 17,08 mg
*  Bucatarie Gy = .34 mp
* Eaie Sed 6,34 mp
* Living 8= 22,39 mp
= Hal Gy = 12,58 mp
= [Dressing Bi= 162 mp
APARTAMENT 4
= Doemitor Sue 2255 mp
*  Bucaens Sy = 6,78 mp
*  Ealg T id.11 mp
* Hel 8= 382 mp
ETAJ 2 B= 22351 mp |
L e 203,85 mp + 5,03 mp terasa acoperita _f
=  Calegoria de inpertanta: cond, HG-7E3/7: normata = C "
«  Clasa de importanid: cont. P1G0-1/2013 ali-a
« (rad de rezisenta ks koo @ 52 consulta Scenariul de Securitats a Incandiy

CWERIETII&I CONSTRUCTIVE
Tipul conginctiai -

" %mﬂwaunﬁﬂ&gab&dhpﬁnw

. nﬂrrr‘re-amml.lal

propusa

.50 me1T45 m

- famamaﬂmlmamamnunme]iuad&cmawm +* 1050 m
- Iuamaalna{Mﬂmmrmm]laadam.aﬂ«ﬂm + H0Cm
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INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE | stabilite prin Legea ar. 10/1885)
Corinta “A". REZISTENTA SI STABILITATEA LA SARCINI STATICE, DINAMIGE S BEISMICE

&mmmmﬁa%msmmammw

TR . ._ . =5 ., - = L - .
A R BELE CONcan .:_._|| s i frg it = [ il 2 ey = W b

dlE o prevedenile Legd peivind

Calkale in consiucyil ne, 1011995, Astiel, acliunile suscaplibla 2 se avarcit a5upra cladwii In limpal execujal 5i expleatiin nu var avea
ca efect producerea weunula dintre urmikarels evenimanle:

“pratuginea tolald sau porjiald a ciadii:

-deformaraa unor alemante Ia valoe pesha liraita;

-Bvariersa unoe plirtf ale cladkii e sau 3 nstzlaiior mar ale elsmantelor poriante sau a wor evenmants sccidentale da
Propoiti faid de efectul fual in celewd la proictaca.

Carinfz de rezisten(d 5l stabiRtale s raferd fa somporizrea elemenielr components ale cladind axizenta In lirpu! explogtard
in fanctie de condifite din z0nd $ anume:

-terendul da fundare;

-infiaghructura (Amdai direce, furdali Indrects);

-Buprestuctura {elsmante gl subansamiiur structurale warticals 3 erizontale);

-clamends nesiiuctialo de inchidere;

~themante neslruchurals de comparimentare:

-inslalafii diverse afzren’a cladirii

-tchipamanie sleclromacan ce aferenta cladis

Salisfacares cermniei de rezistan|s §i stabllilale prin profectace sa reaizeas p& baze wui complex uvlar de masuwi dupd cum
urmaaza;

-utizares favorabild 2 amprasamantuly §l a vednitatior,

“rencadares construcliz: astiel inc2 s4 2 cbiind o compartare favarabils 3 acesiaia, precum 5 2 plriler compansnte;

-pravadarea unar detali consiruclive verificats in practied:

-ubiizarea unor materiale i produse de construclii eu propriatd|i si perormants certilicas.

Gerlnja " B" - SIGURANTA [N EXPLOATARE

hidsurile de sigurantd Tn Rxploataras cladi suTn waders:

“especarea intocmal 2 leglslafiel In consiruelii, & luliror standardelor §i narmalivekr specific programiuiui de arhitesturd

-irevadaraa masuricr de sig.rani in ulilizare, Tnakjm Steaspunziioane da parapete, soli adecvate de fluringre naturals 5l
i, Incatzire g ventislia

-fimensicnaraa 5 rezobearaa corecty a funciiunilor sompanents, a circulafifor pe orizontald si vertica

-siabfires coractd a ampiasani mobiierulu 3l ublzjedor funclionale,

-alegenes finissjelor adecvale,

L& proieciarea kucraror s-au avut In vedere nomativels § reglementria nafionale gi infemationals in vigozns refsritoars
siguranta ulllizalorfor constructilor, in exploalsne,

Cerinfa de siguranil in exploatare sa refesd 14 profectia ubilizatonier constructilor Imsatrive fiscudui de accidentane in mpul
uhlizdri in spafil interior 5i el apropiel cladif, respactiv;

8, Siqwania la circultia pedestrs

B Siguranta a wtikzares Instalagiior

c. Sigurania cu privirg fa hicrdrie de intre{inee

d. Siguranta cu privira & intruziun $i efracyi

a. Slguranta la circulafia pedestrs

54 refera la proteciia wilizalordor impoiriva risculll de accidentare in timpul deplasarii pedestrs In interiarul ciadirii 51 Tn spatile
publice din exterior, In vecindtalea si incinta acesteln,

Aablel, miswils luele asigura sigurela Circulajied pietonale a utlizalosion, indiferent da varsss sag handicap, Impolriva rigouls
de accidantara fn timpul depiasass In intarionul. cat §lin exteriond cladirl, at3t pe orizontas it §i pa verlicald {pe cai platonals),

5 i PROVECT NR.SSO1G
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Schimbérle de nivel sunt marcale, penins avertizares ulllizatorior, evitingu-se denivedrike accentsale, D a3smenaa, sunt
asrgurale sgurania accesubl si evacudri uhlizatorior din cladive, fuminares cofespunzaioare nalurald si arlificialy pa c&le de
crculalis, dar siin celslglis spats, in funclie de destinafi

Lokt

- BLCEU T CHOVE § Necare InGapere aste asgual PN ugi

Circulatiz interiames

- frazeclo de ci-culnfls suni marcale disline & wizibil penlnr divarea diraetil g flancli, pantrg fcafrares soatiora firh
dificullgte;

- dimensiorarsa c&lor do circulaje s-a fiout astel incat sa asigure lluxirile te evacusre in caz de periol.

Caracterislicle elermentalr de construciie pe calla de circulalie

Ligile:

- =unt vizibi'e, cu sisteme de acfionare simple, fra risc de blocade 5 nu au praguri,

= deschidersa uglor nu lmileazrs say Imnp edic3 circudalia §fnu se lvase intra ele 2 deschiderea simullana

- Ugite cu gasm (273 sau mal mull din inglfime) sunt gravizue oy prateciie [a paviga de jos,-sensul de daschidare pe braseads
de evacuzre esle spre exterior,

- Indllimile Fbara de lrecere su valor pesta h= 2.10m

FParfasslilz:

- 8U suprafea Jland, neled?, enticeraparta

©. Protectia impotriva riscului de ersurd say opdrirz {slgurania la utilizares ingtalatiilor)

Prin pramectare, esle asigurata siuran|3 ufifzril instatatiilor sanitare, waemice, slacirice, in sansul evitri riscurfor de
aeocidentars prin sleclocutene, descircll aleclrice, expiogie, oparnie, srsurl, nloxicati

Agentul lermic utiitzal pantru incszie {apa ¢akdd), ru este de natwd s& produca zccidente Tn caz de avarle; temperatura
panior accesibie ale instalatiilor va fi de max. 70°C.

¢. Siguranfa cu privire la lucrir de intretinore

Sigurania in fimpul licrdriior de intresingea presupung peotachis ulBzatorilor in Bmpul actrafior de curliiva sau reparalii 3
unar pé din ciad'e feraste parali, acoportsun, elc), pe durata oatant acastela. Lucrdrle da infrehare se vor face cofform
Normativuli priving profectarea clsdirilor civite din Pt de vedare al sigwantel in uilzare CE-1 51 Normador de probectia muncil,

d. Siguranta cu privire la intruziune gi elractie

Sigurania la intruziurs i airaclie prosupung prolectia impatriva actelor de violanEs, vandslsm sau holie comise de perscang
din extarkyr, precum & probectia ‘roodriva péilrundent inseclelor 51 znimaletar,

Piinfre masurile co au fst prevazuta in peoisstare, Sxecula 5i exploalare sunt:

- elangarea tecerilor prin pereti 5 plansse ala diverseler tipurl de instalalii;

- imaeiiale de construcle 5 finlsaj improori Emmoultici gi peolifer3rii insaclelor.

Prin mésurile da securiia’e 12 intuziune &i efractis utilzalari sun presesal] Imoalrive actaks: de nofe vandaism, violenda,
* pélrundera forfald

Cerinja "C” - SIBURANTA LA FOC IN CONSTRUCTH

Cerinia de siguranil '3 foc este obfinuts orin medud de raghizans, i 38 vor asigura:

- proleclia ubizatorilor 5l sabvarea acestora;

- limitare plerderilor de viali omenasli 5 bunuri me'griale;

- impledicares extindorii incendiulu |3 VECInAtali

- impiedicaraz extinderi incendiubui la obisclivals invecinate;

- prevanires avariior fa congtrucite gi inatakalile ivacinale, in cazid pribusind conslrustis) :

- proleciea echipelor de Inferventis penlry Singerea incandiuiul, avacuses acupanier ¢ & bunurior matadiale

Esia inferzisé folosirea se. deporitares Ichidelor ori a gazelor comauskblie fn ate bocurl decit cele special amenalaia, In
cantital lmitate s Sk respecianea maswilor de Fresanire gl stingere a incandiior,

Accesibililatea vehiculelor gi ssrvicHior de pompleri

Consiructia este accesiily vehculelor si servicilior de pompiari din D.J. 208 A

g PROIECT HR 5302015
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Asligurarea accesului echipelor de intarvaniia
Conformares constructiel asijurd trases scurle, mariae, irpor de recutoscul i dimensionals Corespunzaler peniny gchipes
On intarventia, conform sconaniuhs de sigwrant3 Iz foc.

T R b

PHTT evacuarea fWndu)l 3 A gazelor fertinlf st prevazula ochive mabits i cadrul terstralor de Burinars §i de sersie cu
daschidere mecanica),

Prin proisctan a fost asigurald corelarea inlre dansiiatas sancini tarmice, destinalia seatilor, cateparia de periced da incendiu
& spajiilr 5i zonelor de depoziare seu actiatly cu rise de meendiu sau explozl, numérul de nivele, volurul cansir si mijloaceie do
stingere gi fimilare a incandiilor,

Se prevede instalalie de proteche Ia detcircl slscirice. Prin masurie consiructive este evitatd posibiitales ansmieii
fecatul dintr-un spatiu in st prin gl neprolejate sau amplasals nesoraspunz Sor,

Tn general, atat prin preiectare, il § pa parcursid exscuffei § ulierior, in exploatare 5o urmdresis imilarea ibucrii gia
propagii focului, fumuivi § gazalor ferbingi In Inferion| Clediril, pe falzdele o cit 5 constructile mvecinale.

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC * A sa conzulta scenariul de securitate la incendgiy,
RISCUL LAINCEDIU ; A 2e consults scenaiul de secwitate la incandiu,

Cerinta “D" - SANATATEA OAMENILOR 31 PROTECTIA MEDIULLI

Cerinda privind ipiens, s3ndatea samentior # prolediia madicul presumme conceperea gi evecutares spafiior §i a elemantalor
componerte, astfel ircdl £3 nu fe periclitate sandteins 5l igena ecupaniior, urmarngi-se §l proteciia madiukli irconjustar,

Acliunie negative zle factomor exderion: soare, vanl, poat, frig sunt rezolvale in genaral prin prevesdarea da tmplan otanss,
geamir [ luminatoare oy calilafi izofatoare, lorase axaculals £e baza unar tehnologi sunerigare, zolafil lermica de calitate, condili
Iehinéce care 53 eliming py s lermics gic.

Critariile de parformant fn cazul acastor cEninia s rafard |a;

8. Igiena madilud interior

b. Protectia mediulul

3. Igigna medulul inlerior

lglena aerulul

Asigurarea ventlizri aenubi permite primsniea senid i 0 minule (schimbars tol2id 3 sarudui) penre loge spafits.

Igiena finisajelor

Cerinta privind igiena finisalelor const in asigurares calldti suprafalplor interioern ale elementalor dg delimitare a spajfilor,
astial incé s nu fia paricBath sanstalea ulilkzatorilor, Ls elegerea maderialetor de fnisaj 5-3u avul in veders urnatoarel: calila]: sa
fi plane, 1ara rostion, avebia, 58 ny refina praful, 52 ru parmild dezvoltarea de arganisme parazite (pérdac, acadan, mucegalur), a3
arazinta cafitdh eslalice,

Perdosella sunt rezistente 31 lavabds In lozle spaljila.

Alegerea soluliior tehnice eliming riscw donajii de gaza loxice, partcule petiante, redialil paricidoase, golhearea sau
contaminarea apel, aerulid, soluli, defectiuni Tn evacuaraa apelor reziduale, a desewilo: scfde sau a fumulul

Igiana vizuala

Cerinda prvind Iolens vizua'a constE In eslg Urarea cafitafi ipminatui ratural g arificial aste! Inofit vzt &8-5l poats
desfagura aclivitatea fn siguranid.

lluminatul natiral 5o asigurd prin suprafelele de fereasted, oriencare §l presioune realizares rpodul ginle arlg lerestrelor si
&rig pardosedi incaperilyr,

Corpurile de iluminat sunt repadizate assfal incat directia burminii arlificials s3 fie aceessl cu directia umind xaturale, cu
evitaraa sau limiaree cobird, Sunl ate mesiel de amplasare sl acranare a covpurior de fuminad penty evitares orbirl directa.

Finisajele s'ese sunt male sau dispersants de hming fanlru ev'larea orbird prin refexds.

igiena auditivi

bl PROIECT NR.S30/Z016
PROIECTANT GEMERAL: 5 G AVENSIS COMRINY Erl




Gerinele privind igiena auzithv se refers i realizarea spatiior nterizare azifel IncAl zpomalid parfurbator sa fia mentinut Is un
nivel care £3 nu afectoze sindlates oameniir,

L

Refacerea gi protectia mediului

CTEIACETS 51 prosnrds SIET AT BE T0al3 orala oe visla (exaculie,

[EE 1] o LR AL s e e et
ExDloalare, postuliizare) sh nu afeciezs echifbry 8cologk, 83 nu daimeze sandtati, confortulul 5 nlsti samaniar

Se vor respacta prevederis Logii 1371985 peiving protectis mesfiulii & Legea 1071986 3 dpedor,

Wilizanea tarenuh gi fimcyunile propusa nu vor | da naturs poliantd penin mag §1 nw va fmpisdice sub nisl 8 forma buna
funclionae a cladirii 3u a vecindtilor, De asamares, melarislsia partior constitutive stuctursla # nestuclurale als construslial
precum gl instalafile 5i echipamenisle necesars nu vor avea impact diumalor 3supra mediulis sas SANSIAE camenikr,

Apele uzale menajens sun directionate chire relaaya publica impledicang infiltraile in 501 5 imparifcarea apsalor sibderana.
Hu vor exisia spe uzate de tlip tehnslogic.

Cednta "E" - IZOLAREA TERMICA 5 HIDROFUGA $ ECONDMILA DE ENERGIE

Gerinta privind lzotares tormicg, hidrafiugd i economis de enargle prasupune o conlormare genzad ¢l de delaliy ada
constructiei astal inchl plardarie arerpatice sa B2 minfme, iar consumuria da ensrgis in vedesas ohlineni unui confort frinin admisiti
2d i cat mai iimitate.

Elementele da inchidars sunt reaiizate din maiarize ale caror coelicienti lenmicd corespund valo llor prescrise, lar nacasarl
Em giabal de cildurd peniu incalze respectd, In funclie de regima’ de indltime al cladirilor, standardels 5 documenialile tenice in
~ wigoane si alte norme snecics pentu malerislede puse in opard.

Asigurarea economiel de Energle

S abling prin confornarea ralionats a eiamantelor de constructie, cal 3 & configuraliel genershe, asdel incat plerderilz de
caldurd sf Fa minima.

Cerlnja “F" ~ FROTECT|A LA ZGOMOT

Constructia aste amplazata Intro 2204 pragonderent rezidentald, degajasa din pancl da veders al iralioul rubisr, prin unr are
Fird sursz majore da poiuans sonora,

Paralil extarion au valoares indicielui da alenyzre fonech situgt in ritele admisibie.

lzolares acusticd & fiapsne: IncEperi impatriva zgomotulu pravenil din spaifie sdisconte 2 &54 Jrd prin efemanie de
conslructs {perel] plsnses) a clrr s'chluine sels agtel concesutd Incht se realizeazl a-a cerinfaie impusa de siruchra dp rezistan|a
¢l gi da condifiile de olare scuslics,

NOTA: Toate elementele din lemn inlosite {a realizarea constructis sa WOr Iraia cu solutii spacial de ignifugare, gvand
certificate de omolagare Jar firmede preducatoare vor detine AGREMENTUL TEHNIC EURCPEAN confarm holarsri guvarnulul
Romdniel nr, 822/ 21,04.2004,

ZELIGATIILE CONSTRUCTORULLI
" Respsciacea NTSM g PS|
*  Respactarsa documentatiel avizaip
Candom Lagil 1041935 privind caltates in conglruciii, executaniul are urmatoarels obligagi
*  incepsres secutiel lucramor numai ks constructi aulorizate in condilile legi 31 rumal Pe baza uned documentati shaice 5i 2
detallor da exccutle verificats de un verificator atestat;

*  asigwarea nivelului e calilale COMBSPUNZAS0Y Cerintzlor printr-un sistem peopris de calfitala, concepw sl realizg: prin perscnal
Propru, eu responsabil ishnicl cu execulia aastali

*  convocanga facorilor care Irebuie sa participle 13 verfiza-oa lucrarior ajunse in fzze dalerminarie ale exsulia) &i gsigurarss
coaditiilor necesare afecludri acestors in waderes ok tingsdi acordulul de continuare lucrErilor,

" Solulionares neconformititilon, naconcordantelor si adelvciaior spicute in lazels de axeculia MM Ge baza solticr slzhiia
da projoctant oy avizid benaficaruui;

;| PROIECT HR 55042016
PROFECTANT GENERAL: 5.0 AVENSIS COMPANY BRI




L

" umunrnwnmsmmmmmmmwmnjw
Ik| = LR E LU HHE (g ler) et conflilila prayliide &8 49 RELICRL S PRI

Hatl HIENER B o, oy o

peoieclont cu evizu bereficlarld;
" respeciacen decumardalisi si e detabilor de executie pantru reazaren nivelulid de caliata conespUnzator carintalor.

OBLIGATIILE BENEFICIARULLY
" Haﬂln;hrﬂﬁﬁ:mmaﬂalhilehﬂ:uﬁammmmbmﬂﬂamﬂﬂimrﬁlmﬁhl-pﬂr:m]ﬂ dicigintalul da ganlisr,
»  Respeclares plangel da rasane
*  Paslraced 2gliud cu ergansle locals pa durals execulis Lo
= Asiguraraa esislanie whnica 51 cu delali pe durals eeculdr kesifor
Canform Legi ar. 101925 bensficianil are oblgatia de a incepe fucrila de consiiucia pe bazz unul prosect tebnle =i 2
degtifor da exacitis.
Gopifarm HRG 272M794 beneficlaul a'e obigatla de 2 arunia incepesea hicranitor ou 30 de 1% fnainte LS., Suessvn
Precenta documentafie se foloseste pentru objinsres AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE gf realizaren hecrarilor
propuse,

HORME DE PROTECTIE A BURC
y Le executpran hiordnlar £e var respecia masus de prolechs a munck previizi‘e de legldalia n vigoare, De asemensa vor fi
iespscizla
*  Reguizmarhul privind protectia si ipfena muncii in construstil publicst de MLP.AT. cu codini n-. ©/815.03,1653:
*  MNorme repabfcans de protectia munci elsborata do Ministend Munci si Ministerul SInStas e 24 81 BOVIGTE; or. 1108
3earT;
* Moz genersle de prolectia munc - 1580 edilals de MALE.S, s Ministand SEnstili:
*  Naourea speclice de protecta maned, edilia 1388, compietsle o Regelarmentul povied predectia sl faiena munsi in consin,
1993 (MLPAT)
' Neema ealodalogice de eplicars & legd proteclial munci 1990 — MMP.8,;
*  Neeme ganergla de prolectie conlra ncendifor ta constred o instatalii - Dacret 200-1977.
Legie ¥ normalivels merdonate m sund Emitalve, Conducerea ssntisrlul este daloare 2 i ocloa misur da prodecis 2
muncl racastee paniry desfsurarea Nicrall pe santisr in dapling siguranti.
Execuiznlud &l beneficianl vos romonaliza persoantle cere rizpund de respacieres maguilar privind sacuriteban minch 5
asigurares prevenind i stinged incandifior pe santier.

NOIRMATIVE FOLDSITE LA DIMENSIONARE S ALCATWIREA ELEMENTELOR ETRUCTURALR
La elsborares dosumentalio -eu uliizat unmileards nonreative si STAS-uri In vigoaze:

(‘Eup 1204 Heernativ penliu prolectaea stushufior de fandare directa
P 0212 Cedd de profactare selsmics — Parea | - Fravedesi de profectare penitry cladis
CR G205 Geod de profaciane peain structur din zidarn
£TAS 1010778.00 Ganslrclll chilz H indusiriala. Caleulul ¢ ak:Bhuires alermantslor shriciurale din betan, betan smat ol beton
precamprimat
HP (71587 Cod de proieclans penlru sirustur in cadre cinba,
NE 012-1689 maummmummmlmm:dhhm.mmﬂmmrhmmm
HP 0455 - 2002 Mermnet privind profectares, exeuila sl explostarea invelfodlar acoparsurionin panta fa cladi
OESERVATI CONEXE

Beseficiarul va lua foate masurile sonsidarale necesare pentu ssigwiaren deslaturesii mams] Tara percol de acoifente zau
imibeinavi prefesionzle a personatiul angajat.

] PROECT HELS50M201G
PROIECTANT GENERAL: 5.C. AVENSIS COMPARY S




CONDITI DE URBANS
REGIMUL JURIDIC AL IMOBILELOR

L2 (iaCR i intrailan £au in-sisse-pemmit—

Cladiren esie siuala in irdravitanul Sabylui Bursanci, Judet Suceava
1.Dvaptul de propriatade asupra imobilulul &l servisiila carn Dreveazs BEUora acestyula -
Imobdly! exislent se aflain pregristates COMUNE E0SANC

REGIMUL ECONOMIC AL IMOBILELOR
1.Folosinta actuala : Curi consinuctl si lhvads

2.Reglementari fiscale spacifics |acalitati sau zonai respactive - - ny exisia
REGIMUL TEHNIC AL IMOBILELOR

Echiparea ou uiflitati -

RACORD ELECTRIC: da [3 raleaus pablca exisians in 20r8

ALIMENTARE CU APA + ce |2 retesua publca existenta in zona

CANALIZARE - de I3 releaua publca exisienia in zona

IMCALZIRE Gentrala combesttd sokd {lemine pelst]
Circulatia pletonilor su Suiovehicalelor, sceesle ai parcajale necesare ©

Accas Bu & pisdonal: exizlante, pa lature de Sud

INTOCIAT ARHITECTURA
Arh VEREMA i

PROIZCTANT GENERAL:
5.C. AVENSIS COMPANY SRL
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA - COMUNA BOSANCI
Str. Sucevel, nr. 1, tel. 0230 527001, fax, 0230 527 256
www.comunabosanci.ro, registratura/@comunabosanci.ro

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA, ORGANIZATA
LA DATA DE .......... OF@ weveeeeeeeennn,

CU REPETARE IN CAZ DE NEADJUDECARE DUPA
30 ZILE CALENDARISTICE

Pentru

INCHIRIERE
6 spatii cu destinatie cabinete medicale/apartamente

din cladirea
CENTRU MEDICAL BOSANCI

situat n
comuna Bosanci, sat Bosanci, str. Stefan cel Mare, nr. 9, judet
Suceava, aflat Tn domeniul privat al comunei Bosanci

Proprietar: UAT Comuna Bosanci, judetul Suceava
str. Sucevei, nr. 1, sat Bosanci, com. Bosanci, jud. Suceava

Prezenta documentatie a intrat in vigoare la data aprobarii
de catre Consiliul Local al Comunei Bosanci prin H.C.L.nr. ............ [,

- 2024 -



CUPRINS DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Sectiunea I - CAIETUL DE SARCINI

Capitol I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII;

Capitol 11. CONDITII GENERALE ALE ICHIRIERII;

Capitol I1l. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE;

Capitol 1V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUIL.

Sectiunea I - FISA DE DATE A PROCEDURII

Sectiunea III- CONTRACT CADRU continand clauze contractuale obligatorii;

Sectiunea IV - FORMULARE

SCRISOARE DE INAINTARE

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL CERERE DE INSCRIERE LA
LICITATIE OFERTA

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA IMPUTERNICIRE

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE



Sectiunea I.
CAIET DE SARCINI
INCHIRIERE
6 spatii cu destinatie cabinete medicale/apartamente din clidirea CENTRU
MEDICAL BOSANCI
care apartine domeniului privat al UAT BOSANCI

CAPITOLUL I. - INFORMATII GENERALE
1.1.  Informatii privind autoritatea contractanta

Denumire: PRIMARIA COMUNEI BOSANCI Cod de identificare fiscali: 4244156;
Adresa: Comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, cod postal 727045, judet Suceava;
Numarul de telefon/fax: +40 0230 527001/ 0230 527256 ;
E-mail: : registratura@comunabosanci.ro
Persoana de contact: Dragoi Lucia, sef birou agricol si patrimoniu
. Autoritatea contractanta exercita dreptul de proprietate, conform:

- prevederilor art. 303 alin.(1)- ”Bunurile proprietate publica pot fi
concesionate/asim. inchiriate de catre stat sau de catre unitatile administrativ-teritoriale in baza
unui contract de concesiune/asim. inchiriere de bunuri proprietate publicd”

- prevederilor alin.(5)-"Comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, are calitatea de
concedent/asim. locator pentru bunurile proprietate publicdi a comunei, orasului sau
municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de catre primarul comunei, al orasului sau al
municipiului, respectiv de catre primarul general al municipiului Bucuresti”,

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, in vigoare de la 05 iulie 2019, care conform articol 1, alin (1)-"Prezentul cod
reglementeaza cadrul general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si institutiilor
administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, raspunderea administrativa,
serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publicd si privata a
statului si a unitatilor administrativ-teritoriale.”

1.2.  Informatii privind obiectul inchirierii
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie inchiriata
Descriere constructiei ce urmeaza a fii inchiriata:
Cladirea Centru Medical Bosanci este identificatd prin Proiectul Tehnic nr.
550/2016, intocmit de SC Avensis Company SRL.
Conform PT cladirea este edificata pe parcela cad 32970, cu acces direct din DJ
208A, respectiv Str. Stefan cel Mare, nr. 9:
e (ladire tip P+2 E, structura cadre de beton armat, inchideri cu zid caramida,
pe fundatie de beton armat, acoperis tip sarpanta variantd constructivd = 1 ape
e AnPIF=2023
e Inscrisa in CF 32970 — C1
Cod de clasificare/ durata de functionare normala de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr.
2139/2004- Catalog privind clasificarea si duratele normale de functionare, modificatd si
completata prin HG nr. 1496/2008.
Constructiv, CENTRU MEDICAL BOSANCI, cladirea P+E1+E2 dispune de 2 scari
de acces:

- Intrarea principali- fatada principal, pentru accesul spre cabinetele medicale de la
nivel P si nivele E1+E?2

- Intrarea secundard- pe partea laterald stingd, pentru accesul de la Etajul 1 si etajul 2,

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 96/28.11.2023 s-a aprobat organizarea licitatiei
publice cu oferte in plic Inchis in vederea inchirierii unui numar de 14 spatii cu destinatie de
3


mailto:registratura@comunabosanci.ro

cabinete medicale/apartamente situate n incinta Centrului Medical Bosanci, situat pe str.
Stefan cel mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul Suceava, cladire proprietate privatd a Comunei
Bosanci. In urma desfasuririi procedurii de licitatie au rimas neatribuite 6 spatii cu destinatie
de cabinete medicale/apartamente situate la parter, etaj 1 si etaj 2, astfel

Tabelul 1.2.
suprafata Suprafata utila
q q utila echivalenta (cota parte
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. . o . .
’ exclusiva din spatiul comun) (mp)
(mp) (Coloana 3x0,7105)
0 1 2 3 4

Cabinet medicind generala P02 30,3 21.53

2 Cabinet medicind generala E107 17,82 12.66

3 Cabinet medicina generala E109 12,85 9.13

4 Apartament 1 E21 57,88 41.12

5 Apartament 2 E22 37,27 26.48

6 Apartament 4 E24 53,86 38.27

Aspecte privind accesul
a) Accesul clientilor pentru serviciile medicale se face exclusiv prin intrarea
principala si prin utilizarea scarii si a liftului de la P spre nivel E1 si E2.
b)  Spatiile comune ale nivelului P, nivel E1 si nivel E2 sunt utilizate exclusiv de catre
clientii cabinetelor medicale/apartament de la cele trei nivele.
c¢) Conform solicitarii de utilizare a spatiilor, suprafata utila exclusiva, respectiv
suprafata utilizata in comun, este redata in tabelul 1.2:

Indicele de echivalenta, necesar pentru calculul suprafetei comune utilizata de
fiecare chirias proportional cu suprafata utild exclusiva inchiriata de acesta, se calculeaza dupa
formula

ie= suprafata utili comun:i/suprafata utila inchiriata
Ie=329,12/463,22=0,7105

* nivel P: suprafata exclusiva =152,04mp, suprafata comuna = 138,50mp (total = 290,54mp)
* nivel El: suprafata exclusiva =102,75mp, suprafata comuna = 149,18mp (total= 251,93mp)
* nivel E2: suprafata exclusiva =208,43mp, suprafata comuna = 41,44mp (total = 249,87mp)

Destinagia bunului ce face obiectul inchirierii:

Cele 6 spatii ramase disponibile (identificate conform tabel 1.2.a) se vor inchiria doar
pentru destinatia pentru care au fost proiectate, respectiv cabinete medicale pentru spatiile
situate la nivelele P si E1 si apartamente la nivelul E2 .

a) Apartamentele vor putea fi inchiriate astfel
1. fie cu destinatia de apartament pentru locuire doar pentru medicii care vor inchiria alte
spatii de la nivelele P sau E1 ale cladirii,
2. fie cu posibilitatea schimbarii destinatiei din apartament in cabinete medicale pentru alte
specializari in domeniul medical.
b) In cazul situatiei de la punctul c) 2., toate cheltuielile necesare schimbarii destinatiei,
avize, dotari suplimentare vor fi suportate de chirias.
b) Conditiile de exploatare a bunului si obiectivele urmadrite de cdtre locatar/chirias
Condiriile de exploatare a bunului inchiriat
a) potrivit art. 1799 Noul Cod Civil, locatar/chiriasul este obligat sa foloseasca bunul luat
in redeventa cu prudenta si diligenta si potrivit destinatiei stabilite prin contract.
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b) locatarul/chiriasul va utiliza constructia ca un bun proprietar fard a aduce atingere
integritatii bunului. Intretinerea lui cade in sarcina locatarului/chiriasului. Cheltuielile de
dezvoltare sunt in sarcina locatarului/chiriagului;

c) locatarul/chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenti a constructiei inchiriate. Incilcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului, iar constructia va fi scoasa la licitatie;

d) locatarul/chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului.

e) In conformitate cu prevederile Codului Fiscal chiriasul se obligi la plata taxei pe
cladire pentru suprafata utila exclusiva si pentru suprafata echivalenta utild din spatiul comun al
cladirii.

Obiectivele urmarite de catre locator/proprietar

a) Asigurarea serviciilor de calitate locuitorilor comunei Bosanci;

b) punerea in valoare a bunurilor proprietate publica sau privata;

C) sursa suplimentara de venit la bugetul local;

d) dezvoltarea de noi investitii unde se va desfasura activitati adecvate bunului;

e) crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii civilizate asupra comunitatii.

CAPITOLUL Il. - CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1.  Regimul de utilizare

a) Locatarul/chiriagsul va utiliza constructia ca un bun proprietar fara a aduce atingere
integritatii bunului.

b) Intretinerea lui cade in sarcina locatarului/chiriasului.

c) Cheltuielile de dezvoltare sunt in sarcina locatarului/chiriagului.

d) Tncalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar bunul va fi scos la
licitatie.

2.2. Conditii de mediu

Locatarul/chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legislatiei
in vigoare in domeniul protectiei mediului, dintre cele mai importante sunt:

a) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei

subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei,

b) gestionarea eficienta a deseurilor medicale rezultate in urma activitatilor medicale
intreprinse, conform legislatiei in vigoare Si mentinerea cu strictete a restrictiilor de
igiena cerute de reglementarile legale n vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de inchiriere cad in sarcina chiriagului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupad sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

2.3.  Obligativitatea asigurarii exploatarii

a) Tn cazul In care locatarul/chiriasul sesizeaza existenta unor cauze de natura si conduca
la imposibilitatea folosirii constructiei inchiriate, are obligatia sa anunte proprietarul(locatorul)
in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea exploatarii acestuia in regim de
continuitate.

b) Locatarul/chiriasul are obligatia sa anunte organele statului pentru orice paguba
produsa bunului Inchiriat si sa informeze in mod obligatoriu proprietarul.

c) Locatarul/chiriagul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea
unei infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecatd, atrage
rezilierea de drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie.

24.  Interdictia

locatarului/chiriasului a subinchiria sau inchirierii constructiei si/sau a contractului de
inchiriere ori a constituirii acestora ca garantie sub orice formd, precum si interdictia
modificarii, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate
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n raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.
25.  Durata inchirierii
este de: 5 ani pentru constructia avand ca destinatie Centru Medical Bosanci.
Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul partilor, conform prescriptiilor legale de
la momentul intervenirii.
2.6.  Chiria minima si modul de calcul al acesteia
Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd si privatd, denumit in continuare
contract de inchiriere, este acel contract incheiat in forma scrisd prin care o autoritate, denumita
locator, transmite, pe o perioada determinata, unei persoane/societdti, denumite locatar/chirias,
care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publica sau privatd in schimbul unei chirii.
Pretul minim de pornire al licitatiei in vederea inchirierii spatiilor P02, E107, E109, E22,
E21 si E 24 cu destinatia cabinet medical/apartament din cladirea Centru Medical Bosanci a fost
stabilit prin raportul de evaluare intocmit de dr. ing. Vasile Rata — evaluator Anevar nr.
1349/29.07.2023 si Nota de corectie nr........... / weieiieeen...;, elaborat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a bunurilor.
Tipul valorii estimate in cadrul raportului este valoarea de piata, si sunt prezentate in
tabelul 2.6.a.

Chiria se va achita doar pentru suprafata utilda exclusivi aferenta
cabinetuluii/apartametului.(respectiv doar pentru suprafata din coloana 3 al tabeluilui 2.6)

Tabelul 2.6. — Pret minin de pornire al licitatiei

Suprafata utila
suprafata . « <
util echivalenta (cota parte Valoare
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. - din spatiul comun) chirie lunara
exclusiva . -
- (mp) (Coloana lei/luna/lot
s 3x0,7105)
0 1 2 3 4 5
1 Cabinet medicina generala P02 30,3 21.53 555
2 Cabinet medicind generala E107 17,82 12.66 326
3 Cabinet medicina generald E109 12,85 9.13 235
4 Apartament 1 E21 57,88 41.12 1060
5 Apartament 2 E22 37,27 26.48 682
6 Apartament 4 E24 53,86 38.27 986

2.7.  Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator/proprietar

a) Garantia cu titlu de garantie de buna executie contractuala este obligatorie si
se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, stabiliti in urma finalizarii
procedurii de inchiriere (oferta cu pretul cel mai mare).

b) La data semnarii contractului de inchiriere, castigatorul procedurii de inchiriere
va completa pana Garantia de buna executie contractuald de la punctul a), prin ordin de plata in
contul de trezorerie al Comunei Bosanci, sau cu chitanta la casieria Primariei Comunei
Bosanci, de la valoarea garantiei de participare la licitatie Care este valoarea minima de la care
porneste licitatia).

C) Restituirea acestei garantii va fi numai in conditiile 1n care acesta nu
inregistreaza debite la data incetarii contractului, indiferent de motive, in termen de 30 zile de la
ncetarea contractului de Tnchiriere.

d) Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derularii contractului,
locatorul sa poatd acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente
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acestora (cele mai frecvente sunt cele la utilitati) sau contravaloarea unor daune constate
provocate din cupla chiriasului.
2.8.  Condirii speciale

a) Locatarul/chiriagul are obligatia obtinerii, pe cheltuiala proprie, a tuturor avizelor si
autorizatiilor de functionare, respectiv a dotarilor suplimentare pe care le considera necesare
functionarii cabinetului medical.

b) Locatarul/chiriasul nu va putea face investitii din initiativa sa in contul locatorului.

c) Locatarul/chiriagul are dreptul sd facad investitii pe terenul locatorului/proprietarului cu
acordul prealabil si in scris al proprietarului.

d) Investitiile se fac pe cheltuiala locatarului/chiriasului si fara drept de despagubire din
partea proprietarului la Tncetarea contractului.

e) Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare.

f) Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade Tn sarcina
locatarului/chiriasului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate
conform PUG - REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Bosanci, judetul
Suceava, in vigoare la aceasta data.

g) Sa suporte pe toatd durata contractului de inchiriere cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil inchiriat, fara a intra in sarcina autoritatii publice locale
si fard a avea pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

h) Plata utilitatilor se va face proportional cu suprafata exclusiva inchiriata prevazuta
n contract si suprafata suprafata utila echivalenta din spatiul comun (coloana 3+4 din tabelul
2.6.a), din totalul valorii facturilor de utilititi, raportat la numérul de contracte incheiate de
locator/proprietar pentru clidirea Centru Medical Bosanci.

Ex de calcul in situatia in care sunt incheiate contracte de inchiriere pentru cele 14
cabinete/apartamente.

1. Valoara facturii de energie electrica este de xxxx lei.
2. Se stabileste un indice factura fiscala i calculat dupa urmatoarea formula
I =XXXX/Scu
Unde Scu=792,34 suprafata totala utila a cladirii Centru Medical Bosanci
3. Suma de plata necesara chirias (Lot PO1) pentru plata unei facturi A
A (pentru LOT P02) = i * (coloana 3+4 din tabelul 2.6.a) (pentru Lot P02)

Tn cazul in care, sunt spatii de inchiriat pentru care nu sunt contracte incheiate,
suma de platd aferenta acestor spatii neinchiriate se distribuie proportional celorlalti
chiriasi.

1) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, igienizare si reparatii ale
imobilului, in vederea mentinerii bunului imobil Inchiriat In stare buna.

J) Sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale.

k) Pe durata contractului de inchiriere locatorul/proprictarul poate sa verifice modul de
exploatare si conditiile de siguranta in exploatare a bunului inchiriat.

I) Locatarul/chiriasul se obliga sa respecte, si va fi direct raspunzator pe toata durata
contractului de inchiriere, de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si
paza impotriva incendiilor, a normelor legale privind protectia muncii, precum si orice alte
obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfasoara

m) Chiriasul trebuie sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin contract de
inchiriere, iar In caz de intarziere sd achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la
data efectudrii platii.

n) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul autoritatii
contractante (locator/proprietar), la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

0) Titularul dreptului de inchiriere (locatar/chiriasul) este obligat sa reintregeasca garantia.
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p) Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneaza cabinetul medical
fara incetarea prealabild a contractului.

q) Locatarul/chiriasul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei
infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecata, atrage rezilierea de
drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie. Chiriasul trebuie sa restituie bunul imobil la
expirarea/incetarea contractului, pe baza de proces verbal, in stare tehnica si functionala in care la
primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.

r) Pe durata inchirierii este interzisda schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

s) Locatarul/chiriagul are obligatia de a plati anual impozitul pe imobilul ce face obiectul
contractului de fnchiriere si pentru suprafata echivalentd din suprafata comund conform
prevederilor Codului Fiscal.

CAPITOLUL I1l. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR SI PROCEDURA
DE LICITATIE
3.1. Conditii de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele
311  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
312.  Ofertele se redacteaza in limba roména.
313,  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
314.  Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta cu
mentiunea a nu se desface inainte de data, ora, indicate in anuntul de participare si va insotii
scrisoarea de Tnaintare.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a) fisa cu informatii privind ofertantul si cerere de inscriere la licitatie, semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare ale ofertantilor (vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal,
pentru fiecare document):
- act de identitate pentru persoanele fizice participante la licitatie precum si pentru persoanele
fizice mandatate (copie conforma cu originalul);
- certificatul de inmatriculare al societatilor sau autorizatia pentru persoanele fizice care
desfasoara activitati pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comertului si au
cuprins in obiectul de activitate ca desfasoara activitati specifice activitatilor medicale, Tnsotit de
statut si/sau act constitutiv (original sau copie legalizata/conform cu originalul);
- certificat de sarcini fiscale in termen de valabilitate (original) prin care are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- Imputernicirea datd participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sdu, dupa caz (original);

- declaratie privind eligibilitatea data de ofertant (original)

C) acte doveditoare privind intrarea in posesia:

- documentatiei de atribuire (copie conforma cu originalul), intrarea in posesia documentatiei de
atribuire se face pe baza de cerere iar contravaloarea acesteia este de 50 lei se va plati in lei la
casieria Primariei Comunei Bosanci;

- dovezile de platd a taxei de participare la licitatie (copie conforma cu originalul),
contravaloarea taxei de participare este de 150 lei, se va plati in lei la casieria Primariei Comunei
Bosanci. Taxa de participare la licitatie nu se restituie.

- dovada de plata a garantiei de participare la licitatie (copie conforma cu originalul), este
valoarea a doui chirii lunare minime conform evaluarii .

- garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine si constituie garantie
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de buna executie contractuala.

- garantia de participare se pierde in caz de neprezentare la licitatia publica.

- garantia de participare se va restitui, la cerere, celor care au participat, dar nu au adjudecat
licitatia, in termen de 3 zile lucratoare de la solicitarea scrisa-cerere de restituire a garantiei.

315. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
316. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta

si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.
317.  Fiecare participant poate depune mai multe oferte.

a) In cazul in care este castigitor pentru mai multe adjudecirii, in termen de 24 ore de la
ora adjudecdrii este obligat sa se pronunte, n scris la registratura institutiei, asupra
carei adjudecarii va incheia contractul de inchiriere.

b) Pentru adjudecarile la care renunta de la pct a) va fi declarat castigator cel care a fost
pe locul 2,cu acordul scris al acestuia din urma.

¢) In cazul in care nu se confirma , in scris, prevederile de la a), se considera renuntarea
totala la toate adjudecarile.

318 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

319. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3111 Oferta depusd la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

1112 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

1113 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. d. 3. (in urma analizarii ofertelor de catre comisia de licitatie, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de licitatie) de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.
3.2.  Procedura si desfasurarea licitatiei

321. PROCEDURA aplicata: licitatie publica cu oferte in plic inchis si etapa de licitare cu
strigare in cazul ofertanyilor aflayi la egalitate in cadrul aceleiasi sedinse de deschidere

322. DESFASURAREA LICITATIEI

a In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatiile
intocmite pentru bunul scos la licitatie si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este necesar sa se califice cel putin doi ofertanti.

b) Licitatia este condusd de presedintele comisiei de licitatie-licitator. Ofertantii se numesc
licitanti.

¢  Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor Inscrisi si
verificd daca sunt indeplinite conditiile legale (inclusiv cele de publicitate) pentru desfasurarea
licitatiei, anuntd modul de desfasurare a licitatiei asigurandu-se ca fiecare licitant a infeles
procedura de desfasurare, apoi comunica pretul de pornire al licitatie si precizeaza saltul de
supralicitare permis, respectiv 10% din pretul de pornire, in cazul ofertantilor aflati la egalitate.

d) Dupa inceperea licitatiei, se desigileaza plicurile exterioare si se verifica documentele.

1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. d) 3. de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.

2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute
n caietul de sarcini al licitatiei.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se trece la etapd de
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licitare cu strigare pentru ofertantii aflasi la egalitate in cadrul aceleiasi sedinze de deschidere,
respectand pasul de licitayie de 10%.

Dupa adjudecarea pretului (chiriei) bunului unuia dintre licitanti, adjudecatarul va fi anuntat de
catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa.

3. Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de licitatie, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de licitatic si de catre
ofertanti participanti.

4.  Procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. d) 3. va sta la baza intocmirii
hotararii de adjudecare.

5. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de zile lucratoare de la
emiterea hotararii de adjudecare.

In cadrul acestei comunicirii autoritatea contractanti are obligatia de a informa:

- ofertantul céstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

- ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

In termen de 24 de ore de la confirmare de primire a comunicirii, eventualele contestatii cu privire
la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei Bosanci, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si se va pronunta in termen de 3 zile de la data inregistrarii
acestora.

6. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa expirarea termenului de
solutionare a contestatiilor.

7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data completarii garantiei (contractuale) constituite pana la valoarea a doua chirii/lunare licitate-
daca este cazul.

8.  Contractul de inchiriere va fi notat in cartea funciara a constructiei, in maxim 30 de zile de la
data semnarii de ambele parti, pe cheltuiala locatar/chiriasului.

9. Tncazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie:

- nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

- s-au prezentat minim doua oferte in care NU s-a oferit pretul minim de pornire;

autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. 3.1.1. - 3.1.13.

10. Daca la acest termen al organizarii unei noi licitatii, cu respectarea procedurii prevazute
la alin. 3.1.1. - 3.1.13. nu se calificd nici un ofertant (minim doi) sau nu se oferd cel putin pretul de
pornire, bunul se considera retras de la locatar/chiriase Si se va incheia un proces verbal de
constatare.

Declansarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului va fi aprobata de Consiliul Local
al Comunei Bosanci.
11. Neincheierea contractului
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. d) 7. de la 3.2.2. poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in
culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.
() 1n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.
(5) Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
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castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-0 situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.
(6) Tn cazul in care, In situatia prevazuti la alin. (5), nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).
(7)  Tnssituatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

CAPITOLUL IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
4.1. Contract de inchiriere va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prin act
aditional la prelungirea acestuia.

b) Prin acordul ambelor parti.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator.

d) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat.
dovedita cu acte de chirias si acceptata de locator/proprietar), in acest caz chiriasul va notifica
locatorul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectivd de a exploata bunul poate fi invocata si
in cazul cand locatarul/chiriagul are o situatie financiard precara, in cazul falimentului sau al
dizolvarii firmei.

f) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre
una din parti.

g) in cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor,
dupa caz, cu 60 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de
chirias, prezentul contract se considera desfiintat de catre locator, fard punere in intarziere, fara
alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform pactului comisoriu expres;

h) in cazul in care chiriasul, dupa expirarea termenului de 1 an de la data semnarii
prezentului contract, nu desfdsoard activitatea pentru care s-a facut inchirierea, prezentul contract
se considera desfiintat de catre locator, fara punere in intarziere, fara alte formalitafi si fara
interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu de gradul IV.

i) Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 30 zile de catre partea interesata.
4.2.  Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de catre proprietar.

4.3.  Promisiunea locatarului/chiriasului de a plati chiria impreuna cu penalitatile, nu il va
Tmpiedica pe locator/proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptata plata
cu Tntarziere a chiriei.

44.  Locatar/chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenti a constructiei inchiriat. Incilcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie;

45. Locatar/chiriasul are obligatia sa asigure toate conditiile privind protectia mediului.
Incilcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la
licitatie.

4.6. Locatar/chiriasul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei
infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecata, atrage rezilierea de
drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie.

4.7.  Locatar/chiriasul se obligd sd elibereze si sd permitd reintrarea proprietarului in posesia
bunului la data incetarii contractului. Partile vor Intocmi si vor semna un proces verbal de predare-
primire, 1n care vor descrie in mod detaliat starea in care locatarul/chiriasul a restituit constructia.
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Sectiunea II.

FISA DE DATE A PROCEDURII
DE INCHIRIERE
CLADIRE CENTRU MEDICAL
care apartine domeniului privat al UAT BOSANCI

Fisa de date a procedurii contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati sa participe la procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Participantii la licitatia publica:
(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in anuntul publicitar;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
Fisa de date a inchirierii cuprinde informatii si instructiuni privind:
A. Introducere
B. Procesul de inchiriere
C.1. Data limitda de depunere si ce alte formalitati ce trebuie indeplinite in legatura cu
participarea la licitatie
C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a documentelor de calificare;
C.3. Informatii privind criteriul de atribuire.
A. Introducere
A.l. Denumire autoritate contractanta: PRIMARIA COMUNEI Bosanci
Cod de identificare fiscala: 4244156;
Adresa: Comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, cod postal 4, judet Suceava,
Numarul de telefon/fax: +40 230527001, E-mail: : registratura@comunabosanci.ro
A.2.  Obiectul contractului de inchiriere:
* inchirierea spatiilor P02, E109, E 107, E22, E21 si E24 din constructia Centru medical
Bosanci avand ca destinatie cabinete medicale/apartamente, identica cu CF 32970-C1;
» durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.
A.3.  Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de Inchiriere pentru constructia
situata in str. Stefan cel Mare, nr. 9, sat Bosanci, cod postal: 727045, judet Suceava, iar terenul
pe care este edificata este in intravilanul UAT Bosanci, inscris in CF 32790 Bosanci .
A4. Indicatii referitoare la posibilitatile ofertantilor de a depune oferta :
» Ofertantii au posibilitatea sa depuna oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
A.5.  Procedura aplicata
* licitatie publica cu oferte in plic Tnchis si etapa de licitare cu strigare in cazul ofertantilor aflati
la egalitate Tn cadrul aceleiasi sedinte de deschidere
A.6. Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative:
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1. ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, in
vigoare de la 05 iulie 2019 care conform articol 1, alin (1) - ”Prezentul cod reglementeaza cadrul
general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si institutiilor administratiei publice,
statutul personalului din cadrul acestora, rdspunderea administrativa, serviciile publice, precum
si unele requli specifice privind proprietatea publicd si privata a statului si a unitatilor
administrativ-teritoriale.”

2. Articolul 1777 Noul Cod Civil - Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator,
se obliga sa asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada,
in schimbul unui pret, denumit chirie..

Definitie. Contractul de Tnchiriere a unui bun proprietate publica este acel contract incheiat in
forma scrisa prin care titularul dreptului de proprietate publica sau de administrare asupra unui
bun care apartine domeniului public al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, denumit
locator, se obligd sa asigure folosinta acestui bun unei persoane fizice sau juridice, denumita
locatar, pentru o perioada determinata de timp, in schimbul unui pret, denumit chirie.

B. Procesul de inchiriere

Norme generale conform cadrului legal/prevederilor legale:

Situatia personala a ofertantului:

Autoritatea contractantd are obligatia de a exclude din procedura aplicata pentru atribuirea
contractului de inchiriere orice ofertant despre care are cunostintd ca, in ultimii 5 ani, a fost
condamnat prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudd si/sau pentru spalare de bani. Pentru a
evita excluderea dintr-o procedura de atribuire a contractului de inchiriere, operatorul economic
trebuie sd prezinte documente edificatoare prin care sa faca dovada cd nu:

P sc incadreaza in situatia de a fi fost condamnat in ultimii 5 ani printr-o hotarare judecatoreasca

definitiva pentru:

» participare la activitati ale unei organizatii criminale,
* coruptie,

» frauda,

e spalare de bani.

»se afla intr-una sau mai multe din situatiile de mai jos respectiv, ca nu:

» este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un judecator-sindic;
 activitatile sale comerciale sunt suspendate sau fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

» face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai sus;

* nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetul general consolidat;

e a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

* este sau a fost in litigiu de orice naturd cu Primaria Comunei Bosanci sau Consiliul Local al
Comunei Bosanci;

* amai adjudecat alt imobil sau spatiu aflat n proprietatea Primariei Comunei Bosanci, dar nu a
mai semnat contractul de Tnchiriere in termenul stabilit;

» prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta.
Capacitatea de exercitare a activitarii profesionale:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita oricdrei persoane interesate sa prezinte
documente edificatoare care sa dovedeasca forma de inregistrare ca persoana fizica sau juridica si,
dupd caz, de atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu
prevederile din tara in care ofertantul este stabilit.

Situaria economica si financiara:

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participa la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere sa faca dovada situatiei sale economice si
financiare.

B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor:
B.1.1. Documente care dovedesc situatia personala a ofertantului:
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1. Contract si/sau statut societate. Forma de prezentare: copie conforma cu originalul

2. Declaratie de eligibilitate pe propria raspundere completatd in conformitate cu formularul din
sectiunea IV. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

3. Certificatul de Tnmatriculare al societatilor sau autorizatia pentru persoanele fizice care
desfasoara activitati pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comerfului si au
cuprins in obiectul de activitate ca desfasoare activitati specifice activitatilor din domeniul
medical/medicinii, insotit de statut si/sau act constitutiv: original sau copie legalizata/conform cu
origibalul;

4. Certificat de sarcini fiscale Tn termen de valabilitate in ziua deschiderii ofertei prin care are
indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata. Observatie:

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améanari, esalonari etc.) de
catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor. Se va prezenta documentul justificativ pentru
inlesnirea la plata, in original sau copie legalizata.

B.1.2. Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitatii profesionale:

Pentru persoane juridice romane: Certificat de Tnregistrare emis de Oficiul Registrului
Comertului, care contine codul unic de inregistrare si anexa acestuia din care sd reiasd ca
ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea pentru categoria de activitati care fac
obiectul procedurii de inchiriere. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

B.1.3. Documente care dovedesc situatia economica si financiara:

Fisa de informatii generale cu cifra medie de afaceri pe ultimii 3(trei) ani in conformitate
cu formularul din sectiunea IV. Forma de prezentare: original.

B.1.4. Documentele justificative privind plata: garantie (contractuald), garantie de participare, a
taxei de participare si a caietului de sarcini. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.
B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
* Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este pretul cel mai ridicat oferit pentru chiria
lunara.
»  Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere se precizeaza in mod obligatoriu in anuntul
de licitatie si in cadrul documentatiei de atribuire.
e Criteriul de atribuire odata stabilit, nu poate fi schimbat pe toata durata de aplicare a
procedurii de atribuire.
B.3. Publicitatea operatiunii
B.3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie
« In vederea asigurarii transparentei atribuirii contractelor de inchiriere, autoritatea contractanta,
ori de cate ori doreste sa atribuie un contract de inchiriere are obligatia de a publica un anunt de
licitatie.
* Autoritatea contractantd are obligatia sd precizeze in anuntul de licitatie si in documentatia de
atribuire procedura aplicata pe baza caruia se va atribui contractul de Tnchiriere.
e Anungul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cdtre
autoritatea contractantda si trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
c) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;
d) Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;
e) datasilocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
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f) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei,
g) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

*  Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data- limita pentru depunerea ofertelor.

B.3.2. Punerea la dispozirie a documentatiei de atribuire

»  Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

. Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane
interesate, contra cost 50 lei

B.3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

> Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se
transmita in scris.

> Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

e prin posta;

e prin fax;

B.3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese Participarea:

> Orice persoand interesatd, indiferent de nationalitate, are dreptul de a participa la
procedura de atribuire individual.

> Tn cadrul procedurilor de atribuire operatorii economici au calitatea de ofertant, daca
depun toate documentele solicitate.

Incompatibilitati:

> Tnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afla in

situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt asociati,
actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie.

B.4. Derularea procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Termene acordate pentru depunerea ofertelor:

Pentru depunerea ofertelor se acordd o perioada de cel putin 15 zile calendaristice de la data
publicarii anuntului de licitatie.

B.4.2.  Constituirea garantiei de participare

> Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd panad la incheierea
contractului de nchiriere.

Cuantumul garantiei de participare

> Garantia de participare se stabileste:

* 1n suma fixa, valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantumul a 2
(douad) chirii lunare si va fi mentionata in documentatie.

Modalitati de constituire

»  Autoritatea contractanta poate alege una sau mai multe dintre urmatoarele modalitati de
constituire:

* depunerea sumei la casieria autoritdtii contractante sau

e depunerea sumei in contul Primariei din Trezorerie-
ANAF . , cod de ident.fiscala (CIF): 4244156.

In ziua licitatiei suma constituita drept garantie de participare la licitatie trebuie s se afle efectiv
in contul mentionat.

Restituirea garantiei de participare

> Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie
de buna executie contractuala..
> Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare se restituie termen de 30 zile de la

data depunerii cererii la registratura Primariei.

Retinerea garantiei de participare

> Ofertantul pierde garantia de participare, daca oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza
sd semneze contractul de inchiriere in termen de 30 de zile de la data licitatiei.
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B.4.3.  Primire oferte
Operatorul economic are dreptul de a transmite oferta:

> numai prin posta; si

> implicit direct la sediul autoritatii contractante

B.4.4. Desfasurarea sedintei de deschidere

> Ofertele se deschid la data si locul indicate in anuntul de licitatie

> Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor.

> In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de licitatie verifica modul de

respectare a regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le
insotesc.

In cazul in care, la data desfasurarii licitatiei publice, pentru lot/loturile din constructia
Centru Medical Bosanci, s-a Tnscris cate un singur ofertant, procedura de licitatie se va relua.

De asemenea, 1n situatia 1n care pentru lot/loturile din constructia supus licitatiei, cu toate
ca s-au inscris doi sau mai multi ofertanti, la data si ora desfasurarii licitatiei constructiei respectiv
nu sunt prezenti cel putin 2 (doi) ofertanti care au documentatia solicitata completa, licitatia
pentru bunul respectiv se repeta.

Tn ambele cazuri prezentate mai sus se va organiza etapa a |l-a de licitatie, cu respectarea
prezentei metodologii. In situatia in care, la etapa a II-a de licitatie, se prezintd un singur ofertant
cu documentatia completd, bunul se va putea adjudeca, la pretul de pornire stabilit in caietul de
sarcini.

Pentru etapa a ll-a a licitatiei, ofertantii care au participat si la etapa I si care au avut
documentatia completd vor achita doar taxa de participare.

Pentru prima etapd a unei licitatii, castigator va fi desemnat ofertantul (persoana fizica
autorizatd sau persoana juridicd) care ofera cel mai mare pret al chiriei lunare.

Strigarile se vor face de catre presedintele comisiei. Se declard céstigator al licitatiei ofertantul
care a licitat cel mai mare pret.

In cadrul sedintei de licitatie, se intocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei
de licitatie si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor.

In baza consemnirilor din procesul-verbal si a documentelor depuse de ofertanti, se
intocmeste hotararea de adjudecare, care va fi semnatd de presedintele comisiei de licitatie,
urmand a fi comunicatd apoi ofertantilor participanti la licitatie.

B.4.5. Examinare si evaluare oferte

Comisia de licitatie are obligatia de a desfasura activititile de examinare si evaluare numai la
sediul autoritatii contractante. Se iau in considerare documentele depuse de ofertant pana la data si
ora limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Nu se acceptia completari ulterioare, dupa data desfisurdrii licitatiei. In cazul in care nu sunt
depuse toate documentele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitatie.
Respingerea ofertelor

Se va respinge oferta care nu indeplineste conditiile:

» a fost depusa dupa data si ora limita de depunere a ofertelor;

» afost depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in anuntul de licitatie;

* nu are toate documentele solicitate.

B.4.6.  Stabilirea ofertei cdstigatoare

B.4.7.  Oferta castigatoare stabilita de catre comisia de organizare a licitatiei este valoarea cea mai mare
oferitd pentru chiria lunarad/anuala.

B.4.8. Anularea procedurii de inchiriere

Atentie! Decizia de anulare se ia, de regula, inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum, Thainte de data incheierii contractului.

o Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand:

* nu a fost posibild asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei,

» au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;

Nota: Se considera oferte inacceptabile ofertele care :
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o a fost depusa dupa data si ora limita de depunere a ofertelor;

o a fost depusa la o alta adresd decat cea stabilitd in anuntul de licitatie, nu au fost
insotite de documentele solicitate in documentatia de atribuire

Nota: Prin ofertd neconforma se intelege oferta care:

o nu satisface cerintele caietului de sarcini;

o contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;

Nota: Prin oferta necorespunzatoare se intelege oferta care este considerata a fi inacceptabild
si/sau neconforma si care se respinge.

e decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritdfii contractante fatd de ofertanti, cu
exceptia returndrii garantiei pentru participare. In cazul in care anuleaza aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in
scris tuturor ofertantilor atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea de
oferte, cat si motivul anularii.

B.4.9.  Elaborarea hotararii privind procedura de atribuire

Hotararea procedurii de atribuire trebuie sa cuprinda:

o denumirea si sediul autoritatii contractante;

o obiectul contractului de nchiriere;

o denumirea/numele ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

o  daca este cazul, justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire.

B.5. Atribuirea contractului de inchiriere

B.5.1. Notificarea rezultatului

Hotararea privind procedura de atribuire se va comunica ofertantului castigator.

B.5.2. Perioada de asteptare

o  Contractul de inchiriere se semneaza dupa o perioada de asteptare. Perioada de asteptare
poate fi utilizata de persoanele care se simt lezate de un act al autoritatii contractante in legatura
cu procedura de inchiriere, pentru a-1 contesta in termen de o zi lucratoare de la adjudecare.

B.5.3.  Solutionarea contestatiilor

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin decizie.

o Instanta de judecata are competenta exclusiva in solutionarea:

« litigiilor privind acordarea de despagubiri;

* litigiilor aparute dupa incheierea contractului de Tnchiriere.

Atengie! Despagubirile se solicita numai prin actiune in justitie, in conformitate cu dispozitiile
legii contenciosului-administrativ.

o  Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea principiilor:

* legalitatii,

* celeritatii,

* contradictorialitatii,

» adreptului la aparare.

Contestatia

o  Contestatia se formuleaza in scris de catre partea care se considera vatamata.

o  Contestatia trebuie sa contina urmatoarele elemente:

* numele, domiciliul sau resedinta contestatorului, ori pentru persoanele juridice, denumirea,
sediul lor si codul unic de inregistrare. In cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele
care le reprezinta si in ce calitate;

* denumirea si sediul autoritatii contractante;

» denumirea obiectului contractului de inchiriere si procedura de atribuire aplicata;

» obiectul contestatiei;

* motivarea in fapt si in drept a cererii;

* mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia, in masura in care este posibil;

* semnatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice.

o Contestatiei i se va atasa copia actului atacat, in cazul in care acesta a fost emis, precum si
copii dupa alte inscrisuri, daca acestea sunt disponibile.
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o Contestatia va fi transmisa de catre contestator autoritatii contractante in termen de 24 ore de
la data confirmarii primirii hotararii.

o  Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei, in termen de 3 zile
de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritatii contractante.

B.5.4. Semnarea contractului

o  Autoritatea contractanta are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin incheierea
contractului de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigitoare de cétre
comisia de organizare a licitatiei in termen de 20 de zile de la data comunicarii hotararii.

o  Gestionarul constructiei inchiriate are obligatia de a incheia procesul verbal de predare-
primire a acestuia in termen de 30 de zile de la data constituirii complete a a garantiei
(contractuale) cu doua chirii licitate.

B.5.5.  Transmiterea spre publicare a anunfului de atribuire

Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor castigatori rezultatul aplicarii procedurii
in cel mult 3 zile de la data emiterii hotararii. Rezultatul aplicarii procedurii se publica si pe
pagina de web a Primariei Comunei Bosanci.

B.6.  Definitivarea dosarului de inchiriere

o  Dosarul inchirierii cuprinde toate activitatile desfasurate n cadrul unei proceduri de atribuire,
respectiv toate documentele necesare pentru derularea procedurii.

o  Dosarul de inchiriere:

* se intocmeste si se pastreaza de catre autoritatea contractantd prin compartimentul Taxe si
Impozite;

* se intocmeste pentru fiecare licitatie organizata,

e daca este solicitat poate fi pus la dispozitia: oricarei autoritati publice interesate spre
consultare, cu conditia ca nici o informatie s nu fie dezvaluitd daca dezvaluirea ei ar fi contrara
legii, ar impiedica aplicarea legii, ar afecta interesul public, ar prejudicia interesul legitim al
partilor sau ar afecta libera concurentd; organelor abilitate de a ridica documente care pot servi la
dovedirea fraudelor, contraventiilor sau infractiunilor;

o Are caracter de document public.

Nota: Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si
procedurilor prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public. Accesul nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate
sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

B.7. Derularea contractului

B.7.1. Intrarea in efectivitate a contractului

o  Contractul intra in efectivitate la data semnarii procesului verbal de predare-primire a
constructiei de catre locatar/chirias.

B.7.2.  Indeplinirea obligatiilor asumate

o  Partile trebuie sa-si indeplineasca obligatiile, de bunad credinta si la termenele stabilite in
contractul de inchiriere.
B.8. Finalizarea contractului
o Locatorul/proprietarul are dreptul de a inspecta constructia pentru a verifica daca in locatia
respectiva se desfasoara activitatea prevazuta in contractul de inchiriere si daca nu au fost aduse
constructiei modificari de structura fara avizul Serviciului Tehnic.
o  Restituirea contractuale :
* Se efectueaza potrivit clauzelor contractuale si daca nu s-au ridicat pretentii asupra ei.
O Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretenfii asupra garantiei, in limita
prejudiciului creat, daca contractantul nu 1si indeplineste obligatiile asumate prin contract.
C.1. Data limita de depunere si alte formalititi ce trebuie indeplinite in legatura cu
participarea la licitatie.

Oferta cuprinde Scrisoarea de 1inaintare insotitd de documentele de calificare.
Scrisoarea de inaintare se intocmeste in conformitate cu modelul prevazut Tn sectiunea IV
Formulare. Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat scrisoarea de Tnaintare, insotita de
documentele de calificare, sa fie primita si inregistrata de autoritatea contractanta la adresa si pana
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la data limita de primire a scrisorii de interes, stabilite in anuntul de licitatie.

Scrisoarea de 1naintare, insotita de documentele de calificare, poate fi depusa direct
sau transmisa prin postd. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere, ofertantul 1si asuma
riscurile transmiterii, inclusiv forta majora.

Adresa la care se depune/transmite oferta, formata din scrisoarea de inaintare insotita
de documentele de calificare: Registratura Primariei Comunei Bosanci, sau se transmite prin posta
la adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045/
Registratura.

Data limita pana la care se primeste oferta, formata din scrisoarea de inaintare insotita
de documentele de calificare: data, ora, din anuntul de licitatie.

C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertei formate din scrisoarea de
Tnaintare insotita de documentele de calificare

Scrisoarea de Tnaintare si documentele anexate la aceasta trebuie sa fie redactate in limba
romana. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al scrisorii de inaintare si al documentelor de
calificare in original, conform caietului de sarcini. Orice omisiune in acest sens va fi sanctionata
cu respingerea ofertelor. Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila
si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati
corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere. In
cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele
respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale. Orice stersatura,
adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de
persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze documentele. Autorizarea reprezentantului/
reprezentantilor trebuie sa fie confirmata printr-o imputernicire scrisa, formular din Sectiunea IV.

Ofertantul trebuie sa sigileze plicurile. Plicurile atat exterior cu documentele de calificare
cat si cel interior cu oferta, trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in cazul in care
scrisoarea de Tnaintare este declarata intarziata.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia A NU
SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: din anunt.

Daca plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea
contractanta nu isi asuma nici o responsabilitate pentru ratacirea ofertei. Ora, data si locul de
deschidere a plicurilor care contin ofertele: ora, data, din anunt, la Sala de consiliu a Primariei
Bosanci.

Tn caz de neadjudecare a constructiei, licitatia va fi reluati in ziua de data, ora (din anunt),
iar data limitd pana la care se primeste oferta, formatd din scrisoarea de inaintare Tnsofitd de
documentele de calificare va fi data, ora, din anunt.

Oferta care este depusa/transmisa la o alta adresa a autoritatii contactante decat cea stabilita
in anuntul de licitatie sau care este primita de autoritatea contractanta dupa expirarea datei limita
de primire a candidaturii se returneaza nedeschisa. Ofertantii sunt rugati sa depuna scrisoare de
inaintare cu actele/documentele solicitate in ordinea in care acestea sunt enumerate (mentionate)
in Sectiunea I — Caiet de Sarcini, pentru a usura procedura.

C.3. Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul pe baza caruia se atribuie contractul de inchiriere se face prin licitatie si nu poate fi
schimbat pe toata durata de aplicare a procedurii de atribuire a contractului respectiv.

Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, la tariful de inchiriere stabilit in
urma licitatiei pentru primul an.

Prelungirea contractelor de inchiriere, aflate in derulare sau care vor fi incheiate dupa
aprobarea prezentei proceduri, se poate realiza pe bazd de act aditional, la solicitarea
locatar/chiriasului cu 30 de zile inainte de data expirdrii contractului, solicitare aprobatd de
Consiliul Local al Comunei, dupa indeplinirea prealabild a urmatoarelor conditii:

* Verificarea respectarii de cétre locatar/chirias a clauzelor contractuale din contractul initial si
a tuturor celorlalte clauze survenite pe parcurs prin acte aditionale ca urmare a modificarilor
procedurale sau de legislatie;
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* Verificarea situatiei financiare a locatar/chiriasuluiului asfel incéat la data solicitarii sa nu
existe debite neachitate catre Primaria Comunei Bosanci si sa fi fost bun platnic pe perioada
contractului initial.

La prelungirea contractelor de inchiriere se va renegocia Chiria. La renegociere cuantumul
de majorare minim va fi de cel putin 3% fatd de valoarea chiriei corespunzatoare ultimei luni de
valabilitate a contractului
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Sectiunea I11

CONTRACT DE INCHIRIERE
CAP.1 PARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract se incheie , astazi intre:
Primiria Comunei Bosanci, cod fiscal: 4244156, adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada
Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045, reprezentatd de dl. Miron Neculai, Primarul
UAT Bosanci, in calitate de LOCATOR/PROPRIETAR

S1

CAP. I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea cabinetului/apartamentului
LOT ......... in suprafata utila exclusiva ........ , CU destinatia de cabinet medical ..... ce Ti
corespunde in cota parte din suprafata comuna de ................ , cu un drept de folosinta limitat
in conditiile prezentului contract, suprafatd ce face parte din Cadirea CENTRU MEDICAL
BOSANCI, inscrisa in CF 32970- C1, imobil situat pe str. Stefan cel Mare, nr. 9, com. Bosanci,
jud Suceava, proprietate privatd a Comunei Bosanci.

Art.2. a) Descrierea obiectului si a inchirierii sunt stabilite in caietul de sarcini, anexa,
care face parte integranta din prezentul contract si pe care locatar/chiriasul il accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de
parti.
c) Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia in termen de 15 zile de la data semniirii prezentului contract si va constitui anexa care
face parte integranta din prezentul contract.
d) Bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la
expirarea contractului de inchiriere.
e) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar/chirias in derularea inchirierii la expirarea
contractului pot reveni locatorului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le
prelua.
f)  La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, bunurile sunt predate locatorului,
locatar/chiriasul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
inchiriat cu/fara investitiile realizate.

CAP. 11l DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, intri in vigoare la data
incheieri procesului verbal de predare primire a spatiului prevazut la art. 1.

Art.4. La expirarea termenului, contractul de nchiriere poate fi prelungit prin acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii, care vor incheia un act aditional
cu cel putin 30 de zile Tnainte de Incetarea lui.

Art5. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, locatar/chiriasul este
obligat s paraseasca bunul inchiriat la expirarea termenului contractual.

CAP.IV PRETUL CHIRII SI MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Chiria pentru folosirea lotului .......... din constructie/lot inchiriat este de
...................... lei/luna.

Art.7. Chiria lunara se plateste in ultima zi lucratoare a lunii curente.

Art.8. Plata chiriei se efectueaza la casieria Primariei, prin chitanta / factura.

Art.9. Neplata la termen atrage penalitati de 0,01% pe fiecare zi de intarziere.

Art.10. Valoarea chirii poate fi renegociatd tinand cont de inflatie, evolutia pietei
imobiliare sau alfi factori de influenta specifici pentru contractele de inchiriere incheiate pe o
perioada mai mare de 1 (unu) an.
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CAP.V FOLOSINTA SPATIULUI DIN IMOBIL
Art.11. Prin prezentul contract locatorul/proprietarul transmite locatar/chiriasului un
drept de folosinta limitat asupra spatiului din constructiei/lotului inchiriat, in urmatoarele conditii:
locatorul/proprietarul va putea fard notificare prealabild sd patrunda in spatiul din constructia
inchiriat §i va putea suspenda prin orice mijloace de folosinta acordate locatar/chiriasului in cazul
in care acesta: nu plateste integral, la scadenta, chiria stabilitd; nu respecta obligatiile prevazute in
contract; are o conduita care prejudiciaza pe proprietar sau actioneaza abuziv fatd de acesta ori
vecinii spatiului din constructia nchiriata.
CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 12. OBIGATIILE LOCATORULUI/PROPRIETARULUI

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune. Locatorul se obligd sd puna la dispozitia

locatarului/chiriasului, la data inceperii Inchirierii, inventarul complet, liber de orice sarcini, asa

cum se prevede in caietul de sarcini.

b) sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

d) Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de inchiriere, modul in
care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre locatar/chirias, acesta din urma avand
obligatia de a pune la dispozitia locatorului/proprietarului toate informatiile, documentele si
evidentele solicitate.

Art. 13. OBLIGATIILE LOCATARULUI/CHIRIASULUI

a) Sa plateasca chiria la termenele stabilite.

b) 1n consecintd, locatarul/chiriasul nu este obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de

executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

* unei actiuni sau a unei masuri dispuse de o autoritate public;

* unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

C) Responsabilitatile de mediu sunt ale locatar/chiriasului, acesta raspunde de respectarea

normelor de mediu in vigoare (inclusiv instruirea corespunzdtoare a personalului care isi

desfasoara activitatea in spatiul constructiei inchiriate).

d) Sa asigure gestionarea si eliminarea finald a deseurilor medicale rezultate in urma activitatilor

medicale intreprinse, conform legislatiei in vigoare.

e) Saincheie contract de salubrizare pentru deseurile fractie umeda si uscata.

f)  Sa suporte costurile pentru utilitatile (energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare) la
care este racordat spatiul inchiriat si suprafata utila echivalenta, descris la art. 1 din prezentul
contract, raportat la nr. de contracte incheiate, n termen de 15 zile de la notificarea din partea
proprietarului. Neplata la termen a utilitatilor atrage penalitati de 0,01% pe fiecare zi de
intarziere.

g) Sa suporte sarcinile fiscale aferente spatiului inchiriat si suprafata utila echivalenta din spatiul
comun din constructia Centru Medical Bosanci, descrise la art. 1 din prezentul contract

h) Locatarul/chiriasul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele previzute in caietul de
sarcini, anexa la prezentul contract.

1)  Locatarul/chiriasul are interdictia subinchirierii sau inchirierii spatiului din constructie si/sau
a contractului de nchiriere in tot sau n parte-unei alte persoane-obiectul inchirierii ori a
constituirii acestora ca garantie sub orice forma, precum si interdictia modificarii, pe parcursul
derularii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate in raport cu cel avut la
data participarii la procedura de licitatie.

J)  Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta
obignuita a bunului. Reparatiile de intretinere curenta sunt in sarcina locatarului.

K)  Sa intretina spatiul inchiriat si spatiile comune din constructie/imobil ca un bun proprietar si
sd nu efectueze nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, in caz contrar
fiind obligat la plata contravalorii lor la incetarea contractului.

I)  Saia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta imobilelor vecine cu cel Tnchiriat.

m)  Sa restituie constructia la incetarea contractului in starea in care i-a fost predat.
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n)  Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea
corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul din constructie inchiriat).
0) Sa obtina toate avizele necesare functionarii, de la autoritatile competente.

Art.14. Locatarul/chiriasul va fi raspunzator pentru orice deteriorare adusa constructiei.
Locatar/chiriasul va raspunde fatd de locator/proprietar si fatd de orice altd persoanda pentru
prejudiciile cauzate prin producerea unor incendii in spatiul din constructie inchiriat.

CAP.VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract va inceta :

a) Laexpirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b)  Prin acordul partilor

c) Prin vanzarea constructiei.

d) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre
una din parti.

e) Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 30 zile de catre partea interesata.

Art.16. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de cétre proprietar.

Art.17. Promisiunea locatarului/chiriasului de a plati chiria impreuna cu penalitatile, nu il
va impiedica pe locator/proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptat
plata cu intarziere a chiriei.

Art.18. Locatarul/chiriasul se obligd sd elibereze s$i sa permitd reintrarea
locatorului/proprietarului in posesia constructiei la data incetarii contractului. Partile vor Intocmi
si vor semna un proces verbal de predare-primire, in care vor descrie ih mod detaliat starea in care
locatarul/chiriasul a restituit bunul.

CAP.VIII. ALTE CLAUZE

Art.19. Locatarul/chiriasul nu va putea face investitii din inifiativa sa in contul
locatorului/ proprietarului.

Art.20. Locatarul/chiriasul va putea face investitii pe imobil numai cu acordul prealabil si
in scris al proprietarului si numai daca proiectul si devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate
anterior de cétre proprietar. Locatarul/chiriasul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la
incetarea contractului pentru investitiile facute care sunt imobile prin natura lor, pot reveni
locatorului/proprietarului, in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua.

Art.21. Forta majora isi produce efectele asa cum este prevazut in legislatia in vigoare.

Art.22. Eventualele litigii ndscute din interpretarea sau executarea prezentului contract,
vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de catre instantele judecatoresti competente.

Art.23. Locatorul/proprietarul se obliga sa raspunda in scris oricaror solicitari din partea
locatarului/chiriasului, in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.

Art.24. Locatarul/chiriasul are dreptul sd facad investitii 1In constructia
locatorului/proprietarului cu acordul prealabil si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe
cheltuiala locatarului/chiriasului si fara drept de despagubire din partea proprietarului la incetarea
contractului.

Art.25. Locatorul/proprietarul isi rezerva dreptul de a inspecta periodic proprictatea sa,
de a inventaria patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul in care este administrat si
intretinut spatiul din constructie de catre locatar/chirias.

Art.26. Contract de Tnchiriere va fi inscris in cartea funciard a constructiei iar costurile
inregistrarii vor fi suportate de locatar/chirias. Inscrierea se va face in 30 de zile de la data intrarii
n vigoare a contractului.

*k*x

Prezentul s-a incheiat in doua exemplare, ciate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR/PROPRIETAR LOCATAR/CHIRIAS
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PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexa la contractul de inchiriere nr. ........ din.................. )

nr. L e

Incheiat astazi .........oooeeveeneiioi.... intre:

Primiria Comunei Bosanci, cod fiscal: 4244156, adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada
Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045, reprezentatd de dl. Miron Neculai, Primarul
UAT Bosanci, in calitate de LOCATOR/PROPRIETAR

si

Cu ocazia predarii/primirii a

1. spatiului aferent cabinetului/apartamentului LOT ..............c.... In suprafatd utila
exclusiva .................. , ce Ti corespunde in coti parte din suprafata comuna de ............... ,
cu un drept de folosintd limitat in conditiile prezentului contract, suprafatd ce face parte din
Céadirea CENTRU MEDICAL BOSANCI, inscrisd in CF 32970- C1, imobil situat pe str. Stefan
cel Mare, nr. 9, com. Bosanci, jud Suceava, proprietate privaté a Comunei Bosanci,pentru
desfasurarea unei activitati de . ..

2. Mobilier din dotarea cab|netulm/apartamentulm LOT ...............

Toate accesoriile constructiei/lotului/echipamentelor/mobilierului sunt in stare
corespunzatoare de folosinta.

Locatarul/chiriasul............coooiiiiiiiiiiiiceeeee se obligd sa
predea bunrile e la punctele 1, 2 si 3 ce sunt parte a domeniului privat al UAT Comuna Bosanci, si
fac obiectul prezentului Proces-Verbal, Primariei Comunei Bosanci, in stare corespunzatoare de
folosita, la rezilierea sau incetarea de drept a contractului.
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Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 2 exemplare: cate unul pentru
fiecare parte.

Primariei Comunei Bosanci,

Am predat, Am primit,
Numele ...................... Numele.... ..o,
Semnatura ................... Semnatura

Stampila (in cazul persoanei juridice)
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ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE
conform documentatiei de inchiriere aprobata prin HCL nr. ...... oveeieeeeenieenieans

pentru licitatia din data de

Cotatiile de pret

Numar strigari

Societatea comerciala

Strigarea nr. ...............
Pas de licitare (10%)

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr.......... (Lei/lot)

Strigarea nr. ...............
Pas de licitare (10%)

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr.......... (Lei/lot)

Pretul final in urma etapei
de licitatie cu strigare
(Lei/lot)

Semnatura ofertant

OBS:

COMISIA DE EVALUARE:
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Sectiunea IV FORMULARE
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastra cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

din data de prin care va exprimati dorinta de a inchiria un
un spatiu din imobil, va
transmitem

(denumirea/numele ofertantului)

alaturat coletul sigilat si marcat In mod vizibil, pentru LOT nr. ......... din constructia, Centru
Medical Bosanci in suprafata ..............cccceeuennee mp,

continand:

» oferta

* documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.

Cu stima, Data
completarii:

Ofertant, (semnatura autorizata)
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, T

elefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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Catre
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

SUDSEMNAUI(A) oo e domiciliat(a) Tn
.............................. St e veeesieeeeey, N, DLl AP e, pOSESOT AL BLIL
(Ch)

SErMa e NI . CINP. ,  telefon
reprezentant (administrator) al A.F., P.F.A. sau
S G i ———— ,cusediul in e, JUde , Str.
....................................... , Nr. .............,, avand cod fiscal (unic de inregistrare) nr.
............................................ : inregistrat la Registrul Comertului cu nr.
................................................. y CONE i ESChISTA

solicit Tnscrierea la licitatia publica care va avea loc in data de ...........cccceeeeeiviinnen, ora
........ e 12 SEAIUL e

(denumirea autoritdtii contractante)

pentru inchiriere LOT nr. ......cceeee. din constructia, Centru Medical Bosanci in
SUPTAfatd ...oooiieieeeeeee e mp.

Taxa de participare la licitatie a fost achitata cu chitantanr.................... ,

caietul de sarcini a fost achitat cu chitantanr. ........................... :

lar garantia de participare la licitatie cu chitanfa nr. .......cccoeveveie e e i ieene :

Am primit documentatia pentru licitatie.

Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizatd)

L.S
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
pentru
LOT NN e, din constructia Centru Medical Bosanci in suprafata ..................... mp

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, Tn conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa oferim suma de
lei/luna/lot, pentru Lotul nr.

(suma in litere si in cifre)
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd achitam lunar

contravaloarea in RON /luna//Lot (suma totala).

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de ( ) zile,

(cifre)  (litere)
respectiv pana la data de , §1 ea va ramane obligatorie pentru
noi

(ziua/luna/anul)

si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Am inteles si consimtim ca sd constituim garantia cu titlu de buna executie contractuala in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /

, in calitate de ,

(semnatura)

legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
( denumirea/numele ofertantului)
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant
imputernicit al
, In calitate de candidat/ofertant/

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

/ofertant asociat/ tert sustindtor al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals Tn acte publice, ca privind

atribuirea
(denumirea/numele ofertantului)

contractelor de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice si a Hotararea Guvernului nr. 395/2016 prin care au fost aprobate Normele metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare
definitive a unei instante judecdtoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastrd, precum si experienta, competenta, resursele si orice
documente doveditoare de care dispunem.

3. Subsemnatul declar ca am luat la cunostintd de prevederile art. 326 “Falsul in
Declaratii” din Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unei
persoane dintre cele prevazute la art. 175 sau unei unitati in care aceasta isi desfasoara activitatea
in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit
legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste
cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca,

alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii
contractante

cu privire la orice

aspect

(denumirea si adresa autoritdtii contractante)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

5. Prezenta declaratie este valabild pana la data de
(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferita) Telefon/Fax
Data

Ofertant,
(semnatura autorizata)
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OFERTANT

(denumirea / numele)

Nro.o [Data................
TMPUTERNICIRE
Prin prezenta se certifica faptul ca domnul / doamna .......................ooeinilal.
posesor al B.I., seria....., nr. .................. avand functia de ....................... conform
contractului de
MUNCa NI.........ccoceennn... in cadrul societatii S.C.. ...este

imputernicit pentru a reprezenta societatea pentru part1c1parea la achlzlua pubhca de

pentru a angaja ofertantul ....................................................................................................... in
(denumirea ofertantului si adresa completa)

procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere, lot nr. ................ , In suprafata
..mp
Data : OFERTANT,

Nume, Prenume/Functia

(semndturd autorizatd)

L.S.
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Catre

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE

Subsemnata, SC ,

, deschis la

inregistrata la Registrul Comertului Sub numarul , CIF: ,
cu sediul in str. , nr. , bl. , SC. , et. ,
ap.
, localitatea , telefon , cont nr.
, In calitate de , va rugam sa
restituiti suma de , reprezentand garantia de participare la licitatia nr. din
data de

, pentru lotul nr.

Va multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC ,

(denumire societate §i semnaturd autorizata)
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