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CONSILIUL LOCAL BOSANCI

HOTARAREA Nr. 36 din 30.04.2025

privind organizarea licitatiei publice cu oferte in plic inchis in vederea inchirierii unui
numir de 3 spatii cu destinatie de apartamente/ cabinete medicale situate in incinta
Centrului Medical Bosanci, situat pe str. Stefan cel Mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul
Suceava, cladire proprietate privata a Comunei Bosanci

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Sectiunii a IV-a , art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de:

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci inregistrat sub nr.
4756/17.04.2025;

- Proiectul de hotarare nr. 4797/17.04.2025 privind organizarea licitatiei publice cu
oferte in plic inchis in vederea Inchirierii unui numar de 3 spatii cu destinatie de apartamente/
cabinete medicale situate in incinta Centrului Medical Bosanci, situat pe str. Stefan cel Mare, nr.
9, com. Bosanci, judetul Suceava, cladire proprietate privata a Comunei Bosanci;

- raportul compartimentului de specialitate, nregistrat sub nr. 4842 din 22.04.2025;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Bosanci inregistrate sub
numerele 5082 /30.04.2025 si cu nr. 5083/ 30.04.2025;

Tindnd cont de:
- raportul de evaluare nr. 2154/16.04.205 intocmit de evaluator autorizat Anevar, ing.
Ratd Vasile pentru spatiile de la etajul 2 - E21, E22, E24 si Inregistrat cu nr. 4794/17.04.2025 la
registratura institutiei;
- pozitia de inventar nr. 219 din Anexa a Hotararea Consiliului Local nr. 26/31.05.2012
privind aprobarea Inventarului bunurilor ce apartin domeniului privat al comunei Bosanci;
- Extrasul de carte funciara pentru imobilul identificat cu CF 32970;

In temeiul prevederilor art. 196 alin (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 / 2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul Local al comunei Bosanci
Adopta prezenta hotdrare:

Art. 1. Se aproba organizarea licitatiei publice cu oferte in plic inchis in vederea
inchirierii unui numar de 3 spatii cu destinatie de apartamente / cabinete medicale situate in
incinta Centrului Medical Bosanci, situat pe str. Stefan cel mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul
Suceava, cladire proprietate privatd a UAT Comuna Bosanci, identificate conform Anexei nr. 1
la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare nr. 2154/16.04.2025 intocmit de evaluator
autorizat Anevar, ing. Ratd Vasile pentru spatiile de la etajul 2 - E21, E22, E24, , conform
Anexei 2 la prezenta hotarare si inregistrat cu nr. 4794/17.04.2025.

Art. 3. Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei conform tabelului.
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suprafata Suprafata utila
Txtilé . echivalenta (cota Valoare
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. . parte din spatiul chirie lunara
exclusiva . o
(mp) comun) (mp) lei/luna/lot
P (Coloana 3x0,7105)
0 1 2 3 4 5
1 Apartament 1 E21 57,88 41.12 1060
2 Apartament 2 E22 37,27 26.48 682
3 Apartament 4 E24 53,86 38.27 986

Art. 4. Se aproba durata inchirieri cabinetelor medicale pentru o perioada de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Art. 5. (1)Pentru suprafata utila exclusivd cat si pentru suprafata utila echivalentad
fiecarui LOT inchiriat, chiriasul se obligd la plata taxei pe cladire conform prevederilor Codului
Fiscal.

(2) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de
Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care s-a efectuat ultima plata a chiriei.

Art. 6. Se aproba documentatia de atribuire pentru organizarea si desfasurarea licitatiei
publice de la art. 1, conform Anexei 3 la prezenta hotarare.

Art. 7. Se aproba Comisia de evaluare, cu urmatoarea componenta:

(1) Se aprobda membri comisiei in urmatoarea componenta:

- Gaitan Nistor, viceprimarul comunei Bosanci — presedinte comisie;

- Bivol loan, consilier local — secretar comisie;

- David loan, consilier local — membru comisie;

- Ciutac Constantin, consilier local — membru comisie;

- Reprezentant ANAF — membru comisie.

(2) Se aproba membri supleanti in urmatoarea componenta:

- Croitoru loan, consilier local — membru supleant;

- Sutu Dorin, consilier local — membru supleant;

- Reprezentant ANAF — membru supleant.

Art.8. Predarea primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30
zile de la data incasarii pretului.

Art.9. Primarul comunei prin compartimentele de specialitate va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. Comuna Bosanci,
Gheorghe GULA Lucia DRAGOI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 36/30.04.2025

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei

crt. responsabile sa efectueze
procedura

1 Adoptarea hotararii s-a facut cu majoritate absoluta 30.04.2025

2 Comunicarea catre primar

3 Comunicarea catre prefectul judetului

4 Aducerea la cunostinta publica

5 Comunicarea, numai Tn cazul celei cu caracter individual

6 Hotararea are caracter normativ si devine obligatorie

Acesta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al Comunei Bosanci in sedinta ordinara cu un numar de ..... voturi ,,pentru®, ..... voturi ,impotriva“ si

......... wabtineri®, din numarul total de 15 consilieri locali in functie si ....... consilieri locali prezenti la sedinta.
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA, ORGANIZATA
LA DATA DE ...20250ra.............

CU REPETARE IN CAZ DE NEADJUDECARE DUPA
30 ZILE CALENDARISTICE

Pentru

INCHIRIERE
3 spatii cu destinatie apartamente / cabinete medicale
din cladirea

CENTRU MEDICAL BOSANCI

situat n
comuna Bosanci, sat Bosanci, str. Stefan cel Mare, nr. 9, judet
Suceava, aflat Tn domeniul privat al comunei Bosanci

Proprietar: UAT Comuna Bosanci, judetul Suceava
str. Sucevei, nr. 1, sat Bosanci, com. Bosanci, jud. Suceava

Prezenta documentatie a intrat in vigoare la data aprobarii
de catre Consiliul Local al Comunei Bosanci prin H.C.L.nr. ...... /....2025

- 2024 -
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CUPRINS DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Sectiunea I - CAIETUL DE SARCINI

Capitol I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII;

Capitol 11. CONDITII GENERALE ALE ICHIRIERII;

Capitol Il1l. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE;

Capitol 1V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUIL.

Sectiunea I - FISA DE DATE A PROCEDURII

Sectiunea III- CONTRACT CADRU continand clauze contractuale obligatorii;

Sectiunea IV - FORMULARE

SCRISOARE DE INAINTARE

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL CERERE DE INSCRIERE LA
LICITATIE OFERTA

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA IMPUTERNICIRE

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE



Sectiunea I.
CAIET DE SARCINI
INCHIRIERE
4 spatii cu destinatie cabinete medicale/apartamente din cladirea CENTRU
MEDICAL BOSANCI
care apartine domeniului privat al UAT BOSANCI

CAPITOLUL I. - INFORMATII GENERALE
1.1.  Informatii privind autoritatea contractanta

Denumire: PRIMARIA COMUNEI BOSANCI Cod de identificare fiscali: 4244156;
Adresa: Comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, cod postal 727045, judet Suceava;
Numarul de telefon/fax: +40 0230 527001/ 0230 527256 ;
E-mail: : registratura@comunabosanci.ro
Persoana de contact: Dragoi Lucia, cons. sup. compartiment patrimoniu
. Autoritatea contractanta exercita dreptul de proprietate, conform:

- prevederilor art. 303 alin.(1)- ”Bunurile proprietate publica pot fi
concesionate/asim. inchiriate de catre stat sau de catre unitatile administrativ-teritoriale in baza
unui contract de concesiune/asim. inchiriere de bunuri proprietate publicd”

- prevederilor alin.(5)-"Comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, are calitatea de
concedent/asim. locator pentru bunurile proprietate publicdi a comunei, orasului sau
municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de catre primarul comunei, al orasului sau al
municipiului, respectiv de catre primarul general al municipiului Bucuresti”,

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, in vigoare de la 05 iulie 2019, care conform articol 1, alin (1)-"Prezentul cod
reglementeaza cadrul general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si institutiilor
administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, raspunderea administrativa,
serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publicd si privata a
statului si a unitatilor administrativ-teritoriale.”

1.2.  Informatii privind obiectul inchirierii
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie inchiriata
Descriere constructiei ce urmeaza a fii inchiriata:
Cladirea Centru Medical Bosanci este identificatd prin Proiectul Tehnic nr.
550/2016, intocmit de SC Avensis Company SRL.
Conform PT cladirea este edificata pe parcela cad 32970, cu acces direct din DJ
208A, respectiv Str. Stefan cel Mare, nr. 9:
e (ladire tip P+2 E, structura cadre de beton armat, inchideri cu zid caramida,
pe fundatie de beton armat, acoperis tip sarpanta variantd constructivd = 1 ape
e AnPIF=2023
e Inscrisa in CF 32970 — C1
Cod de clasificare/ durata de functionare normala de 1.6.2./40-60 ani conform HG nr.
2139/2004- Catalog privind clasificarea si duratele normale de functionare, modificatd si
completata prin HG nr. 1496/2008.
Constructiv, CENTRU MEDICAL BOSANCI, cladirea P+E1+E2 dispune de 2 scari
de acces:

- Intrarea principali- fatada principal, pentru accesul spre cabinetele medicale de la
nivel P si nivele E1+E?2

- Intrarea secundard- pe partea laterald stingd, pentru accesul de la Etajul 1 si etajul 2,

Prin Hotararile Consiliului Local nr. 96/28.11.2023, 29/21.06.2024 si 46/29.09.2024
s-au aprobat procedurile de organizare a licitatiilor publice cu oferte in plic Tnchis n vederea
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inchirierii celor 14 spatii cu destinatie de cabinete medicale/apartamente situate in incinta
Centrului Medical Bosanci, situat pe str. Stefan cel mare, nr. 9, com. Bosanci, judetul
Suceava, cladire proprietate privati a Comunei Bosanci. In urma desfasurarii celor 6 etape de
licitatie aprobate prin cele doua hotdrari mentionate anterior au ramas neatribuite 3 spatii cu
destinatie de apartamente Situate la etaj 2, astfel

Tabelul 1.2.
suprafata Suprafata utila
. . utila echivalenta (cota parte
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. . o . .
’ exclusiva din spatiul comun) (mp)
(mp) (Coloana 3x0,7105)
0 1 2 3 4
1 Apartament 1 E21 57,88 41.12
2 Apartament 2 E22 37,27 26.48
3 Apartament 4 E24 53,86 38.27

Aspecte privind accesul
a) Accesul clientilor pentru serviciile medicale se face exclusiv prin intrarea
principala si prin utilizarea scarii si a liftului de la P spre nivel E1 si E2.
b)  Spatiile comune ale nivelului P, nivel E1 si nivel E2 sunt utilizate exclusiv de catre
clientii cabinetelor medicale/apartament de la cele trei nivele.
c) Conform solicitarii de utilizare a spatiilor, suprafata utila exclusiva, respectiv
suprafata utilizata in comun, este redata in tabelul 1.2:

Indicele de echivalentd, necesar pentru calculul suprafetei comune utilizatd de
fiecare chirias proportional cu suprafata utila exclusiva inchiriatd de acesta, se calculeaza dupa
formula

Ie= suprafata utild comuni/suprafata utili inchiriata
Ie=329,12/463,22= 0,7105

* nivel P: suprafata exclusiva =152,04mp, suprafata comuna = 138,50mp (total = 290,54mp)
* nivel El: suprafata exclusiva =102,75mp, suprafata comuna = 149,18mp (total= 251,93mp)
* nivel E2: suprafata exclusiva =208,43mp, suprafata comuna = 41,44mp (total = 249,87mp)

Destinagia bunului ce face obiectul inchirierii:

Cele 4 spatii ramase disponibile (identificate conform tabel 1.2.a) se vor inchiria
pentru destinatia pentru care au fost proiectate, respectiv cabinet medical pentru spatiul situat la
E1 si apartamente la nivelul E2 .

a) Apartamentele vor putea fi inchiriate astfel
1. fie cu destinatia de apartament pentru locuire doar pentru medicii care vor inchiria alte
spatii de la nivelele P sau E1 ale cladirii,
2. fie cu posibilitatea schimbarii destinatiei din apartament in cabinete medicale pentru alte
specializari in domeniul medical.
b) 1n cazul situatiei de la punctul a)2 toate cheltuielile necesare schimbarii destinatiei,
avize, dotari suplimentare vor fi suportate de chirias.
b) Conditiile de exploatare a bunului si obiectivele urmarite de cdtre locatar/chirias
Condiriile de exploatare a bunului inchiriat
a) potrivit art. 1799 Noul Cod Civil, locatar/chiriasul este obligat sa foloseasca bunul luat
in redeventa cu prudenta si diligenta si potrivit destinatiei stabilite prin contract.
b) locatarul/chiriasul va utiliza constructia ca un bun proprietar farda a aduce atingere
integritatii bunului. Intretinerea lui cade in sarcina locatarului/chiriasului. Cheltuiclile de
dezvoltare sunt in sarcina locatarului/chiriasului;
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c) locatarul/chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a constructiei inchiriate. Incilcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului, iar constructia va fi scoasa la licitatie;

d) locatarul/chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale i1n domeniul protectiei mediului.

e) In conformitate cu prevederile Codului Fiscal chiriasul se obligi la plata taxei pe
cladire pentru suprafata utild exclusiva si pentru suprafata echivalenta utila din spatiul comun al
cladirii.

Obiectivele urmarite de cdtre locator/proprietar

a) Asigurarea serviciilor de calitate locuitorilor comunei Bosanci;

b) punerea in valoare a bunurilor proprietate publica sau privata;

C) sursa suplimentara de venit la bugetul local;

d) dezvoltarea de noi investitii unde se va desfasura activitati adecvate bunului;

e) crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii civilizate asupra comunitatii.

CAPITOLUL Il. - CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1.  Regimul de utilizare

a) Locatarul/chiriagul va utiliza constructia ca un bun proprietar fara a aduce atingere
integritatii bunului.

b) Intretinerea lui cade in sarcina locatarului/chiriasului.

c) Cheltuielile de dezvoltare sunt in sarcina locatarului/chiriasului.

d) Tncalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar bunul va fi scos la
licitatie.

2.2. Conditii de mediu

Locatarul/chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legislatiei
in vigoare in domeniul protectiei mediului, dintre cele mai importante sunt:

a) luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei

subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei,

b) gestionarea eficientd a deseurilor medicale rezultate in urma activitatilor medicale
intreprinse, conform legislatiei in vigoare Si mentinerea cu strictete a restrictiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In vigoare pe
parcursul derularii contractului de inchiriere cad in sarcina chiriasului, motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri §i autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le
respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupad sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.

2.3.  Obligativitatea asigurdarii exploatdirii

a) In cazul in care locatarul/chiriasul sesizeaza existenta unor cauze de natura si conduci
la imposibilitatea folosirii constructiei inchiriate, are obligatia sa anunte proprietarul(locatorul)
in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea exploatarii acestuia in regim de
continuitate.

b) Locatarul/chiriasul are obligatia sa anunte organele statului pentru orice paguba
produsa bunului inchiriat si sa informeze in mod obligatoriu proprietarul.

c) Locatarul/chiriagul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea
unei infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecatd, atrage
rezilierea de drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie.

24.  Interdictia

locatarului/chiriasului a subinchiria sau inchirierii constructiei si/sau a contractului de
inchiriere ori a constituirii acestora ca garanfie sub orice forma, precum si interdictia
modificarii, pe parcursul derularii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate
in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.

25.  Durata inchirierii
este de: 5 ani pentru constructia avand ca destinatie Centru Medical Bosanci.
)



Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul partilor, conform prescriptiilor legale de
la momentul intervenirii.
2.6.  Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd si privatd, denumit in continuare
contract de Inchiriere, este acel contract incheiat in forma scrisd prin care o autoritate, denumita
locator, transmite, pe o perioadd determinata, unei persoane/societati, denumite locatar/chirias,
care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate
publica sau privata in schimbul unei chirii.

Pretul minim de pornire al licitatiei in vederea inchirierii spatiilor E107, E22, E21 si E 24
cu destinatia cabinet medical/apartament din cladirea Centru Medical Bosanci a fost stabilit prin
raportul de evaluare intocmit de dr. ing. Vasile Rata — evaluator Anevar nr. 1349/29.07.2023 si
Raport de actualizare nr3122./ 19.03.2024;, elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
a bunurilor.

Tipul valorii estimate in cadrul raportului este valoarea de piatd, si sunt prezentate in
tabelul 2.6.a.

Chiria se va achita doar pentru suprafata utilda exclusivi aferenta
cabinetuluii/apartametului. (respectiv doar pentru suprafata din coloana 3 al tabeluilui 2.6)

Tabelul 2.6. — Pret minin de pornire al licitatiei

Suprafata utila
suprafata . « <
util echivalenta (cota parte Valoare
Nr. crt. Identificare spatiu LOT nr. - din spatiul comun) chirie lunara
exclusiva . -
- (mp) (Coloana lei/luna/lot
: 3x0,7105)
0 1 2 3 4 5
1 Apartament 1 E21 57,88 41.12 1060
2 Apartament 2 E22 37,27 26.48 682
3 Apartament 4 E24 53,86 38.27 986

2.7.  Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator/proprietar

a) Garantia cu titlu de garantie de buna executie contractuala este obligatorie si
se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, stabiliti in urma finalizarii
procedurii de inchiriere (oferta cu pretul cel mai mare).

b) La data semnarii contractului de inchiriere, castigatorul procedurii de inchiriere
va completa pana Garantia de buna executie contractuald de la punctul a), prin ordin de plata in
contul de trezorerie al Comunei Bosanci, sau cu chitanta la casieria Primariei Comunei
Bosanci, de la valoarea garantiei de participare la licitatic care este valoarea minima de la care
porneste licitatia).

C) Restituirea acestei garantii va fi numai in conditiile 1n care acesta nu
inregistreaza debite la data incetarii contractului, indiferent de motive, in termen de 30 zile de la
incetarea contractului de Tnchiriere.

d) Cuantumul astfel stabilit este necesar ca, pe parcursul derularii contractului,
locatorul sa poata acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente
acestora (cele mai frecvente sunt cele la utilitati) sau contravaloarea unor daune constate
provocate din cupla chiriasului.

2.8.  Condirii speciale

a) Locatarul/chiriagul are obligatia obtinerii, pe cheltuiala proprie, a tuturor avizelor si
autorizatiilor de functionare, respectiv a dotarilor suplimentare pe care le considera necesare
functionarii cabinetului medical.

b) Locatarul/chiriasul nu va putea face investitii din initiativa sa in contul locatorului.
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c) Locatarul/chiriagul are dreptul sd faca investitii pe terenul locatorului/proprietarului cu
acordul prealabil si in scris al proprietarului.

d) Investitiile se fac pe cheltuiala locatarului/chiriasului si fara drept de despagubire din
partea proprietarului la Tncetarea contractului.

e) Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire n
conditiile Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare.

f) Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade Tn sarcina
locatarului/chiriasului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate
conform PUG - REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al Comunei Bosanci, judetul
Suceava, in vigoare la aceasta data.

g) Sa suporte pe toatd durata contractului de Tnchiriere cheltuielile referitoare la utilitatile
consumate pentru folosinta bunului imobil inchiriat, fara a intra in sarcina autoritatii publice locale
si fard a avea pretentia deducerii acestora din valoarea chiriei.

h) Plata utilitatilor se va face proportional cu suprafata exclusiva inchiriata prevazuta
in contract si suprafata suprafata utila echivalenta din spatiul comun (coloana 3+4 din tabelul
2.6.a), din totalul valorii facturilor de utilititi, raportat la numaérul de contracte incheiate de
locator/proprietar pentru clidirea Centru Medical Bosanci.

Ex de calcul in situatia in care sunt incheiate contracte de inchiriere pentru cele 14
cabinete/apartamente.

1. Valoara facturii de energie electrica este de xxxx lei.
2. Se stabileste un indice factura fiscala i calculat dupa urmatoarea formula
I =XXXx/Scu
Unde Scu=792,34 suprafata totala utila a cladirii Centru Medical Bosanci
3. Suma de plata necesara chirias (Lot PO1) pentru plata unei facturi A
A (pentru LOT P02) = i * (coloana 3+4 din tabelul 2.6.a) (pentru Lot P02)

Tn cazul in care, sunt spatii de inchiriat pentru care nu sunt contracte incheiate,
suma de platd aferenta acestor spatii neinchiriate se distribuie proportional celorlalti
chiriasi.

1) Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, igienizare si reparatii ale
imobilului, in vederea mentinerii bunului imobil Inchiriat 1n stare buna.

J) Sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar
datora culpei sale.

K) Pe durata contractului de inchiriere locatorul/proprictarul poate sa verifice modul de
exploatare si conditiile de siguranta in exploatare a bunului inchiriat.

I) Locatarul/chiriasul se obliga sa respecte, si va fi direct raspunzator pe toata durata
contractului de Tnchiriere, de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si
paza impotriva incendiilor, a normelor legale privind protectia muncii, precum si orice alte
obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfdasoara

m) Chiriasul trebuie sa plateasca chiria in conditiile si la termenele stabilite prin contract de
inchiriere, iar In caz de intarziere sd achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la
data efectudrii platii.

n) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul autoritatii
contractante (locator/proprietar), la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

0) Titularul dreptului de inchiriere (locatar/chiriasul) este obligat sa reintregeasca garantia.

p) Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei, chiar daca abandoneaza cabinetul medical
fard incetarea prealabild a contractului.

q) Locatarul/chiriagul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei
infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecata, atrage rezilierea de
drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie. Chiriasul trebuie sd restituie bunul imobil la
expirarea/incetarea contractului, pe baza de proces verbal, in stare tehnica si functionala in care la
primit, mai putin uzura aferenta exploatarii normale.
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) Pe durata inchirierii este interzisd schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a
incheiat contractul.

S) Locatarul/chiriasul are obligatia de a plati anual impozitul pe imobilul ce face obiectul
contractului de Tnchiriere si pentru suprafata echivalentd din suprafata comund conform
prevederilor Codului Fiscal.

CAPITOLUL I1l. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR SI PROCEDURA
DE LICITATIE
3.1. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
311 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.
312.  Ofertele se redacteaza in limba romana.
313, Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
314.  Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta cu
mentiunea a nu se desface inainte de data, ora, indicate in anunful de participare si va insotii
scrisoarea de Thaintare.

Plicul exterior va trebui sa contina:

@) fisa cu informatii privind ofertantul si cerere de Tnscriere la licitatie, semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare ale ofertantilor (vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal,
pentru fiecare document):
- act de identitate pentru persoanele fizice participante la licitatie precum si pentru persoanele
fizice mandatate (copie conforma cu originalul);
- certificatul de inmatriculare al societatilor sau autorizatia pentru persoanele fizice care
desfasoara activitati pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comerfului si au
cuprins in obiectul de activitate ca desfasoara activitati specifice activitatilor medicale, Tnsotit de
statut si/sau act constitutiv (original sau copie legalizata/conform cu originalul), Th conformitate cu
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 1992/2023 privind aprobarea normelor metodologice privind
infiintarea, autorizarea, dotarea, functionarea si inregistrarea cabinetelor de libera practica pentru
serviciile publice conexe actului medical;
- certificat de sarcini fiscale in termen de valabilitate (original) prin care are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;
- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- Imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sau, dupa caz (original);

- declaratie privind eligibilitatea data de ofertant (original)

C) acte doveditoare privind intrarea in posesia:

- documentatiei de atribuire (copie conforma cu originalul), intrarea in posesia documentatiei de
atribuire se face pe baza de cerere iar contravaloarea acesteia este de 50 lei se va plati in lei la
casieria Primariei Comunei Bosanci;

- dovezile de platd a taxei de participare la licitatie (copie conforma cu originalul),
contravaloarea taxei de participare este de 150 lei, se va plati in lei la casieria Primariei Comunei
Bosanci. Taxa de participare la licitatie nu se restituie.

- dovada de plata a garantiei de participare la licitatie (copie conforma cu originalul), este
valoarea a doui chirii lunare minime conform evaluarii .

- garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine si constituie garantie
de buna executie contractuala.

- garantia de participare se pierde in caz de neprezentare la licitatia publica.

- garantia de participare se va restitui, la cerere, celor care au participat, dar nu au adjudecat
licitatia, in termen de 3 zile lucratoare de la solicitarea scrisa-cerere de restituire a garantiei.
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315. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

316. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta
si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

317.  Fiecare participant poate depune mai multe oferte.

a) In cazul in care este castigitor pentru mai multe adjudecirii, in termen de 24 ore de la
ora adjudecdrii este obligat sa se pronunte, n scris la registratura institutiei, asupra
carei adjudecarii va incheia contractul de inchiriere.

b) Pentru adjudecarile la care renunta de la pct a) va fi declarat castigator cel care a fost
pe locul 2,cu acordul scris al acestuia din urma.

¢) In cazul in care nu se confirma , in scris, prevederile de la a), se considera renuntarea
totala la toate adjudecarile.

318 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

319. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.1.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3111 Oferta depusd la o altd adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

1112 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

1113 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. d. 3. (in urma analizarii ofertelor de catre comisia de licitatie, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de licitatie) de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.
3.2.  Procedura si desfasurarea licitatiei

321. PROCEDURA aplicata: licitatie publica cu oferte in plic inchis si etapa de licitare cu
strigare in cazul ofertanyilor aflayi la egalitate in cadrul aceleiasi sedinse de deschidere

322. DESFASURAREA LICITATIEI

a In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatiile
intocmite pentru bunul scos la licitatie si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este necesar sa se califice cel putin doi ofertanti.

b) Licitatia este condusd de presedintele comisiei de licitatie-licitator. Ofertantii se numesc
licitanti.

¢  Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor inscrisi si
verificd daca sunt indeplinite conditiile legale (inclusiv cele de publicitate) pentru desfasurarea
licitatiei, anuntd modul de desfasurare a licitatiei asigurandu-se ca fiecare licitant a inteles
procedura de desfasurare, apoi comunica pretul de pornire al licitatie si precizeaza saltul de
supralicitare permis, respectiv 10% din pretul de pornire, in cazul ofertantilor aflati la egalitate.

d) Dupa inceperea licitatiei, se desigileaza plicurile exterioare si se verifica documentele.

1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. d) 3. de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.

2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute
n caietul de sarcini al licitatiei.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, se trece la etapd de
licitare cu strigare pentru ofertanyii aflasi la egalitate in cadrul aceleiasi sedinze de deschidere,
respectand pasul de licitasie de 10%.

Dupa adjudecarea pretului (chiriei) bunului unuia dintre licitanti, adjudecatarul va fi anuntat de
catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa.
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3. Tn urma analizarii ofertelor de catre comisia de licitatie, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre
ofertanti participanti.

4. Procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. d) 3. va sta la baza intocmirii
hotararii de adjudecare.

5. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de zile lucratoare de la
emiterea hotararii de adjudecare.

In cadrul acestei comunicirii autoritatea contractanta are obligatia de a informa:

- ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

- ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

In termen de 24 de ore de la confirmare de primire a comunicarii, eventualele contestatii cu privire
la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei Bosanci, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si se va pronunta in termen de 3 zile de la data Tnregistrarii
acestora.

6. Autoritatea contractanta poate sa Incheie contractul numai dupa expirarea termenului de
solutionare a contestatiilor.

7. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data completarii garantiei (contractuale) constituite pana la valoarea a doua chirii/lunare licitate-
daca este cazul.

8. Contractul de inchiriere va fi notat in cartea funciara a constructiei, in maxim 30 de zile de la
data semnarii de ambele parti, pe cheltuiala locatar/chiriasului.

9. Tncazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie:

- nuau fost depuse cel putin doud oferte valabile;

- S-au prezentat minim douad oferte in care nu s-a oferit pretul minim de pornire;

autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. 3.1.1. - 3.1.13.

10. Daca la acest termen al organizarii unei noi licitatii, cu respectarea procedurii prevazute
la alin. 3.1.1. - 3.1.13. nu se calificd nici un ofertant (minim doi) sau nu se ofera cel putin pretul de
pornire, bunul se considera retras de la locatar/chiriase Si Se va incheia un proces verbal de
constatare.

Declansarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului va fi aprobata de Consiliul Local
al Comunei Bosanci.
11. Neincheierea contractului
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la alin. d) 7. de la 3.2.2. poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.
(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.
(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.
(5) 1In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.
(6) Tn cazul in care, In situatia prevazuti la alin. (5), nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
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admisibila, se aplica prevederile alin. (3).
(7)  In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

CAPITOLUL IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
4.1. Contract de inchiriere va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile nu convin prin act
aditional la prelungirea acestuia.

b) Prin acordul ambelor parti.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator.

d) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat.

e) In cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate
dovedita cu acte de chirias si acceptata de locator/proprietar), in acest caz chiriasul va notifica
locatorul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea
obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata si
in cazul cand locatarul/chiriagul are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau al
dizolvarii firmei.

f) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre
una din parti.

g) in cazul n care s-a depasit termenul de plata a chiriei si/sau a contravalorii utilitatilor,
dupa caz, cu 60 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de
chiriag, prezentul contract se considera desfiintat de catre locator, fard punere in intarziere, fara
alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata, conform pactului comisoriu expres;

h) in cazul in care chiriasul, dupa expirarea termenului de 1 an de la data semnarii
prezentului contract, nu desfasoara activitatea pentru care s-a facut inchirierea, prezentul contract
se considera desfiintat de catre locator, fard punere in intarziere, fard alte formalitati si fara
interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu de gradul 1V.

1) Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 30 zile de catre partea interesata.
4.2.  Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de catre proprietar.

4.3.  Promisiunea locatarului/chiriasului de a plati chiria impreuna cu penalitatile, nu il va
impiedica pe locator/proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptata plata
cu ntarziere a chiriei.

44.  Locatar/chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a constructiei inchiriat. Incilcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a
contractului, iar imobilul va fi scos la licitatie;

45. Locatar/chiriasul are obligatia sa asigure toate conditiile privind protectia mediului.
Tncalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar imobilul va fi scos la
licitatie.

4.6. Locatar/chiriasul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei
infractiuni de acest tip de catre locator/proprietar sau de instantele de judecata, atrage rezilierea de
drept a contractului, iar bunul va fi scos la licitatie.

4.7.  Locatar/chiriagul se obligd sd elibereze si sd permitd reintrarea proprietarului in posesia
bunului la data Incetarii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un proces verbal de predare-
primire, 1n care vor descrie in mod detaliat starea in care locatarul/chiriasul a restituit constructia.
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Sectiunea II.

FISA DE DATE A PROCEDURII
DE INCHIRIERE
CLADIRE CENTRU MEDICAL
care apartine domeniului privat al UAT BOSANCI

Fisa de date a procedurii contine informatiile specifice referitoare la aplicarea concreta a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti
interesati sa participe la procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Participantii la licitatia publica:
(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in anuntul publicitar;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n
ultimii 3 ani, dar nu a ncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o duratad de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
Fisa de date a inchirierii cuprinde informatii si instructiuni privind:
A. Introducere
B. Procesul de inchiriere
C.1. Data limitda de depunere si ce alte formalitati ce trebuie indeplinite in legatura cu
participarea la licitatie
C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a documentelor de calificare;
C.3. Informatii privind criteriul de atribuire.
A. Introducere
A.l. Denumire autoritate contractanta: PRIMARIA COMUNEI Bosanci
Cod de identificare fiscala: 4244156;
Adresa: Comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, cod postal 4, judet Suceava,
Numarul de telefon/fax: +40 230527001, E-mail: : registratura@comunabosanci.ro
A.2.  Obiectul contractului de inchiriere:
* inchirierea spatiilor P02, E109, E 107, E22, E21 si E24 din constructia Centru medical
Bosanci avand ca destinatie cabinete medicale/apartamente, identica cu CF 32970-C1;
» durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.
A.3.  Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de Inchiriere pentru constructia
situatd in str. Stefan cel Mare, nr. 9, sat Bosanci, cod postal: 727045, judet Suceava, iar terenul
pe care este edificata este in intravilanul UAT Bosanci, inscris in CF 32790 Bosanci .
A4. Indicatii referitoare la posibilitatile ofertantilor de a depune oferta :
» Ofertantii au posibilitatea sa depuna ofertad in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
A.5.  Procedura aplicata
 licitatie publica cu oferte in plic Tnchis si etapa de licitare cu strigare in cazul ofertantilor aflati
la egalitate Tn cadrul aceleiasi sedinte de deschidere
A.6.  Atribuirea contractului de inchiriere se realizeaza in conformitate cu prevederile
urmatoarelor acte normative:
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1. ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, in
vigoare de la 05 iulie 2019 care conform articol 1, alin (1) - ”Prezentul cod reglementeaza cadrul
general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si institutiilor administratiei publice,
statutul personalului din cadrul acestora, rdspunderea administrativa, serviciile publice, precum
si unele reguli specifice privind proprietatea publicd si privata a statului si a unitatilor
administrativ-teritoriale.”

2. Articolul 1777 Noul Cod Civil - Locatiunea este contractul prin care o parte, numita locator,
se obliga sa asigure celeilalte parti, numite locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada,
in schimbul unui pret, denumit chirie..

Definitie. Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica este acel contract
incheiat In forma scrisa prin care titularul dreptului de proprietate publica sau de administrare
asupra unui bun care apartine domeniului public al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale,
denumit locator, se obliga sa asigure folosinta acestui bun unei persoane fizice sau juridice,
denumita locatar, pentru o perioada determinata de timp, in schimbul unui pret, denumit chirie.

B. Procesul de inchiriere
Norme generale conform cadrului legal/prevederilor legale:

Situatia personala a ofertantului:

Autoritatea contractantd are obligatia de a exclude din procedura aplicata pentru atribuirea
contractului de inchiriere orice ofertant despre care are cunostintd cd, in ultimii 5 ani, a fost
condamnat prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudd si/sau pentru spalare de bani. Pentru a
evita excluderea dintr-o procedura de atribuire a contractului de inchiriere, operatorul economic
trebuie sd prezinte documente edificatoare prin care sa faca dovada cd nu:

P sc incadreaza in situatia de a fi fost condamnat in ultimii 5 ani printr-o hotarare judecatoreasca

definitiva pentru:

» participare la activitati ale unei organizatii criminale,
* coruptie,

» frauda,

e spalare de bani.

»se afla intr-una sau mai multe din situatiile de mai jos respectiv, ca nu:

» este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un judecator-sindic;
 activitatile sale comerciale sunt suspendate sau fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

» face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai sus;

* nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetul general consolidat;

e a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitivd a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

* este sau a fost in litigiu de orice naturd cu Primaria Comunei Bosanci sau Consiliul Local al
Comunei Bosanci;

* amai adjudecat alt imobil sau spatiu aflat n proprietatea Primariei Comunei Bosanci, dar nu a
mai semnat contractul de Tnchiriere in termenul stabilit;

» prezintd informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea contractanta.
Capacitatea de exercitare a activitarii profesionale:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita oricarei persoane interesate sa prezinte
documente edificatoare care sa dovedeasca forma de inregistrare ca persoana fizica sau juridica si,
dupd caz, de atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional, in conformitate cu
prevederile din tara in care ofertantul este stabilit.

Situaria economica si financiara:

Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita ca operatorul economic care participd la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere sa faca dovada situatiei sale economice si
financiare.

B.1. Documentele care se solicita in vederea calificarii ofertantilor:
B.1.1. Documente care dovedesc situatia personala a ofertantului:
13



1. Contract si/sau statut societate. Forma de prezentare: copie conforma cu originalul

2. Declaratie de eligibilitate pe propria raspundere completata in conformitate cu formularul din
sectiunea IV. Forma de prezentare: original sau copie legalizata

3. Certificatul de Tnmatriculare al societdtilor sau autorizatia pentru persoanele fizice care
desfasoara activitati pe baza liberei initiative inregistrat la oficiul registrului comerfului si au
cuprins in obiectul de activitate ca desfasoare activitati specifice activitatilor din domeniul
medical/medicinii, insotit de statut si/sau act constitutiv: original sau copie legalizata/conform cu
originalul, in conformitate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 1992/2023 privind aprobarea
normelor metodologice privind infiintarea, autorizarea, dotarea, functionarea si inregistrarea
cabinetelor de libera practica pentru serviciile publice conexe actului medical pentru

4. Certificat de sarcini fiscale Tn termen de valabilitate in ziua deschiderii ofertei prin care are
indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local. Forma de prezentare: original sau copie
legalizata. Observatie:

Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (améanari, esalonari etc.) de
catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor. Se va prezenta documentul justificativ pentru
inlesnirea la plata, in original sau copie legalizata.

B.1.2. Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitatii profesionale:

Pentru persoane juridice romane: Certificat de nregistrare emis de Oficiul Registrului
Comertului, care contine codul unic de inregistrare si anexa acestuia din care sd reiasd ca
ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea pentru categoria de activitati care fac
obiectul procedurii de inchiriere. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

B.1.3. Documente care dovedesc situatia economica si financiara.

Fisa de informatii generale cu cifra medie de afaceri pe ultimii 3(trei) ani in conformitate
cu formularul din sectiunea IV. Forma de prezentare: original.

B.1.4. Documentele justificative privind plata: garantie (contractuald), garantie de participare, a

taxei de participare si a caietului de sarcini. Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere

* Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este pretul cel mai ridicat oferit pentru chiria

lunara.

*  Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere se precizeaza in mod obligatoriu in anuntul

de licitatie si in cadrul documentatiei de atribuire.

e Criteriul de atribuire odata stabilit, nu poate fi schimbat pe toata durata de aplicare a

procedurii de atribuire.

B.3. Publicitatea operatiunii

B.3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

« In vederea asigurarii transparentei atribuirii contractelor de inchiriere, autoritatea contractanta,

ori de cate ori doreste sd atribuie un contract de inchiriere are obligatia de a publica un anunt de

licitatie.

» Autoritatea contractantd are obligatia sa precizeze in anuntul de licitatie si in documentatia de

atribuire procedura aplicata pe baza caruia se va atribui contractul de Tnchiriere.

e Anungul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cdtre

autoritatea contractantda si trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si

identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si

datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se

poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru

obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
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ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei,
g) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

*  Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data- limita pentru depunerea ofertelor.

B.3.2. Punerea la dispozirie a documentatiei de atribuire

»  Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

. Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecarei persoane
Interesate, contra cost 50 lei

B.3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

> Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se
transmita in scris.

> Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

e prin posta;

e prin email;

B.3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese Participarea:

> Orice persoand interesatd, indiferent de nationalitate, are dreptul de a participa la
procedura de atribuire individual.

> Tn cadrul procedurilor de atribuire operatorii economici au calitatea de ofertant, daca
depun toate documentele solicitate.

Incompatibilitati:

> Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afld in

situatii de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt asociati,
actionari, administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie.

B.4. Derularea procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Termene acordate pentru depunerea ofertelor:

Pentru depunerea ofertelor se acordd o perioada de cel putin 20 zile calendaristice de la data
publicarii anuntului de licitatie.

B.4.2.  Constituirea garantiei de participare

> Garantia de participare protejeazd autoritatea contractantd fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierca
contractului de nchiriere.

Cuantumul garantiei de participare

> Garantia de participare se stabileste:

* 1n suma fixa, valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantumul a 2
(douad) chirii lunare si va fi mentionata in documentatie.

Modalitati de constituire

»  Autoritatea contractanta poate alege una sau mai multe dintre urmatoarele modalitati de
constituire:

* depunerea sumei la casieria autoritdtii contractante sau

e depunerea sumei in contul Primariei din Trezorerie-
ANAF o , cod de ident.fiscala (CIF): 4244156.

In ziua licitatiei suma constituita drept garantie de participare la licitatie trebuie s se afle efectiv
in contul mentionat.

Restituirea garantiei de participare

> Pentru ofertantul castigdtor, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie
de buna executie contractuala..
> Pentru ofertantul necastigator, garantia de participare se restituie termen de 30 zile de la

data depunerii cererii la registratura Primariei.
Retinerea garantiei de participare
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> Ofertantul pierde garantia de participare, daca oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza
sa semneze contractul de inchiriere 1n termen de 30 de zile de la data licitatiei.

B.4.3. Primire oferte

Operatorul economic are dreptul de a transmite oferta:

> numai prin posta; si

> implicit direct la sediul autoritatii contractante

B.4.4. Desfasurarea sedintei de deschidere

> Ofertele se deschid la data si locul indicate in anuntul de licitatie

> Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor.

> In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de licitatie verifica modul de

respectare a regulilor formale de depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le
insotesc.

In cazul in care, la data desfasurarii licitatiei publice, pentru lot/loturile din constructia
Centru Medical Bosanci, s-a Tnscris cate un singur ofertant, procedura de licitatie se va relua.

De asemenea, 1n situatia In care pentru lot/loturile din constructia supus licitatiei, cu toate
ca s-au inscris doi sau mai multi ofertanti, la data si ora desfasurarii licitatiei constructiei respectiv
nu sunt prezenti cel putin 2 (doi) ofertanti care au documentatia solicitata completa, licitatia
pentru bunul respectiv se repeta.

Tn ambele cazuri prezentate mai sus se va organiza etapa a |l-a de licitatie, cu respectarea
prezentei metodologii.

Pentru etapa a ll-a a licitatiei, ofertantii care au participat si la etapa I si care au avut
documentatia completd vor achita doar taxa de participare.

Pentru prima etapd a unei licitatii, castigator va fi desemnat ofertantul (persoana fizica
autorizatd sau persoana juridicd) care ofera cel mai mare pret al chiriei lunare.

In cadrul sedintei de licitatie, se intocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei
de licitatie si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora prezenti la sedinta de deschidere a
ofertelor.

In baza consemnirilor din procesul-verbal si a documentelor depuse de ofertanti, se
intocmeste raportul inaintat catre autoritatea contractanta, urmand a fi comunicat rezultate de
acceptare sau respingere a ofertei ofertantilor participanti la licitatie, de catre autoritatea
contractanta .

B.4.5. Examinare si evaluare oferte

Comisia de licitatie are obligatia de a desfasura activitdtile de examinare si evaluare numai la
sediul autoritatii contractante. Se iau in considerare documentele depuse de ofertant pana la data si
ora limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Respingerea ofertelor
Se va respinge oferta care nu indeplineste conditiile:

» afost depusa dupa data si ora limita de depunere a ofertelor;
* afost depusa la o altd adresa decat cea stabilitd in anuntul de licitatie;
* nu are toate documentele solicitate.

B.4.6.  Stabilirea ofertei cdstigatoare

B.4.7. Oferta castigatoare stabilitd de catre comisia de organizare a licitatiei este valoarea cea
mai mare oferitd pentru chiria lunard/anuala.

B.4.8. Anularea procedurii de inchiriere

Atentie! Decizia de anulare se ia, de regula, inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum, Tnainte de data incheierii contractului.

o Procedura de atribuire a contractului se anuleaza atunci cand:

* nu a fost posibilad asigurarea unui nivel satisfacator al concurentei,

» au fost depuse numai oferte inacceptabile, neconforme sau necorespunzatoare;

Nota: Se considera oferte inacceptabile ofertele care :

o a fost depusa dupa data si ora limita de depunere a ofertelor;

o a fost depusa la o altd adresd decat cea stabilita in anuntul de licitatie, nu au fost
insotite de documentele solicitate in documentatia de atribuire
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Nota: Prin ofertd neconforma se intelege oferta care:

o nu satisface cerintele caietului de sarcini;

o contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;

Nota: Prin ofertd necorespunzitoare se intelege oferta care este considerata a fi inacceptabila
si/sau neconforma si care se respinge.

* decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie a autoritdtii contractante fata de ofertanti, cu
exceptia returndrii garantiei pentru participare. In cazul in care anuleaza aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in
scris tuturor ofertantilor atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea de
oferte, cat si motivul anularii.

B.5. Atribuirea contractului de inchiriere

B.5.1. Notificarea rezultatului

Acceptarea sau respingerea ofertei de catre autoritatea contractanta, se va comunica tuturor
ofertantilor.

B.5.2. Perioada de asteptare

o  Contractul de inchiriere se semneaza dupa o perioada de asteptare. Perioada de asteptare
poate fi utilizata de persoanele care se simt lezate de un act al autoritatii contractante in legatura
cu procedura de inchiriere, pentru a-1 contesta in termen de o zi lucratoare de la adjudecare.

B.5.3.  Solutionarea contestatiilor

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin decizie.

o Instanta de judecata are competenta exclusiva in solutionarea:

« litigiilor privind acordarea de despagubiri;

* litigiilor aparute dupa incheierea contractului de Tnchiriere.

Atengie! Despagubirile se solicita numai prin actiune in justitie, in conformitate cu dispozitiile
legii contenciosului-administrativ.

o  Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea principiilor:

» legalitatii, celeritatii,

* contradictorialitatii,

* adreptului la aparare.

Contestatia

o  Contestatia se formuleaza in scris de catre partea care se considera vatamata si cuprinde:

* numele, domiciliul sau resedinta contestatorului, ori pentru persoanele juridice, denumirea,
sediul lor si codul unic de inregistrare. In cazul persoanelor juridice se vor indica si persoanele
care le reprezinta si in ce calitate;

* denumirea si sediul autoritatii contractante;

» denumirea obiectului contractului de inchiriere si procedura de atribuire aplicata;

» obiectul contestatiei;

* motivarea in fapt si in drept a cererii;

* mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia, in masura in care este posibil;

* semnatura partii sau a reprezentantului persoanei juridice.

o Contestatiei 1 se va atasa copia actului atacat, in cazul in care acesta a fost emis, precum si
copii dupa alte inscrisuri, daca acestea sunt disponibile.

o Contestatia va fi transmisa de catre contestator autoritatii contractante in termen de 24 ore de
la data confirmarii primirii hotararii.

o  Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei, in termen de 3 zile
de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritatii contractante.

B.5.4. Semnarea contractului

o  Autoritatea contractanta are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin incheierea
contractului de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigitoare de cétre
comisia de organizare a licitatiei in termen de cel putin 20 de zile de la data comunicarii de
acceptare a ofertei.

o  QGestionarul constructiei Inchiriate are obligatia de a incheia procesul verbal de predare-
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primire a acestuia in termen de 30 de zile de la data constituirii complete a a garantiei
(contractuale) cu doua chirii licitate.

B.5.5.  Transmiterea spre publicare a anunfului de atribuire

Autoritatea contractantd va comunica tuturor ofertantilor castigitori rezultatul acceptdrii sau
respingerii oferetei Tn cel mult 3 zile de la data primirii raportului din partea comisiei de licitatie.
Rezultatul aplicarii procedurii se publica si pe pagina de web a Primariei Comunei Bosanci.

B.6.  Definitivarea dosarului de inchiriere

o Dosarul inchirierii cuprinde toate activitdtile desfasurate in cadrul unei proceduri de atribuire,
respectiv toate documentele necesare pentru derularea procedurii.

o Dosarul de inchiriere:

* se intocmeste si se pastreaza de catre autoritatea contractantd prin compartimentul Taxe si
Impozite;

* se intocmeste pentru fiecare licitatie organizata,

e daca este solicitat poate fi pus la dispozitia: oricarei autoritati publice interesate spre
consultare, cu conditia ca nici o informatie s nu fie dezvaluitd daca dezvaluirea ei ar fi contrara
legii, ar impiedica aplicarea legii, ar afecta interesul public, ar prejudicia interesul legitim al
partilor sau ar afecta libera concurentd; organelor abilitate de a ridica documente care pot servi la
dovedirea fraudelor, contraventiilor sau infractiunilor;

o Are caracter de document public.

Nota: Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza cu respectarea termenclor si
procedurilor prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public. Accesul nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate
sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

B.7. Derularea contractului

B.7.1. Intrarea in efectivitate a contractului

o  Contractul intrd in efectivitate la data semndrii procesului verbal de predare-primire a
constructiei de catre locatar/chirias.

B.7.2. Indeplinirea obligatiilor asumate

o  Partile trebuie sa-si indeplineasca obligatiile, de buna credinta si la termenele stabilite in
contractul de inchiriere.

B.8. Finalizarea contractului

o Locatorul/proprietarul are dreptul de a inspecta constructia pentru a verifica daca in locatia
respectivd se desfasoara activitatea prevazutd in contractul de inchiriere si daca nu au fost aduse
constructiei modificari de structura fara avizul Serviciului Tehnic.

o  Restituirea contractuale :

» Se efectueaza potrivit clauzelor contractuale si daca nu s-au ridicat pretentii asupra ei.

O  Autoritatea contractantd are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei, in limita
prejudiciului creat, dacd contractantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

C.1. Data limita de depunere si alte formalititi ce trebuie indeplinite in legatura cu
participarea la licitatie.

Oferta cuprinde Scrisoarea de Tnaintare insotita de documentele de calificare.
Scrisoarea de inaintare se intocmeste in conformitate cu modelul prevazut in sectiunea IV
Formulare. Ofertantul trebuie sa ia toate masurile astfel incat scrisoarea de inaintare, insotita de
documentele de calificare, sa fie primita si nregistrata de autoritatea contractanta la adresa si pana
la data limita de primire a scrisorii de interes, stabilite in anuntul de licitatie.

Scrisoarea de Tnaintare, insotita de documentele de calificare, poate fi depusa direct
sau transmisa prin postd. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere, ofertantul 1si asuma
riscurile transmiterii, inclusiv forta majora.

Adresa la care se depune/transmite oferta, formata din scrisoarea de inaintare insotita
de documentele de calificare: Registratura Primariei Comunei Bosanci, sau se transmite prin posta
la adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045/

Registratura.
Data limita pana la care se primeste oferta, formata din scrisoarea de inaintare insotita
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de documentele de calificare: data, ora, din anuntul de licitatie.
C.2. Informatii privind modul de elaborare si prezentare a ofertei formate din scrisoarea de
Tnaintare insotita de documentele de calificare

Scrisoarea de Tnaintare si documentele anexate la aceasta trebuie sa fie redactate in limba
romana. Ofertantul trebuie sa prezinte un exemplar al scrisorii de Tnaintare si al documentelor de
calificare in original, conform caietului de sarcini. Orice omisiune in acest sens va fi sanctionata
cu respingerea ofertelor. Originalul si copia trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneala neradiabila
si vor fi semnate pe fiecare pagina de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati
corespunzator sa angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere. In
cazul documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele
respective trebuie sa fie semnate si parafate conform prevederilor legale. Orice stersatura,
adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de
persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze documentele. Autorizarea reprezentantului/
reprezentantilor trebuie sa fie confirmata printr-o imputernicire scrisa, formular din Sectiunea I'V.

Ofertantul trebuie sa sigileze plicurile. Plicurile atat exterior cu documentele de calificare
cat si cel interior cu oferta, trebuie sa fie marcate cu denumirea (numele) si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi deschise in cazul in care
scrisoarea de Tnaintare este declarata intarziata.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia A NU
SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA: ”din anunt.

Daca plicul exterior nu este marcat conform prevederilor de mai sus, autoritatea
contractanta nu isi asuma nici o responsabilitate pentru ratacirea ofertei. Ora, data si locul de
deschidere a plicurilor care contin ofertele: ora, data, din anunt, la Sala de consiliu a Primariei
Bosanci.

In caz de neadjudecare a constructiei, licitatia va fi reluati in ziua de data, ora (din anunt),
lar data limitd pand la care se primeste oferta, formatd din scrisoarea de naintare insotita de
documentele de calificare va fi data, ora, din anunt.

Oferta care este depusa/transmisa la o alta adresa a autoritatii contactante decat cea stabilita
in anuntul de licitatie sau care este primita de autoritatea contractanta dupa expirarea datei limita
de primire a candidaturii se returneaza nedeschisa. Ofertantii sunt rugati sa depund scrisoare de
Tnaintare cu actele/documentele solicitate n ordinea in care acestea sunt enumerate (mentionate)
in Sectiunea I — Caiet de Sarcini, pentru a usura procedura.

C.3. Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul pe baza céruia se atribuie contractul de inchiriere se face prin licitatie si nu poate fi
schimbat pe toata durata de aplicare a procedurii de atribuire a contractului respectiv.

Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, la tariful de inchiriere stabilit in
urma licitatiei pentru primul an.

Prelungirea contractelor de inchiriere, aflate n derulare sau care vor fi incheiate dupa
aprobarea prezentei proceduri, se poate realiza pe baza de act aditional, la solicitarea
locatar/chiriasului cu 30 de zile inainte de data expirarii contractului, solicitare aprobata de
Consiliul Local al Comunei, dupa indeplinirea prealabild a urmatoarelor conditii:

* Verificarea respectarii de catre locatar/chirias a clauzelor contractuale din contractul initial si
a tuturor celorlalte clauze survenite pe parcurs prin acte adifionale ca urmare a modificarilor
procedurale sau de legislatie;

* Verificarea situatiei financiare a locatar/chiriasului astfel incat la data solicitarii sa nu existe
debite neachitate catre Primaria Comunei Bosanci si sa fi fost bun platnic pe perioada contractului
initial.

La prelungirea contractelor de inchiriere se va renegocia Chiria. La renegociere cuantumul
de majorare minim va fi de cel putin 3% fatd de valoarea chiriei corespunzatoare ultimei luni de
valabilitate a contractului
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Sectiunea 111

CONTRACT DE INCHIRIERE
CAP. | P:ARTILE CONTRACTANTE
Prezentul contract se incheie , astazi intre:
Primiria Comunei Bosanci, cod fiscal: 4244156, adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada
Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045, reprezentatd de dl. Miron Neculai, Primarul
UAT Bosanci, in calitate de LOCATOR/PROPRIETAR

S1

CAP. I1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea cabinetului/apartamentului
LOT .......... in suprafata utila exclusiva ........ , CU destinatia de cabinet medical ..... ce Ti
corespunde in cota parte din suprafata comuna de ................ , cu un drept de folosinta limitat
in conditiile prezentului contract, suprafatd ce face parte din Cadirea CENTRU MEDICAL
BOSANCI, inscrisd in CF 32970- C1, imobil situat pe str. Stefan cel Mare, nr. 9, com. Bosanci,
jud Suceava, proprietate privatd a Comunei Bosanci.

Art.2. a) Descrierea obiectului si a inchirierii sunt stabilite in caietul de sarcini, anexa,
care face parte integranta din prezentul contract si pe care locatar/chiriasul il accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de
parti.
c) Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia in termen de 15 zile de la data semnarii prezentului contract si va constitui anexa care
face parte integranta din prezentul contract.
d) Bunurile de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la
expirarea contractului de inchiriere.
e) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar/chirias in derularea inchirierii la expirarea
contractului pot reveni locatorului, Tn masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le
prelua.
f)  La incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, bunurile sunt predate locatorului,
locatar/chiriasul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
inchiriat cu/fara investitiile realizate.

CAP. 11l DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, intra in vigoare la data
incheieri procesului verbal de predare primire a spatiului prevazut la art. 1.

Art.4. La expirarea termenului, contractul de nchiriere poate fi prelungit prin acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii, care vor incheia un act aditional
cu cel putin 30 de zile Tnainte de Incetarea lui.

Art5. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, locatar/chiriasul este
obligat sa paraseasca bunul inchiriat la expirarea termenului contractual.

CAP.IV PRETUL CHIRII SI MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Chiria pentru folosirea lotului .......... din constructie/lot inchiriat este de
...................... lei/luna.

Art.7. Chiria lunara se plateste in ultima zi lucratoare a lunii curente.

Art.8. Plata chiriei se efectueaza la casieria Primariei, prin chitanta / factura.

Art.9. Neplata la termen atrage penalitati de 0,01% pe fiecare zi de intarziere.

Art.10. (1) Valoarea chirii poate fi renegociata tinand cont de inflatie, evolutia pietei
imobiliare sau alfi factori de influenta specifici pentru contractele de inchiriere incheiate pe o
perioada mai mare de 1 (unu) an.
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(2) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de

Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care s-a efectuat ultima plata a chiriei.

CAP.V FOLOSINTA SPATIULUI DIN IMOBIL
Art.11. Prin prezentul contract locatorul/proprietarul transmite locatar/chiriasului un
drept de folosinta limitat asupra spatiului din constructiei/lotului inchiriat, in urmatoarele conditii:
locatorul/proprietarul va putea fard notificare prealabild sd patrunda in spatiul din constructia
inchiriat §i va putea suspenda prin orice mijloace de folosinta acordate locatar/chiriasului in cazul
in care acesta: nu plateste integral, la scadentd, chiria stabilitd; nu respecta obligatiile prevazute in
contract; are o conduita care prejudiciaza pe proprietar sau actioneaza abuziv fatd de acesta ori
vecinii spatiului din constructia nchiriata.
CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 12. OBIGATIILE LOCATORULUI/PROPRIETARULUI

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune. Locatorul se obligd sd puna la dispozitia

locatarului/chiriasului, la data inceperii Inchirierii, inventarul complet, liber de orice sarcini, asa

cum se prevede in caietul de sarcini.

b) sd mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

d) Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada deruldrii contractului de inchiriere, modul in
care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre locatar/chirias, acesta din urma avand
obligatia de a pune la dispozitia locatorului/proprietarului toate informatiile, documentele si
evidentele solicitate.

Art. 13. OBLIGATIILE LOCATARULUI/CHIRIASULUI

a) Sa plateasca chiria la termenele stabilite.

b) 1n consecintd, locatarul/chiriasul nu este obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de

executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

* unei actiuni sau a unei masuri dispuse de o autoritate publica,

* unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

C) Responsabilitatile de mediu sunt ale locatar/chiriasului, acesta raspunde de respectarea

normelor de mediu in vigoare (inclusiv instruirea corespunzdtoare a personalului care isi

desfdsoara activitatea in spatiul constructiei inchiriate).

d) Sa asigure gestionarea si eliminarea finald a deseurilor medicale rezultate in urma activitatilor

medicale intreprinse, conform legislatiei in vigoare.

e) Saincheie contract de salubrizare pentru deseurile fractie umeda si uscata.

f)  Sa suporte costurile pentru utilitatile (energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare) la
care este racordat spatiul inchiriat si suprafata utila echivalentd, descris la art. 1 din prezentul
contract, raportat la nr. de contracte incheiate, nh termen de 15 zile de la notificarea din partea
proprietarului. Neplata la termen a utilitatilor atrage penalitati de 0,01% pe fiecare zi de
intarziere.

g) Sa suporte sarcinile fiscale aferente spatiului inchiriat si suprafata utila echivalenta din spatiul
comun din constructia Centru Medical Bosanci, descrise la art. 1 din prezentul contract

h) Locatarul/chiriasul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele prevazute in caietul de
sarcini, anexa la prezentul contract.

1)  Locatarul/chiriasul are interdictia subinchirierii sau inchirierii spatiului din constructie si/sau
a contractului de nchiriere in tot sau n parte-unei alte persoane-obiectul inchirierii ori a
constituirii acestora ca garantie sub orice forma, precum si interdictia modificarii, pe parcursul
derularii contractului de inchiriere, a profilului/obiectului de activitate in raport cu cel avut la
data participarii la procedura de licitatie.

J)  Sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta
obignuita a bunului. Reparatiile de intretinere curenta sunt in sarcina locatarului.

K)  Sa intretina spatiul inchiriat si spatiile comune din constructie/imobil ca un bun proprietar si
sd nu efectueze nici un fel de acte care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, in caz contrar
fiind obligat la plata contravalorii lor la incetarea contractului.
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I)  Saia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta imobilelor vecine cu cel inchiriat.

m)  Sa restituie constructia la Incetarea contractului in starea in care i-a fost predat.

n)  Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea
corespunzatoare a personalului care isi desfagoara activitatea in spatiul din constructie inchiriat).

0) Sa obtina toate avizele necesare functionarii, de la autoritatile competente.

Art.14. Locatarul/chiriasul va fi raspunzator pentru orice deteriorare adusa constructiei.
Locatar/chiriasul va raspunde fatd de locator/proprietar si fatd de orice altd persoanda pentru
prejudiciile cauzate prin producerea unor incendii in spatiul din constructie Tnchiriat.

CAP.VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. Prezentul contract va inceta :

a) Laexpirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b)  Prin acordul partilor

c) Prin vanzarea constructiei.

d) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de catre
una din parti.

e) Prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 30 zile de catre partea interesata.

Art.16. Asumarea unui pact comisoriu de gradul IV de cétre proprietar.

Art.17. Promisiunea locatarului/chiriasului de a plati chiria impreuna cu penalitatile, nu il
va impiedica pe locator/proprietar sa rezilieze contractul, chiar daca ulterior va mai fi acceptat
plata cu intarziere a chiriei.

Art.18. Locatarul/chiriasul se obligd sa elibereze $i sa permitd reintrarea
locatorului/proprietarului in posesia constructiei la data incetarii contractului. Partile vor Intocmi
si vor semna un proces verbal de predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea Tn care
locatarul/chiriasul a restituit bunul.

CAP.VIII. ALTE CLAUZE

Art.19. Locatarul/chiriasul nu va putea face investitii din inifiativa sa in contul
locatorului/ proprietarului.

Art.20. Locatarul/chiriasul va putea face investitii pe imobil numai cu acordul prealabil si
in scris al proprietarului si numai daca proiectul si devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate
anterior de cétre proprietar. Locatarul/chiriasul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la
incetarea contractului pentru investitiile facute care sunt imobile prin natura lor, pot reveni
locatorului/proprietarului, In masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua.

Art.21. Forta majora isi produce efectele asa cum este prevazut in legislatia in vigoare.

Art.22. Eventualele litigii nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract,
vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de catre instantele judecatoresti competente.

Art.23. Locatorul/proprietarul se obliga sa raspunda in scris oricaror solicitari din partea
locatarului/chiriasului, in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.

Art.24. Locatarul/chiriasul are dreptul sda facad investitii In constructia
locatorului/proprietarului cu acordul prealabil si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe
cheltuiala locatarului/chiriasului si fara drept de despagubire din partea proprietarului la incetarea
contractului.

Art.25. Locatorul/proprietarul 1si rezerva dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa,
de a inventaria patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul in care este administrat si
intretinut spatiul din constructie de catre locatar/chirias.

Art.26. Contract de inchiriere va fi inscris in cartea funciard a constructiei iar costurile
inregistrarii vor fi suportate de locatar/chirias. Inscrierea se va face in 30 de zile de la data intrarii
n vigoare a contractului.

**k*

Prezentul s-a incheiat in doua exemplare, ciate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR/PROPRIETAR LOCATAR/CHIRIAS
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PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexa la contractul de inchiriere nr. ........ din.................. )

nr. L e

Incheiat astazi .........oooeeveeneiioi.... intre:

Primiria Comunei Bosanci, cod fiscal: 4244156, adresa: comuna Bosanci, sat Bosanci, strada
Sucevei, nr. 1, judet Suceava, cod postal 727045, reprezentatd de dl. Miron Neculai, Primarul
UAT Bosanci, in calitate de LOCATOR/PROPRIETAR

si

Cu ocazia predarii/primirii a

1. spatiului aferent cabinetului/apartamentului LOT ..............c.... In suprafatd utila
exclusiva ................e. , ce 1i corespunde in cota parte din suprafata comuna de ................ ,
cu un drept de folosintd limitat in conditiile prezentului contract, suprafatd ce face parte din
Céadirea CENTRU MEDICAL BOSANCI, inscrisd in CF 32970- C1, imobil situat pe str. Stefan
cel Mare, nr. 9, com. Bosanci, jud Suceava, proprietate privaté a Comunei Bosanci,pentru
desfasurarea unei activitati de . ..

2. Mobilier din dotarea cab|netulm/apartamentulm LOT ...............

Toate accesoriile constructiei/lotului/echipamentelor/mobilierului sunt in stare
corespunzatoare de folosinta.

Locatarul/chiriasul............ccooeiiiiiiiiiiie e se obligd sa
predea bunrile e la punctele 1, 2 si 3 ce sunt parte a domeniului privat al UAT Comuna Bosanci, si
fac obiectul prezentului Proces-Verbal, Primariei Comunei Bosanci, in stare corespunzatoare de
folosita, la rezilierea sau incetarea de drept a contractului.
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Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 2 exemplare: cate unul pentru
fiecare parte.

Primariei Comunei Bosanci,

Am predat, Am primit,
Numele ...................... Numele.... ..o,
Semnatura ................... Semnatura

Stampila (in cazul persoanei juridice)
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ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE
conform documentatiei de inchiriere aprobata prin HCL nr. ...... oveeieeeeenieenieans

pentru licitatia din data de

Cotatiile de pret

Numar strigari

Societatea comerciala

Strigarea nr. ...............
Pas de licitare (10%)

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr.......... (Lei/lot)

Strigarea nr. ...............
Pas de licitare (10%)

Pretul actualizat in urma
Strigarii nr.......... (Lei/lot)

Pretul final in urma etapei
de licitatie cu strigare
(Lei/lot)

Semnatura ofertant

OBS:

COMISIA DE EVALUARE:
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Sectiunea IV FORMULARE
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului dumneavoastra cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

din data de prin care va exprimati dorinta de a inchiria un
un spatiu din imobil, va
transmitem

(denumirea/numele ofertantului)

alaturat coletul sigilat si marcat In mod vizibil, pentru LOT nr. ......... din constructia, Centru
Medical Bosanci in suprafata ..............cccceeuenne. mp,

continand:

» oferta

* documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va va satisface cerintele.

Cu stima, Data
completarii:

Ofertant, (semnatura autorizata)
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, T

elefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2.
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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Catre
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

SUDSEMNAUI(A) oo e domiciliat(a) Tn
.............................. St e veeesieeeeey, N, DLl AP e, pOSESOT AL BLIL
(Ch)

SErMa e NI . CINP. ,  telefon
reprezentant (administrator) al A.F., P.F.A. sau
S G i ———— ,cusediul in e, JUde , Str.
....................................... , Nr. .............,, avand cod fiscal (unic de inregistrare) nr.
............................................ , inregistrat la Registrul Comertului cu nr.
................................................. y CONE i ESChISTA

solicit inscrierea la licitatia publica care va avea loc in data de ..........c.cceeeeiviinnen, ora
........ e 12 SEAIUL e

(denumirea autoritdtii contractante)

pentru inchiriere LOT nr. ..o din constructia, Centru Medical Bosanci in
SUPTAfatd ...oooiieieeeeeee e mp.

Taxa de participare la licitatie a fost achitata cu chitantanr.................... ,

caietul de sarcini a fost achitat cu chitantanr. ........................... :

iar garantia de participare la licitagie cu chitanfa nr. ........cccooeevviii e i e :

Am primit documentatia pentru licitatie.

Nume, Prenume/Functia

(semnatura autorizatd)

L.S
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA
pentru
LOT NN e, din constructia Centru Medical Bosanci in suprafata ..................... mp

AT e e e

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, Tn conformitate

(denumirea/numele ofertantului)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa oferim suma de
lei/luna/lot, pentru Lotul nr.

(suma in litere si in cifre)
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd achitam lunar

contravaloarea in RON /luna//Lot (suma totala).

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de ( ) zile,

(cifre)  (litere)
respectiv pana la data de , §1 ea va ramane obligatorie pentru
noi

(ziua/luna/anul)

si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Am inteles si consimtim ca sd constituim garantia cu titlu de buna executie contractuala in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /

, in calitate de ,

(semnatura)

legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele
( denumirea/numele ofertantului)
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OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

1. Subsemnatul, reprezentant
imputernicit al
, In calitate de candidat/ofertant/

(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului)

/ofertant asociat/ tert sustindtor al candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals Tn acte publice, ca privind

atribuirea
(denumirea/numele ofertantului)

contractelor de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice si a Hotararea Guvernului nr. 395/2016 prin care au fost aprobate Normele metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016, respectiv in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare
definitive a unei instante judecdtoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

2. Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastrd, precum si experienta, competenta, resursele si orice
documente doveditoare de care dispunem.

3. Subsemnatul declar cd am luat la cunostintd de prevederile art. 326 “Falsul in
Declaratii” din Codul Penal referitor la “Declararea necorespunzatoare a adevarului, facuta unei
persoane dintre cele prevazute la art. 175 sau unei unitati in care aceasta 1si desfasoara activitatea
in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit
legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste
cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda.”

4. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca,

alte persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii
contractante

cu privire la orice

aspect

(denumirea §i adresa autoritatii contractante)
tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

5. Prezenta declaratie este valabild pana la data de
(se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului
Numele si prenumele semnatarului

Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferita) Telefon/Fax
Data

Ofertant,
(semnatura autorizata)
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OFERTANT

(denumirea / numele)

Nro.o [Data................
TMPUTERNICIRE
Prin prezenta se certifica faptul ca domnul / doamna .......................ooeinilal.
posesor al B.I., seria....., nr. .................. avand functia de ....................... conform
contractului de
MUNCa Nr..........ccoeoenn... in cadrul societatii S.C.. ...este

imputernicit pentru a reprezenta societatea pentru part1c1parea la achlzlua pubhca de

pentru a angaja ofertantul ....................................................................................................... in

(denumirea ofertantului si adresa completda)

procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de inchiriere, lot nr. ................ , In suprafata
..mp
Data : OFERTANT,

Nume, Prenume/Functia

(semndturd autorizatd)

L.S.
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Catre

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE

Subsemnata, SC ,

, deschis la

inregistrata la Registrul Comertului Sub numarul , CIF: ,
cu sediul in str. , nr. , bl. , SC. , et. ,
ap.
, localitatea , telefon , cont nr.
, In calitate de , va rugam sa
restituiti suma de , reprezentand garantia de participare la licitatia nr. din
data de

, pentru lotul nr.

Va multumim!

Cu deosebita consideratie,

SC ,

(denumire societate §i semnaturd autorizata)
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