ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA - COMUNA BOSANCI
Str. Sucevel, nr. 1, tel. 0230 527 001, fax. 0230 527 256

www.comunabosanci.ro, registratura(@comunabosanci.ro

CONSILIUL LOCAL BOSANCI

HOTARAREA Nr. 1 din 29.01.2026
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament de
Urbanism aferent, in vederea trecerii terenului din extravilan in intravilanul comunei
Bosanci, in scopul obtinerii autorizatiei de construire pentru pensiune cu regim de
indltime P+E, anexa, fintana, bazin vidanjabil, parcare auto si imprejmuire

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- Prevederile art. 56 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata;

- Prevederile Ordinului MDLR 839/2009 privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;

- Prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 554/2004 privind Contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci Tnregistrat sub nr.
12840 din 04.12.2025;

- Proiectul de hotarare nr. 12914/05.12.2025 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament de Urbanism aferent, in vederea trecerii
terenului din extravilan in intravilanul comunei Bosanci, in scopul obtinerii autorizatiei de
construire pentru pensiune cu regim de inaltime P+E, anexd, fantana, bazin vidanjabil, parcare
auto si imprejmuire;

- raportul compartimentului de specialitate, Tnregistrat sub nr. 13150 din 12.12.2025;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Bosanci inregistrate sub
numerele 863/29.01.2026 si nr. 872/29.01.2026;

Luénd in considerare :
- Avizul Arhitectului-Sef nr. 68 din sedinta lunii noiembrie 2025 a Consiliului
Judetean Suceava;
- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 4168/01.04.2025;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e) si
art. 196 alin. (1) lit. a)din Ordonanta de Urgenta nr. 57 / 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al comunei Bosanci
Adopta prezenta hotdrare:

Art. 1. Se aprobd Planul urbanistic zonal si Regulamentul de urbanism aferent,
pentru trecerea terenului din extravilan in intravilanul comunei Bosanci, in scopul obtinerii
autorizatiei de construire pentru pensiune cu regim de indaltime P+E, anexd, fantind, bazin
vidanjabil, parcare auto si imprejmuire pentru suprafata de 2000 mp din totalul de 7024 mp
(10.500 mp din acte), teren proprietate privata a numitului Antonesi Gabriel-Florin, cota actuala
1/1, identic cu parcela cadastrala nr. 42783, inscrisa in CF 42783, situatd in extravilanul
comunei Bosanci, jud. Suceava.
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CONSILIUL LOCAL BOSANCI

Solicitant: Antonesi Gabriel-Florin si Antonesi Andreea (cerere nr. 12784 din
04.12.2025).

Zona functionalid: Zona mixta — servicii si locuire;

Indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim = 45%;

C.U.T. maxim = 1,

Regim max. de inaltime: P+E;

H. max.: 9,00 m

Locuri de parcare: minim 3;

Spatii verzi: minim 20%;

Retragerea minima fatd de aliniament, conform plansei nr. 3 — , Reglementari
urbanistice”;

Retrageri minime fata de limitele laterale, conform plansei nr. 3 — , Reglementari
urbanistice”;

Retrageri minime fatia de limitele posterioare, conform plansei nr. 3 — ,,Reglementari
urbanistice”;

Accesele auto si pietonale se vor realiza din drumul de acces comunal existent care face
legatura cu str. Unirii.

Echiparea tehnico-edilitara: alimentare cu energie electrica in sistem individual (surse
regenerabile, baterii de stocare si generator), sistem de alimentare cu apa si canalizare in regim
individual, alimentare cu energie termica din surse regenerabile.

Toate utilitatile se vor asigura prin grija investitorului.

Art. 2. Documentatia de urbanism care cuprinde P.U.Z. face parte integratd din
prezentul proiect de hotarare.

Art. 3. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal va fi de la data aprobarii.

Art. 4. Primarul comunei Bosanci, prin Compartimentul Urbanism si Amenajare a
Teritoriului va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al Comunei
Bosanci, 1n termenul prevazut de lege, Primarului si Institutiei Prefectului - Judetul Suceava si
se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.comunabosanci.ro.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. Comuna Bosanci,
Birfiac Corneliu-Romica Lucia DRAGOI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 1/29.01.2026

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei responsabile
crt. sa efectueze procedura

1 Adoptarea hotararii s-a ficut cu majoritate absolutd 29.01.2026

2 Comunicarea catre primar 05.02.2026

3 Comunicarea cdtre prefectul judetului 05.02.2026

4 Aducerea la cunostinta publica 05.02.2026

5 Comunicarea, numai n cazul celei cu caracter individual

6 Hotararea are caracter normativ si devine obligatorie 05.01.2026

Acesta hotarare a fost adoptatd de Consiliul local al Comunei Bosanci in sedinta ordinara cu un numar de .......... voturi ,,pentru®, .......... voturi ,impotriva“ si
................ wabtineri®, din numarul total de 15 consilieri locali in functie §i ................... consilieri locali prezenti la sedinta.




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

sincadrare in PUG comuna Bosanci: Intocmire PUZ in vederea treceril terenului din extravilanul in intravilanul comunei
n scopul obtinerii autorizatiei de construire pentru pensiune cu regim de
inaltime P+E, anexa, fantana, bazin vidanjabil, parcare auto si imprejmuire =
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J Proprietatea asupra terenului: proprietate privata
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1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
Denumirea lucrarii DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL COMUNEI
BOSANCI, iN SCOPUL OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU PENSIUNE CU REGIM DE
INALTIME P+E, ANEXA, FANTANA, BAZIN
VIDANJABIL, PARCARE AUTO SI IMPREJMUIRE

Adresa SAT BOSANCI, COM. BOSANCI, JUD. SUCEAVA,NR. CAD.
42783

Beneficiar ANTONESI GABRIEL-FLORIN SI ANTONESI ANDREEA

Proiectant general S.C. URBAN G.D. S.R.L

Data elaborarii IANUARIE 2025

1.2 Obiectul documentatiei
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea modului de realizare a unei unitati de cazare

in extravilanul comunei Bosanci, sat Bosanci. Zona studiata se afla intr-o zona de terenuri agricole,
preponderent livezi, in apropiere de limita administrativa a comunei. Imobilul este delimitat la Nord de
drum de acces comunal, la est, sud si vest de terenuri agricole proprietate privata, la Vest de proprietate.
Parcela are o suprafata totala de 7.024 mp si are categoria de folosint: arabil.

Proiectul urmareste introducerea partiald a terenului in intravilan (2.000 mp) si transformarea
caracterului functional actual al zonei, din zona destinata terenurilor agricole (arabil) in zona de unititi
de cazare si functiuni complementare. Se urmareste integrarea propunerii in tendinta de dezvoltare

urbanistica a zonei, fara a afecta imaginea acesteia.
Zona aflata in studiu se afla in proprietatea sotilor Antonesi Gabriel-Florin si Antonesi

Andreea.
Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele obiective:

e asigurarea accesului la viitoarea constructii, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinitate;

e stabilirea regimului de indltime;

e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

e reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

e evaluarea impactului asupra mediului;

e diminuarea disfunctionalitatilor.

1.3 Surse de documentare
intocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedata de analiza urmatoarelor studii si
proiecte intocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect:
e P.U.G. Comuna Bosanci si R.L.U. aferent, elaborat de SC MAS-ART DESIGN SRL.
Studii conexe asupra naturii terenului:
o Planurile topografice sc. 1:500 elaborat de SC TOPGEOSYS SRL- Suceava;
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e Studiu geotehnic elaborat de S.C. PROIECT RPD S.R.L - Suceava;

Legislatia ce a stat la baza elaborarii prezentei documentatii de urbanism reprezinta forme
actualizate si republicate ale urmiatoarelor acte normative:

e LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e  Hotararea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e  Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanismului;

e  Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism”;

e Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal”;

e  Ordinul nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

e Ordonanta 43 din 28 august 1997 - privind regimul drumurilor;

o Legea213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

e  Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007 privind ,,Norme
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice™;

e  Codul Civil.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Incadrare in localitate

Terenul studiat se afla in zona Dealul Hartopului, sat Bosanci, comuna Bosanci. Conform PUG
comuna Bosanci terenul se afla in extravilanul comunei, in extremitatea sud-estica.

Terenul in suprafata de 7.024 mp se afla in extravilanul comunei Bosanci, avand ca delimitare
urmatoarele repere:
Nord: drum de acces;
e Est: teren agricol proprietate privaté;

e Sud: teren agricol proprietate privata;
e Vest: teren agricol proprietate privata.
In prezent accesul auto si pietonal se face din drumul comunal de acces ce face legatura cu str.

Ciotea.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Din punct de vederea geomorfologic, perimetrul cercetat se afla in partea de nord-vestica a
Podisului Sucevei, subunitate geomorfologioca a Podisului Moldovei. Podisul este alcatuit din depozite
sarmatiene, alternantd de nisipuri, gresie, calcare si narne, aceste straturi prezintd o slaba inclinatie de la N-
V spre S-E.

Tipul de relief dominant este cel sculptural-fluviatil deluvial, aparut in Cuaternar si format sub
actiunea eroziunii fluviatile si deluviale. Acest tip este reprezentat prin platouri si coline sculpturale larg
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valurite, cu versanti deluviali, a caror pante inclind spre nord—est si sud—vest. Pantele nord—estice sunt
afectate de degradari moderate, reprezentate prin eroziuni areolare si liniare, insd nu apar aluneciri de teren.

Conditii climatice

Comuna Bosanci este situatd in zona climatului temperat-continental (sectorul de provincie
climaticd V: provincia climaticd est-europeand), cu nuante baltice, si inclus in subetajul dealurilor si
podisurilor joase (altitudini cuprinse intre 200 si 500 m).

Temperatura medie anuala este de aproximativ +7,6°C.

Vénturile dominante sunt cele de N-V si V, care aduc temperaturi scazute

Inghetul, in general, este de aproximativ 90 zile pe an.

Precipitatiile inregistreazd medii de pana la 570mm. Vara se inregistreazd in medie peste
70mm/luna iar iarna aproximativ 20mm/luna.

Adancimea maxima la inghet este intre 1,00 si 1,10 metri conform STAS 6054/77.

Conditii seismice

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului ag, determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de 100 de
ani, corespunzator starii limita ultime, valoare numita in cod “acceleratia terenului pentru proiectare” este

de: ag=0,20g.

Conform aceluiasi cod, perioada de control (colt) Tc a spectrului de rdspuns reprezintd granita
dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori
maxime in spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, Tc=0,7 secunde.

Regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.

Plecand de la studiile existente in zona stratificatia terenului pe amplasamentul studiat se poate rezuma la:
e teren vegetal
e argila nisipoasa, plastic vartoasa, cu plasticitate mare, foarte umeda
e argila cafenie, plastic vartoasa, cu concretiuni calcaroase
e praf nisipos argilos cafeniu, plastic consistent.

2.3 Circulatia

Terenul studiat are acces din dumul de acces satesc, drum ce face legatura cu strada Ciotea, strada
de categoria a [V-a, cu cate un fir de circulatie pe fiecare sens, ce are o imbracaminte provizorie (pietris),
strada nu prevede circulatii pietonale amenajate (trotuare).

Drumul de acces este caracterizat de un trafic scazut generat in primcipal de activitatile agricole
prezente in imediata apropiere a terenului studiat.

2.4 Ocuparea terenurilor
Terenul care face obiectul acestui PUZ este liber de constructii.

Zona studiata are suprafata de 7.024 mp, identic cu parcela cadastrala cu nr.42783.
Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil, conform extrasului de carte funciara.

2.5 Echipare edilitara
Din punct de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat este racordat la toate retelele edilitare care
sunt existente in zona.
a) Alimentarea cu apd si canalizare
In zona nu exista retele de alimentare cu api si canalizare.
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b) Alimentarea cu gaze naturale
In zona nu existi retele de gaze naturale.

¢) Alimentarea cu energie electrica

In zona nu exista retele de energie electrica.
d) Telefonizare

In zona nu exista retele de telefonie.

2.6 Probleme de mediu

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al localitatii este apreciata ca
satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului. Pentru viitor se
propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor poluanti
in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente
sau viitoare.

In zona analizata nu exista nici conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.

In prezent pe terenul reglementat nu se desfasoara activitati poluante, poluarea solului fiind infima
si la nivel superficial.

Conform P.U.G-ului comuna Bosanci, terenul analizat nu se afla sub incidenta unei zone de
protectie fata de obiective cu valoare de patrimoniu sau in zona siturilor arheologice.

Potrivit actelor normative in vigoare, beneficiarii au obligatia sa anunte Directia pentru Cultura
Suceava dacd, in timpul viitoarelor lucrari de constructii, se descopera vestigii arheologice sau bunuri

arheologice mobile.

2.7 Optiuni ale populatiei

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul
derularii procedurilor de avizare si aprobare populatia este consultata prin intermediul anunturilor si
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

2.8 Disfunctionalitati

Avand in vedere dezvoltarea fireasca a zonei unde este amplasat terenul studiat si prin apropierea
acestuia de limita intravilanului, consideram ca investitia propusa nu v-a afecta in niciun fel imaginea sau
functionalitatea zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic (cu delimitarea zonei, lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, indicarea drumurilor
existente care intretaie zona studiatad si identificarea imobilelor pentru toatid zona studiatd) si studiul
geotehnic.

a) Studiul topografic

Prin studiul topografic au fost identificate topografiile lotului studiat, a loturilor invecinate si a
cdilor de circulatie pietonale si auto care deservesc sau tranziteaza zona.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica.

Concluziile studiului arata existenta unei diferente de nivel semnificative in zona studiata, aceasta
pornind de la vest unde atinge cota maxima 398,94 si coboara treptat spre est pAnd la cota minima de
380,02.
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b) Studiul geotehnic
Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale zonei si conditiile de fundare.
Zona studiata este actualmente stabili din punct de vedere geomecanic. Descrierea geografica si
geotehnicd a amplasamentului este detaliati in studiul geotehnic efectuat.

3.2 Prevederi ale P.U.G

Conform Planului Urbanistic General al comunei Bosanci, terenul studiat se afla in extravilanul
localitatii. La data elaborarii PUG nu s-a prevazut dezvoltarea zonei si implicit introducerea in intravilan a
acesteia.

Zona studiatd nu este reglementata din punct de vedere urbanistic (Rh, POT, CUT), astfel acestea
vor fi stabilite prin prezenta documentatie PUZ.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In zona studiata precum si in apropierea ei nu existi zone declarate protejate, monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sd implice restrictii de construire.

Conditiile de clima (temperat — continentald) nu ridicd probleme pentru realizarea obiectivului
propus. Avand in vedere forma de relief a zonei studiate, precum si recomandarile cuprinse in studiul
geotehnic, fondul construit propus se va realiza in zonele in care terenul prezinta pante accesibile atat din
punct de vedere pietonal cat si carosabil.

3.4 Interventii la nivelul circulatiilor

Accesibilitatea la nivelul zonei va fi rezolvata prin amenajarea unei ci de acces (carosabile si
pietonale) din drumul de acces comunal.

Parcarile destinate autovehiculelor se vor realiza strict in interiorul parcelei.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarea/stationarea
autovehiculelor in asteptare pe partea carosabila a drumului de acces.

In prezent drumul de acces comunal are un profil stradal cu dimensiunea ce variazi intre 2,5m si
3m, astfel, in vederea dezvoltarii/modernizirii strizii existente, acest lucru se va putea realiza pe partea
stdngd a drumului, pe parcela cu nr. cad. 42766 (in proprietarea beneficiarului — Antonesi Gabriel), acesta
donand administratorului drumului suprafata de teren necesard modernizarii (conform plansei nr.3 din
prezenta documentatie).

3.5 Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici propusi
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:
® generarea unei zone de parcare cu functiuni complementare, asigurarea accesului in zona studiata;
° contribuirea la fluidizarea traficului si generarea de locuri de parcare;
®  asigurarea cooperdrii proprietarilor de imobile din zona in vederea realizdrii unei zone functionale
coerente;
® asigurarea functiunilor necesare zonei (locuri de parcare, spatii verzi);
° valorificarea potentialului zonei si diminuarea inconfortului actual din Zona;
® integrarea viitoarelor constructii in imaginea urbani a zonei;
® rezervarea unui min. de 20% din suprafati terenului pentru spatii verzi.
* asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitafilor pentru intreaga zona: alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaz, alimentarea cu api, etc.
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B . EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA
mp % mp %

ZONA NECONSTRUITA (EXTRAVILAN) 7.024 100 5.024 71,52
ZONA CONSTRUITA (INTRAVILAN) - - 120 1,71
ZONA CIRCULATII, PARCAJE S - - 221 3,15
PLATFORME (INTRAVILAN)
ZONA SPATII VERZI (INTRAVILAN) - - 1.659 23,62

TOTAL EXTRAVILAN - - 5.024 71,52

TOTAL INTRAVILAN - - 2.000 28,48
TOTAL GENERAL (intravilan + extravilan) 7.024 100 7.024 100

ZONA L — ZONA UNITATI CAZARE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
POTmax: 45%

CUTmax: 1

Rhmax: P+E

Hmax=9m

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.
Zonificarea functionala se va studia la fazele urmatoare de proiect astfel incat s se realizeze o
solutie optima, moderna si bine integrata in imaginea urbana specifica zonei.
Pe terenul studiat se va amenaja o locuinta unifamiliala si functiuni aferente acesteia.
Retragerile minime obligatorii vor respecta Codul Civil, astfel se propun urmatoarele retrageri:
e Fata de limita nordica (drum) — retragere de 2,00 m
e Fata de limita estica — retragere de 2,00 m
e Fata de latura sudica — retragere de 2,00 m
o Fatd de latura vestica — retragere de 2,00 m

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Viitoarele cladiri se vor racorda/bransa la retelele tehnico-edilitare publice.

Racordarile se vor realiza pe baza avizelor de racordare emise de operatorii retelelor, cu respectarea
prevederilor de mediu si siguranta publica. Toate racordurile pentru electricitate si comunicatii prin cablu
(TV, internet, telefon) vor fi subterane.

Se va asigura in mod special captarea apelor meteorice §i evacuarea rapida in reteaua de canalizare.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face in sistem individual prin doua puturi forate.

3.6.2 Canalizare

Canalizarea menajera propusa se va realiza printr-un bazin vidanjabil.

Apele pluviale de pe constructii vor fi preluate de jgheaburi si burlane si descarcate in teren.
Preluarea apelor pluviale de pe drumuri se realizeaza prin rigole. Apa de ploaie va fi colectatd numai de pe
suprafata drumurilor, restul apelor de ploaie rimén in teren
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3.6.3 Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica a zonei se va asigura prin bransarea la reteaua electrici de medie
tensiune existentd in zona.

3.6.4 Alimentarea cu energie termica

incilzirea incaperilor se va realiza prin generator electric si sistem fotovoltaci pe baterii.

3.6.5 Gospodarirea comunali

Deseurile se vor colecta selectiv si se vor depozita individual in pubele amplasate in interiorul
parcelei pe o platforma special amenajata.

Deseurile rezultate in urma construirii se vor depozita in containere speciale si se vor colecta de
catre o firma specializata.

3.7 Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

In cadrul activitatii care se va desfasura nu vor rezulta poluanti evacuati in mediu sau deseruri
periculoase. Deseurile menajere rezultate vor fi depuse in locuri special amenajate, colectate selectiv, dupa
care vor fi preluate de cétre unitatea de salubritate a localitatii cu care beneficiarul va incheia un contract.

Solutia propusa pentru evacuarea apelor menajere, adicd racordarea la reteaua centralizata de
canalizare, este solutia cu cel mai mare grad de protectie a mediului, fard emisii de poluanti in sol si subsol.

Pentru a implementa in cadrul proiectului de executie masuri de imbunatitire a calitatii mediului
inconjurator si de crestere a eficientei energetice se vor adopta modalitati de realizare a lucrarilor ce vor
avea numeroase beneficii economice si sociale pe termen mediu si lung, in special datoritd
complementarititii cu politicile de dezvoltare durabila. In acest sens, proiectul propune urmatoarele solutii:
sistem de izolatie termica (in zonele unde este posibil acest lucru), sisteme de iluminat interior si exterior
economice, sistem de management energetic al cladirilor. Integrarea acestor sisteme in solutia propusa va
duce la reducerea costurilor energetice si se va realiza in conditii ecologice.

3.8 Obiective de utilitate publica

Deoarece intreaga investitie este prevazutd pe domeniul privat, toate lucririle, inclusiv cele
tehnico-edilitare (racordarea la reteaua de apa, canalizare menajerd, bransarea la reteaua de alimentare cu
energie electricd), vor fi facute pe cheltuiala beneficiarului.

3.9 Considerente privind apararea impotriva incendiilor si apirarea civila
Imobilele propuse sunt accesibile din punct de vedere al unor posibile interventii in caz de incendiu.
Detalierea modului de aparare impotriva incendiilor se va realiza in fazele urmatoare ale proiectului.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Necesitatea reglementarii zonei a pornit de la analiza posibilitatii de realizare a unei pensiuni.

Prin aplicarea prescriptiilor din prezenta documentatie si a reglementarilor propuse, zona studiata
va avea un caracter unitar din punct de vedere urbanistic si arhitectural.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei, trebuie asigurata atat infrastructura necesara,
cat si posibilitafile de cooperare si corelare a terenurilor din zona, in vederea generdrii unor solutii coerente

10
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din punct de vedere urbanistic, astfel ajutdnd la crearea unei imagini urbane unitare pentru zona si pentru
viitoarele proiecte de dezvoltare.

Dupa avizarea documentatiei P.U.Z., reglementdrile stabilite prin prezenta documentatie devin
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in limitele zonei studiate, acestea inlocuind
reglementarile cuprinse in P.U.G. a comunei Bosanci si R.L.U. aferent acestuia.

Data: Intocmi
lanuarie 2025 Urb. Daiana-Alexangd
< >

Q"\,/ <<

Mmaster urhanjgt
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTRODUCERE

1. Date de recunoastere a documentatiei

INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUI
Denumirea lucrarii DIN EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL COMUNEI
BOSANCI, iN SCOPUL OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU PENSIUNE CU REGIM DE
INALTIME P+E, ANEXA, FANTANA, BAZIN
VIDANJABIL, PARCARE AUTO SI iIMPREJMUIRE

Adresa SAT BOSANCI, COM. BOSANCI, JUD. SUCEAVA, NR. CAD.
42783

Beneficiar ANTONESI GABRIEL-FLORIN SI ANTONESI ANDREEA

Proiectant general S.C. URBAN G.D. S.R.L

Data elaborarii IANUARIE 2025

TITLUL I - DISPOZITII GENERALE
Capitolul I - Rolul regulamentului local de urbanism

Art 1. Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care std la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Art 2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

(2) Prevederile prezentului regulament local de urbanism (R.L.U) permit autorizarea directa
a invetitiilor. Fac exceptie situatiile speciale prin care se impune in mod obligatoriu elaborarea
unor Planuri urbanistice de detaliu, atata timp cat nu se doresc derogari care impun elaborarea
documentatiilor de urbanism de tip PUZ si in conditiile respectarii intocmai a continutului si a
prevederilor prezentului regulament de urbanism, asa cum va fi mentionat pe parcursul acestuia.

3. Prevederile regulamentului local de urbanism este diferentiat pentru fiecare unitate teritoriala
de referinta.

Art 4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale
parcelei, carateristici arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Art 5. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national
de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Art 6. Odatd aprobat, impreuna cu documentatia P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.
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Baza legala a elaboririi

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului;

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009;

OUG nr. 59/2007 -privind instituirea Programului national de imbunatitire a calitatii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007,
art. 31 “norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente
capacitatilor energetice”;

Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatdi si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —I1I- A Zone
protejate;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si
competentele de emitere a autorizatiilor si avizelor de gospodarire a apelor;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil actualizat 2011.
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Capitolul III - Domeniul de aplicare

Art 1. Prezentul regulament de urbanism se aplic teritoriului in suprafata de 7.024 mp se afla in
extravilanul comunei Bosanci, avand ca delimitare urmatoarele repere:
e Nord: drum de acces;
e Est: teren agricol proprietate privata;

Sud: teren agricol proprietate privata;

Vest: teren agricol proprietate privata.

Art 2. Impartirea teritoriului mai sus mentionat, in unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) s-a
realizat conform plansei - Reglementari urbanistice — scara 1:1000, aceasta fiind parte integrata din
documentatia de urbanism /NTOCMIRE PUZ [N VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN
EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL COMUNEI BOSANCI, [N SCOPUL OBTINERII AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE PENTRU PENSIUNE CU REGIM DE INALTIME P+E, ANEXA, FANTANA, BAZIN
VIDANJABIL, PARCARE AUTO SI IMPREJMUIRE..

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. U.T.R-ul se delimiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

In afara limitei zonei reglementate se mentin unitétile teritoriale de referinta previzute in PUG
comuna Bosanci la nivel de zonificare functionala pana la elaborarea unor noi documentatii de urbanism.

Capitolul IV - Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea cu acestea

Prezentul regulament de urbanism este intocmit in corelare cu prevederile urmatoarelor
documentatii:

e P.U.G. COMUNA BOSANCI - aprobat prin HCL nr. 29/08.09.2020.

Capitolul V - Diviziunea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referinta

Art 1. Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinti in teritoriu
fac parte integranta din regulamentul local de urbanism aferent prezentului P.U.Z.

Art 2. In cadrul proiectului INTOCMIRE PUZ iN VEDEREA TRECERII TERENULUI DIN
EXTRAVILANUL IN INTRAVILANUL COMUNEI BOSANCI, iN SCOPUL OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU PENSIUNE CU REGIM DE iNALTIME P+E,
ANEXA, FANTANA, BAZIN VIDANJABIL, PARCARE AUTO SI iMPREJMUIRE a fost definita
urmitoarea zona functionali: ZONA MIXTA (SERVICII SI LOCUIRE) SI  FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
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TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

ZONA MIXTA (SERVICII SI LOCUIRE) SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

unitdti cazare, primire turistica;

functiuni comerciale;

locuinte, locuinte de vacanta;

anexe gospodaresti;

constructii provizorii;

garaje;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajiri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.
platforme de depozitare selectriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise urmatoarele utilizari:

se admit functfiuni comerciale, servicii profesionale i mici activititi manufacturiere, cu
condifia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, s nu aiba program
prelungit peste orele 22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

constructii provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor principale, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
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statii de betoane;
statii de bentina (benzinarii);
autobaze;
statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
spalatorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
rulote izolate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Zona de studiu este formata dintr-o singura parcela cadastrala cu nr. Cad. 42783 , cu suprafata de
7.024 mp. Forma, dimensiunile si suprafata vor fi pastrate.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Aliniamentul stradal propus al zonei reglementate va fi de minim 2 m fatd de drum.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Regimul de aliniere fata de aliniamentul propus va fi va fi de minim 2 m fati de drum.

ARTICOLUL 7-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e Fatd de limita estica — retragere de 2,00 m
e Fata de latura sudica — retragere de 2,00 m
e Fatd de latura vestica — retragere de 2,00 m

* retragerile laterale si cea posterioari se poate diminua pana la 0,6 m cu conditia respectirii codului

civil.
ARTICOLUL 8 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

e distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornisi a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jjumatate, dar nu la mai putin de 5,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

* in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 9 — CIRCULATII SI ACCESE

Accesele pietonale si rutiere se vor asigura din calea de acces privaté (aflata in legétura directa cu
drumul comunal), cu respectarea solutiilor generale de fundamentare a circulatiei rutiere si pietonale
avizata de cdtre administratorul drumului la faza PUZ;
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nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd daca fundatura nu are previzuta un
spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca funditura este mai mare de
100 m;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determini conform
anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 10 - PARCAIJE

suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU si a
normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.

intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inalfimea cladirilor propuse nu va depasi inil{imea de 9 metri la coama;

regim de inaltime maxim: P+E;

In conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri/demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale, insa nu poate fi periclitata siguranta constructiilor invecinate.

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile si amenajarile admise cu sau fara conditionari vor fi realizate din materiale specifice
zonei, similare cu cele prezente pe fatadele fondului construit existent in vecinitate, cu conditia incadrarii
armonioase in raport cu cladirile invecinate.

Volumetria constructiilor:

Fatadele:

Acoperisurile:
[ ]

Se propun volume traditionale, cu sarpanta.
Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container, nici
constructii metalice aparente;

Se va respecta regimului de aliniere al constructiilor. Aliniamentul nu poate fi depisit cu
balcoane sau bovindouri.

Se vor folosi finisaje traditionale — tencuieli vopsite, lemn, piatrdi — culori
traditionale/pastelate.

Sunt interzise culorile stridente.

Nu se recomanda utilizarea de lucarne.
Daci prin nevoi functionale este necesar utilizarea unei lucarne sau ,ridicarea partial a
acoperisului” pentru a castiga inalfime libera sub aceasta, se aplicd urmitoarea masura:

6
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suprafefele insumate ale lucarnelor/acoperisurilor cu o panta mai redusa, decit panta
acoperisului nu pot depasi 10% din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;
Sunt permise tesirile traditionale la partile laterale ale coamei.

Sunt obligatorii acoperisuri cu sarpanta. Pentru volumele mari se recomandi pante
simetrice, in doud ape, forma geometrica simpld; nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apa prelungita peste cealalta sau coame suprapuse.

Acoperisurile vor fi integrate in situl existent prin:

Invelitoare - vezi subcapitolul ,Invelitori”.

respectarea pantei vecinatatilor. In acest sens este obligatorie panta minima de 25°. Pe o
zona de max. 10% din suprafata acoperisului pot fi acceptate pante mai reduse. in aceste
zone sunt permise invelitori din tabla metalica vopsitd, culoare gri, de recomandat tabli
metalicd falfuitd (de recomandat din cupru, aluminiu sau tabla de titan-zinc).

Nu se accepta invelitori din tabla care lucesc (reflectd lumina soarelui), invelitori din tabla
cutatd sau profilatd, azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau bituminoase —
indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora.

Materiale si finisaje:

Invelitori:

Se vor utiliza, de preferintd, materiale de constructie clasice, naturale, finisaje din lemn
natur aparent, ingrijit prelucrat, tencuiald, piatra naturala, acoperis sarpanta lemn, invelitori
tip tigla ceramica.

Sunt permise pergole, platforme acoperite pentru autovehicule, filegorii doar in partea
interioara a loturilor, cu respectarea conditiilor de amplasament, finisare, culori, invelitori.

Invelitoarea va fi adaptata traditiei locale, se recomanda tigla ceramica, preferabil modele
traditionale, culori pastelate, naturale.

Pe portiuni mici ale acoperisurilor se accepta invelitori din tabla (de recomandat din cupru
sau tabla de titan-zinc).

Nu se accepta invelitori din tabla care lucesc (reflectd lumina soarelui), azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice sau bituminoase — indiferent de tratamentul suprafefei aparente
ale acestora.

Invelitorile din policarbonat sunt acceptate doar la terase.

Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de traditia locali (albastru,
verde, galben, rosu lucios etc.);

ARTICOLUL 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor firacordate la retelele tehnico-edilitare publice, acolo unde acestea sunt
prezente sau se vor racorda la acestea in momentul in care zona va dispune;

este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate; se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice;
evacuarea apelor pluviale conventional curate se va realiza prin rigole din beton cu panti
citre drumul stradal;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

toate retelele edilitare vor fi realizate subteran.

Solutiile de deviere si/sau de suplimentare a capacitatilor retelelor existente se vor realiza in functie
de solutiile proiectate la fazele ulterioare, in baza avizelor/ acord urilor detinitorilor de retea.
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Toate cheltuielile generate de racordarea si bransarea la utilitati vor fi suportate de catre beneficiar.

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spafiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate;

se recomanda ca, pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, si
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe parcela;

ARTICOLUL 15 — IMPREJMUIRI

fnél;imea maxima va fi de 2,00 m;

Imprejmuirile vor urma linia limitelor de proprietate; ca finisaje se vor folosi materiale
naturale: lemn (scanduri, sipci), piatra (doar la soclu, stalpi), elemente metalice simple;
Sunt interzise elementele decorative pe garduri care ies din tiparul traditional (de ex.
policarbonat, panouri din plastic etc.);

Gardurile si portile vor fi, de preferinta, din lemn sau elemente metalice simple si vor fi
executate conform traditiei locale. Se recomanda o geometrie plana si garduri
transparente/semitransparente.

Pentru asigurarea protectiei vizuale si a confortului ps1hologlc imprejmuirea poate fi
dublata cu gard viu si/sau plante agatatoare.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladmlor aflate pe parcela.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. nr. 35 din R.G.U.
Pentru toate categoriile, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim= 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=1,00

DATA: Intocmit:
lanuarie 2025 Urb. Dalana/Alé 3
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PLAN DE ACTIUNE - IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA TRECERII TERENULUIT
Denumirea lucririi DIN EXTRAVILANUL iN INTRAVILANUL COMUNEI
BOSANCI, IN SCOPUL OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU PENSIUNE CU REGIM DE
INALTIME P+E, ANEXA, FANTANA, BAZIN
VIDANJABIL, PARCARE AUTO SI iIMPREJMUIRE

Adresa SAT BOSANCI, COM. BOSANCI, JUD. SUCEAVA, NR. CAD.
42783

Beneficiar ANTONESI GABRIEL-FLORIN SI ANTONESI ANDREEA

Proiectant general S.C. URBAN G.D. S.R.L

Data elaborarii IANUARIE 2025

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATILOR

PUBLICE LOCALE

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, atat in ceea ce priveste
lucrarile de amenajare (lucrari tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele apa-canal,
retele electrice si refele alimentare cu gaz, fibra optici, amenajarea), cat si elaborarea tuturor documentelor
necesare aprobarii P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei
si aplicarii si monitorizarii tuturor prevederilor.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale:
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza,
avizeaza si aproba documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei.

3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Din punct de vedere economic si social, investitia va contribui la dezvoltarea unei zone de birouri

si a unui spatiu de depozitare, astfel intreaga zona studiata se transformi intr-o zoni de unitati industriale

si de depozitare. Solutia propusa rezolva disfunctionalitatea zonei si se integreazi in imaginea urbana

actuala a zonei.
Dupé aprobarea in Consiliul Local al Comunei Bosanci a prezentului P.U.Z., se vor elabora

documentatiile tehnice si proiectele tehnice pentru realizarea categoriilor de lucriri necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei preconizate sunt:
e Sistematizarea verticald a terenurilor;
e Constructii noi;
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e Amenajarea parcarilor pentru vehicule, circulatiilor carosabile si pietonale de incinta si
amenjarea accesului acceselor;
e Amenajare zona spatii verzi si plantate, iluminat de siguranta si arhitectural;

e Bransamente si racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
e Imprejmuire perimetrala, partiala sau integral;

Interventiile pe teren se referi la:

e Autorizarea constructiilor conform functiunilor permise in cadrul acestei zone, in temeiul
reglementérilor specifice zonei de functiuni propuse;

e Respectarea gradului de construibilitate a terenului si regimul de iniltime propus;

* Asigurarea circulatiei eficiente si a accesurilor carosabile pe teren, respectarea reglementarilor
privind parcarile si spatiile verzi;

® Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin propunerea infrastructurii tehnico-
edilitare / racordarea la retelele existente pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zona
in cazul in care capacitatea acestora devine insuficient.

4. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

Etapizarea realizarii investitiilor se va putea realiza astfel:

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA DE INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE

Obtinere Autorizatii de Aproximativ 6 luni de la Titularul P.U.Z. sau terti

Construire obtinerea Certificatului de interesati

Urbanism se va intocmi
proiectul tehnic pentru obtinerea

AC
fncepere lucrari conform 12 luni de la anuntul privind Titularul P.U.Z. sau terti
Autorizatie de Construire inceperea lucrarilor de interesati

construire, dar nu mai tarziu de
24 de luni de la obtinerea
Autorizatiilor de Construire

Procesul de construire si Aproximativ 6 — 24 luni in Titularul P.U.Z. sau terti
incheiere lucrarilor conform functie de complexitatea lucrarii | interesati
Autorizatie de Construire

Receptie lucrari construire si 1 — 2 luni de la incheierea Titularul P.U.Z. sau terti
inscriere in Cartea Funciari lucrarilor de executie interesati

DATA:
Tanuarie 2025






