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CONSILIUL LOCAL BOSANCI

HOTARAREA Nr. 49 din 06.08.2026

privind aprobarea procedurii specifice de inchiriere fara licitatie publica a bunurilor
proprietate publica si privata a comunei Bosanci

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

- art. I punctul 25 din OUG nr. 7 din 24 februarie 2026 pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea
capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale;

- prevederile art. 129 alin (2) lit. c), alin (6) lit. a), art. 139 alin (1), alin (3) lit. g), art.
333 alin. (8)-(11), art. 343 alin (1) —(3), art. 347 alin. (1) lit. @), b), d) - ) si art. 347 alin. (2) lit.
a), b), d) - f), art. 354, art. 355 si art. 362 alin. (1)-(3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 /2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Bosanci Tnregistrat sub nr. 6851
din 11.06.2026;

- proiectul de hotarare nr. 6852/11.06.2026 privind aprobarea procedurii specifice de
inchiriere fara licitatie publica a bunurilor proprietate publicd si privata a comunei Bosanci;

- anuntul nr. 6879/12.06.2026 privind publicarea proiectului de hotarare;

- raportul compartimentului de specialitate nr. 7340/29.06.2026;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local Bosanci inregistrate sub
numerele 8684/06.08.2026 si 8685/06.08.2026;

Tn temeiul art. 196 alin (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

Consiliul Local al comunei Bosanci
Adopta prezenta hotérare:

Art. 1 Se aproba Procedura specifica privind inchirierea fara organizarea licitatiei
publice a unor bunuri apartinand domeniului public sau privat al comunei Bosanci, in conditiile
art. 333 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevazuta in Anexa nr. 1
la prezenta hotarare.

Art. 2 (1) Inchirierea fara organizarea licitatiei publice a bunurilor apartinind
domeniului public sau privat al comunei Bosanci se poate realiza exclusiv in situatiile prevazute
de art. 333 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in conditiile procedurii
specifice aprobate prin prezenta hotdrare, dupa cum urmeaza:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrala sau locala;

b) in cazul in care titularul dreptului de Tnchiriere este 0 companie, societate sau regie
autonoma aflatd in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea titularului dreptului de
proprietate ori de administrare, care are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea,
repararea $i dezvoltarea respectivului bun, dar numai pana la finalizarea privatizarii acesteia;
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c) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitara in care este membra unitatea administrativ-teritoriald titulara a dreptului de
proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si
dezvoltarea respectivului bun;

d) in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de
zile, fara posibilitatea prelungirii;

e) in cazul bunurilor proprietate publica avand destinatia de garaje, locuri de parcare
sau alte bunuri similare, fard destinatie comerciala, pentru care prin procedura specifica sunt
stabilite chirii fixe si conditii de eligibilitate;

f) in cazul bunurilor proprietate publica avand destinatia de locuinte de serviciu pentru
personalul institutiilor si autoritatilor publice centrale sau locale, inclusiv pentru demnitari si
asimilati;

g) in cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-parti din acestea
avand o suprafata utila de maximum 10 mp;

h) in cazul in care inchirierea se realizeaza catre titulari ai unor drepturi de
preemptiune recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei.

(2) Inchirierea se aproba prin hotirare distincta a Consiliului Local al comunei
Bosanci.

(3) Solicitantul are obligatia de a dovedi, prin documente justificative, Indeplinirea
conditiilor legale corespunzatoare situatiei in care solicita aplicarea procedurii de inchiriere fara
licitatie publica.

Art. 3 (1) Chiria se stabileste individual, pentru fiecare situatie in parte si se aproba
prin hotdrarea Consiliului Local privind aprobarea inchirierii fara licitatie publica.

(2) Chiria se stabileste pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizart Anevar, cu respectarea pretului pietei.

Art. 4 Contractele de inchiriere se semneaza de catre primarul comunei Bosanci, in
baza hotararii Consiliului Local.

Art. 5 Primarul comunei Bosanci, prin compartimentele de specialitate din aparatul de
specialitate al primarului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6 Persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sdu ori intr-un interes
legitim prin prevederile prezentei hotdrari se poate adresa instantei de contencios administrativ
competentd, conform prevederilor Legii Nr. 554/2004 a Contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica si se comunica prin grija
secretarului general al comunei in termenul legal, Primarului comunei Bosanci, Institutia
Prefectului Judetul Suceava si se publica pe site-ul institutiei.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate:
Secretarul general al U.A.T. Comuna Bosanci,
Baes Catalin Dumitru Lucia DRAGOI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 49 / 06.08.2026

Nr. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei responsabile

crt. sé efectueze procedura

1 Adoptarea hotararii s-a ficut cu majoritate absolutd 06.08.2026

2 Comunicarea catre primar 12.08.2026

3 Comunicarea citre prefectul judetului 12.08.2026

4 Aducerea la cunostinta publica 12.08.2026

5 Comunicarea, numai n cazul celei cu caracter individual

6 Hotararea are caracter normativ si devine obligatorie 12.08.2026

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al Comunei Bosanci in sedintd ordinara cu un numar de ....... voturi ,,pentru®, ........ voturi ,impotriva“ si
... yabtineri“, care nu voteaza ........., din numarul total de 15 consilieri locali in functie i ........... consilieri locali prezenti la sedinta.
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PROCEDURA SPECIFICA

privind inchirierea fara licitatie publica a unor bunuri apartinind domeniului public sau
privat al comunei Bosanci, in conditiile art. 333 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

CAPITOLUL |
DISPOZITII GENERALE

Art. 1.

Prezenta procedurd reglementeazd modul de inchiriere fara organizarea licitatiei publice a
unor bunuri apartinand domeniului public sau privat al comunei Bosanci, in conditiile art. 333 alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 2.

Procedura reglementata prin prezenta anexa reprezintd o procedurd administrativa specifica
aplicabila exclusiv situatiilor prevazute de art. 333 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 si nu constituie
procedura de licitatie publica.

Art. 3.
Principiile care stau la baza procedurii sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal,

c) proportionalitatea;

d) nediscriminarea;

e) utilizarea eficientd a patrimoniului public si privat al comunei;
f) protejarea interesului public local.

Art. 4.

(1) In toate situatiile reglementate de prezenta proceduri, inchirierea se aproba prin hotirare
distincta a Consiliului Local al comunei Bosanci.

(2) Proiectul de hotarare intocmit in conditiile alin (1) va cuprinde cel putin urmatoarele:
datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii, destinatia
datd bunului care face obiectul inchirierii, durata inchirierii, pretul minim al inchirierii, titularul
dreptului de inchiriere.

(3) Contractele de inchiriere se semneaza de catre primarul comunei Bosanci, in baza
hotararii Consiliului Local si in conditiile prezentei proceduri.

Art. 5.
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(1) Chiria se stabileste individual, pentru fiecare situatie in parte si se aproba prin hotararea
Consiliului Local privind aprobarea inchirierii fara licitatie publica.

(2) Chiria Incasata constituie venit la bugetul local al comunei Bosanci

(2) Chiria se stabileste pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizart
Anevar, cu respectarea pretului pietei.

Art. 6.

Subinchirierea, cesionarea dreptului de folosinta ori transmiterea sub orice forma cétre terti a
drepturilor rezultate din contract este interzisa.

Art. 7.

Procedura se completeaza cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale
Codului civil si ale celorlalte acte normative incidente.

CAPITOLUL 11
REGULI GENERALE APLICABILE TUTUROR PROCEDURILOR

Art. 8.

Procedura se initiaza la cererea persoanei interesate sau, dupd caz, la initiativa autoritatii
administratiei publice locale.

Art. 9.
Cererea va fi insotita, dupa caz, de:

a) fisa solicitantului;

b) acte de identificare;

c) acte doveditoare privind incadrarea in situatia juridica invocata;

d) certificate fiscale;

e) declaratie de eligibilitate;

f) declaratie privind inexistenta conflictului de interese;

g) alte documente justificative solicitate de autoritatea contractanta conform sectinilor 1-8 specifice
din prezentul regulamnet sau suplimentar.

Art. 10.
Poate solicita inchirierea orice persoana fizica sau juridica care:

a) nu Inregistreaza obligatii fiscale restante catre bugetul local al comunei Bosanci si la bugetul
local al localitatii unde are domiciliul/sediul fiscal;

b) nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare, dupa caz;

c) nu a refuzat semnarea unui contract atribuit de comuna Bosanci Tn ultimii 3 ani;

d) dovedeste indeplinirea conditiilor specifice aplicabile situatiei juridice invocate.
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Art. 11. Verificarea si analiza solicitdrii

(1) Primarul comunei Bosanci va repartiza cererea compartimentului urbanism si investitii,
care sub coordonarea secretarului general al comunei vor verifica solicitarile depuse in vederea
Tntocmirii unui raport, care va cuprinde cel putin informatiile prevazute in anexa nr. 7 la prezenta
procedura.

(2) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (1), compartimentele de specialitate:

a) verifica documentatia depusa;

b) solicita clarificari si documente suplimentare, dupa caz;
c) analizeazd indeplinirea conditiilor de eligibilitate;

d) intocmeste analiza de specialitate;

e) propune admiterea sau respingerea solicitarii.

Art. 12.

Raportul intocmit conform prevederilor art. 11 va sta la baza intocmirii documentelor
necesare pentru initierea proiectului de hotarare.

Art. 13.

(1) Locatarul are obligatia constituirii unei garantii reprezentand contravaloarea a doud chirii
lunare, dacd prin hotararea Consiliului Local nu se stabileste altfel.

(2) Garantia are rolul de a asigura executarea obligatiilor asumate de locatar prin contractul
de inchiriere si poate fi retinutd, total sau partial, pentru acoperirea sumelor datorate locatorului ca
urmare a neexecutarii, executdrii necorespunzatoare ori executdrii cu intarziere a obligatiilor
contractuale.

(3) Garantia poate fi utilizata, cu titlu de despagubire/daune-interese, inclusiv pentru
acoperirea:

a) chiriei neachitate;
b) penalitatilor de intarziere;
c) contravalorii utilitatilor neachitate;
d) cheltuielilor de intretinere, reparatii sau readucere a bunului la starea initiala, in cazul degradarii
acestuia peste uzura normala;
e) prejudiciilor cauzate prin schimbarea destinatiei bunului, subinchiriere, cedarea folosintei ori
folosirea necorespunzatoare a bunului;
f) oricaror alte prejudicii constatate in sarcina locatarului, rezultate din neexecutarea obligatiilor
contractuale.

(4) Utilizarea garantiei nu inlatura dreptul locatorului de a solicita locatarului plata diferentei
de prejudiciu, in cazul in care valoarea prejudiciului depaseste cuantumul garantiei constituite.

(5) In cazul utilizarii totale sau partiale a garantiei pe durata contractului, locatarul are
obligatia de a o reintregi la nivelul stabilit prin contract, in termenul prevdzut in notificarea
transmisa de locator.
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(6) Garantia se restituie la incetarea contractului, dupa predarea bunului si stingerea tuturor
obligatiilor locatarului, in masura in care locatorul nu formuleaza pretentii asupra acesteia.

Art. 14,

(2) Raportul intocmit de compartimentul urbanism, investii si sub coordonarea secretarului
general are rol administrativ si tehnico-juridic, neavand atributii de adjudecare sau de desemnare a
unui castigator in sensul procedurilor concurentiale de atribuire.

(3) In cazul existentei mai multor solicitari privind acelasi bun, autoritatea publicd va
organiza licitatie publica, in conditiile legii.

Art. 15.

Procedurile speciale prevazute in prezentul regulament deroga de la regulile generale exclusiv
in masura in care prevad expres acest lucru.

CAPITOLUL 111
PROCEDURI SPECIALE
SECTIUNEA 1

Inchirierea catre autoritati si institutii publice

Art. 16.

Prezenta sectiune se aplicd in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate
sau institutie publica centrala ori locald, in conditiile art. 333 alin (8) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Art. 17,
Solicitantul va depune urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii;

b) actul administrativ de infiintare, organizare sau functionare, dupa caz;

c) hotdrarea, decizia sau alt act administrativ/intern din care sd rezulte necesitatea spatiului ori a
bunului solicitat spre inchiriere;

d) descrierea activitatii ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul solicitat;

e) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, respectiv:
- plan de amplasament;

- schita de identificare;

- releveu;

- extras de carte funciard;

- plan cadastral;
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sau alte documente similare, dupd caz, din care sa rezulte amplasamentul, suprafata si identificarea
spatiului ori a bunului solicitat;
f) alte documente considerate necesare pentru analiza solicitarii.

Art. 18.

Inchirierea se aproba prin hotdrare a Consiliului Local.

SECTIUNEA a 2-a

inchirierea ciitre companii, societiti sau regii aflate in subordinea autorititii

Art. 19.

Prezenta sectiune se aplica in cazul solicitdrilor formulate de companii, societdti sau regii
autonome aflate n subordinea, sub autoritatea ori in coordonarea titularului dreptului de proprietate
sau de administrare asupra bunului, care desfasoara activitati privind administrarea, gestionarea,
intretinerea, repararea ori dezvoltarea acestuia, in conditiile art. 333 alin. (8) lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 20.
Solicitantul va prezenta documente din care sa rezulte:

a) forma raportului juridic existent intre solicitant si titularul dreptului de proprietate sau de
administrare asupra bunului;

b) obiectul de activitate si atributiile solicitantului privind administrarea, gestionarea, intretinerea,
repararea sau dezvoltarea bunului;

c) necesitatea utilizarii bunului solicitat pentru desfasurarea activitatilor specifice;

d) faptul ca solicitantul se afla in functiune si nu a fost finalizata procedura de privatizare, dupa caz.

Art. 21.

Inchirierea poate fi aprobatd numai pana la finalizarea privatizarii entitatii respective.

SECTIUNEA a 3-a

Inchirierea catre asociatii de dezvoltare intercomunitara

Art. 22.

Prezenta sectiune se aplicd in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de
dezvoltare intercomunitara in care comuna Bosanci este membra, care are ca obiect principal de
activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea bunului solicitat spre inchiriere, in
conditiile art. 333 alin. (8) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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Art. 23.
Solicitantul trebuie sa prezinte documente din care sa rezulte:

a) statutul si actele constitutive ale asociatiei de dezvoltare intercomunitara;

b) calitatea comunei Bosanci de membru al asociatiei;

c) obiectul principal de activitate al asociatiei si atributiile acesteia privind gestionarea, intretinerea,
repararea sau dezvoltarea bunului solicitat spre inchiriere;

d) necesitatea utilizarii bunului pentru desfasurarea activitatilor specifice asociatiei;

e) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, cum ar fi:

- plan de amplasament;

- schita de identificare;

- releveu;

- extras de carte funciard;

- plan cadastral;

sau alte documente similare, din care sa rezulte amplasamentul, suprafata si identificarea exacta a
bunului solicitat.

SECTIUNEA a 4-a

Tnchirieri ocazionale de maximum 45 de zile

Art. 24.

(1) Prezenta sectiune reglementeaza inchirierea temporara, cu caracter ocazional, a unor
bunuri apartinand domeniului public sau privat al comunei Bosanci, pentru o perioada de maximum
45 de zile calendaristice, in conditiile art. 333 alin. (8) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

(2) Inchirierile previazute la alin. (1) se realizeaza exclusiv pentru activitati temporare si fara
posibilitatea prelungirii duratei aprobate initial.

(3) Este interzisa fragmentarea sau succesiunea unor contracte de inchiriere avand acelasi
obiect ori aceeasi destinatie, in scopul evitarii aplicarii procedurilor prevdazute de lege pentru
inchirierile pe termen mai lung.

Art. 25.
(1) Inchirierea temporara poate avea ca obiect, dupa caz:

a) organizarea de evenimente culturale, artistice sau educative;

b) activitati sportive sau recreative;

c) targuri, expozitii sau piete temporare;

d) festivaluri, spectacole sau manifestari publice;

e) campanii de informare sau promovare;

f) amplasarea temporara de standuri, scene, terase, echipamente ori constructii provizorii,
g) alte activitati temporare similare, care nu contravin interesului public local.
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(2) Bunurile care pot face obiectul inchirierii temporare pot consta, dupa caz, in:

a) terenuri;

b) spatii;

c) sali;

d) platforme;

e) parcari;

f) suprafete aferente domeniului public sau privat;
g) alte bunuri similare.

Art. 26.
Solicitantul va depune urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii temporare;

b) acte de identificare ale solicitantului sau, dupa caz, documente privind infiintarea si functionarea
persoanei juridice;

c) descrierea activitatii sau evenimentului propus;

d) perioada solicitatd pentru Inchiriere;

e) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, cum ar fi:

- plan de amplasament;

- schitd de identificare;

- releveu;

- plan cadastral;

- fotografii;

sau alte documente similare, dupa caz;

f) estimarea numarului de participanti si a modului de utilizare a spatiului;

g) avize, acorduri sau autorizatii prevazute de lege pentru desfasurarea activitatii, dupa caz;
h) declaratie pe propria raspundere privind respectarea conditiilor legale referitoare la:
- ordine publica;

- protectia mediului;

- securitate la incendiu;

- salubritate;

- protectia bunurilor publice;

- desfasurarea activitatilor comerciale, daca este cazul;

1) alte documente considerate necesare pentru analiza solicitarii.

Art. 27.
(1) Compartimentele de specialitate vor analiza:

a) disponibilitatea bunului;

b) compatibilitatea activitatii propuse cu destinatia bunului;
c) impactul asupra domeniului public si asupra vecinatatilor;
d) necesitatea obtinerii unor avize sau acorduri suplimentare;

7
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e) respectarea interesului public local.
(2) Inchirierea se aproba prin hotirare a Consiliului Local al comunei Bosanci.

Art. 28.
Solicitantul are obligatia:

a) s utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate;

b) sa respecte perioada aprobata;

¢) sa nu aduca modificari bunului fara acordul scris al locatorului;

d) sa readuca bunul la starea initiala la incetarea contractului;

e) sa suporte toate cheltuielile aferente desfasurarii activitatii, inclusiv utilitdti, salubrizare, pazd sau
alte cheltuieli similare, dupa caz.

Art. 29.

Inchirierile prevazute in prezenta sectiune se aprobd prin hotirare a Consiliului Local, cu
respectarea conditiilor prevazute de prezenta procedura.

SECTIUNEA a 5-a

Garaje, locuri de parcare si alte bunuri similare fara destinatie comerciala

Art. 30.

(1) Prezenta sectiune reglementeaza inchirierea fara organizarea licitatiei publice a bunurilor
proprietate publicd sau privata avand destinatia de:

a) garaje;

b) locuri de parcare;

C) copertine auto;

d) platforme auto;

e) alte bunuri similare fara destinatie comerciala.

(2) Inchirierea bunurilor previzute la alin. (1) se realizeazi in conditiile art. 333 alin. (8) lit.
e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 31.

Chiria pentru bunurile prevazute in prezenta sectiune se stabileste pe baza unui raport de
evaluare Tntocmit de un evaluator autorizart Anevar, cu respectarea pretului pietei.

Art. 32.

(1) Conditiile de eligibilitate pentru inchirierea bunurilor prevazute in prezenta sectiune sunt
urmdtoarele:

a) solicitantul sa aiba domiciliul, resedinta ori sediul in proximitatea bunului solicitat;
8
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b) solicitantul sa nu inregistreze obligatii fiscale restante la bugetul local;
c) solicitantul sa utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate;
d) solicitantul sa nu detina un alt contract de Inchiriere pentru un bun similar apartinand comunei
Bosanci, daca prin hotararea Consiliului Local nu se stabileste altfel;
e) solicitantul sa respecte conditiile prevazute de prezenta procedura si de hotararea de aprobare a
inchirierii.

(2) In cazul locurilor de parcare sau garajelor, solicitantul poate fi obligat si faci dovada
detinerii, utilizarii ori folosintei legale a unui autovehicul.

Art. 33.
Solicitantul va depune urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii;

b) act de identitate sau, dupd caz, documente de infiintare si functionare a persoanei juridice;
c¢) documente privind domiciliul, resedinta ori sediul;

d) certificat de atestare fiscala privind obligatiile cétre bugetul local;

e) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, dupa caz:

- plan de amplasament;

- schita de identificare;

- plan cadastral;

- alte documente similare;

f) documente privind detinerea sau utilizarea unui autovehicul, dupa caz;

g) declaratie pe propria raspundere privind respectarea destinatiei bunului si a conditiilor prevazute
de procedurs;

h) alte documente considerate necesare pentru analiza solicitarii.

Art. 34.
(1) Este interzisa:

a) desfasurarea de activitdti comerciale;

b) schimbarea destinatiei bunului;

c) subinchirierea sau cedarea folosintei catre terti;

d) depozitarea de materiale periculoase, inflamabile sau care pot afecta bunul ori vecinatatile;
e) executarea de lucrari fara acordul prealabil scris al locatorului.

(2) Nerespectarea obligatiilor prevazute la alin. (1) poate atrage rezilierea contractului de
inchiriere, in conditiile legii si ale contractului.

Art. 35.

In cazul existentei mai multor solicitiri privind acelasi bun, Consiliul Local va aproba
procedura licitatiei publice, in conditiile legii.

SECTIUNEA a 6-a
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Locuinte de serviciu

Art. 36.

(1) Prezenta sectiune reglementeaza inchirierea fara organizarea licitatiei publice a locuintelor
de serviciu apartinand domeniului public sau privat al comunei Bosanci, destinate personalului
institutiilor si autoritatilor publice centrale sau locale, inclusiv demnitarilor si persoanelor asimilate
acestora, n conditiile art. 333 alin. (8) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Locuintele de serviciu se atribuie exclusiv in scopul asigurarii conditiilor necesare
exercitarii atributiilor de serviciu ori desfasurarii activitatii profesionale.

Art. 37.
(1) Poate solicita inchirierea unei locuinte de serviciu persoana care:

a) desfasoara activitate in cadrul unei institutii sau autoritati publice centrale sau locale;

b) justificd necesitatea atribuirii unei locuinte de serviciu;

c) nu detine in proprietate sau folosintd o locuintd corespunzitoare in localitatea in care isi
desfasoara activitatea,

d) indeplineste conditiile prevazute de prezenta procedura si de legislatia aplicabila.

Art. 38.
Solicitantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii locuintei de serviciu;

b) act de identitate;

c) adeverintd sau document emis de institutia/autoritatea publicd din care sa rezulte existenta
raportului de serviciu ori de munca;

d) documente justificative privind necesitatea locuintei de serviciu;

e) declaratie pe propria raspundere privind situatia locativa, dupa caz;

f) documente privind identificarea locuintei solicitate, daca este cazul,

g) alte documente prevazute de lege, regulament sau solicitate de autoritatea administratiei publice
locale.

Art. 39.

(1) Inchirierea locuintelor de serviciu se aproba prin hotirare a Consiliului Local al comunei
Bosanci.

(2) Chiria pentru bunurile prevazute in prezenta sectiune se stabileste pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizart Anevar, cu respectarea pretului pietei..

Art. 40.

(1) Dreptul de folosinta asupra locuintei de serviciu Inceteaza:

10
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a) la Tncetarea raportului de serviciu sau de munca;
b) la pierderea conditiilor care au stat la baza aprobarii inchirierii;
c) la expirarea duratei contractului;
d) 1n alte situatii prevazute de lege sau contract.
(2) La incetarea dreptului de folosinta, locatarul are obligatia eliberarii si predarii locuintei in
conditiile prevazute de contract si de procesul-verbal de predare-primire.

SECTIUNEA a 7-a

Bunuri imobile sau cote-parti din acestea avand suprafata utild de maximum 10 mp

Art. 41.

(1) Prezenta sectiune reglementeaza inchirierea fara organizarea licitatiei publice a bunurilor
imobile proprietate publica sau a unor cote-parti din acestea, avand o suprafatd utild de maximum
10 mp, 1n conditiile art. 333 alin. (8) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Procedura prevazuta in prezenta sectiune se aplica exclusiv in situatiile in care:

a) suprafata utild solicitatd este de maximum 10 mp;
b) utilizarea solicitata este compatibila cu destinatia si regimul juridic al bunului;
c) inchirierea nu afecteaza utilizarea normald a bunului principal ori interesul public local.

Art. 42.
(1) Procedura simplificata prevazuta de prezenta sectiune poate fi utilizata, dupa caz, pentru:

a) Bunuri imobile sau cote-parti din acestea avand suprafata utila de maximum 10 mp pentru
amplasare constructii modulare in vederea desfasurarii unor activitati comerciale de micad anvergura
b) spatii tehnice si/sau accesorii, necesare functionarii unor servicii publice ori activitati conexe;
c) ATM-uri;
d) automate comerciale sau de servicii;
e) echipamente si infrastructura de telecomunicatii/echipamente tehnice;
f) spatii destinate amplasarii unor instalatii, aparate sau echipamente auxiliare;
o) alte utilizari similare compatibile cu destinatia bunului si care nu afecteaza functionarea normald
a acestuia.

(2) Inchirierea se aproba numai daci utilizarea propusa nu afecteaza:

a) functionarea normala a institutiei sau a bunului principal;
b) siguranta in exploatare;

c) accesul public;

d) normele de sanatate, securitate, PSI sau protectia mediului.

Art. 43.
Solicitantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii;
11
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b) acte de identificare ale solicitantului sau, dupa caz, documente privind infiintarea si functionarea
persoanei juridice;

c) descrierea utilizarii propuse si a activitatii ce urmeaza a fi desfasurata;

d) documente justificative privind necesitatea utilizarii spatiului solicitat;

e) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, cum ar fi:

- plan de amplasament;

- schita de identificare;

- releveu;

- extras de carte funciard;

- plan cadastral;

- plan de situatie;

- fotografii;

sau alte documente similare, din care sa rezulte amplasamentul, suprafata si identificarea exactd a
spatiului sau bunului solicitat;

f) documente tehnice relevante privind amplasarea, functionarea ori utilizarea echipamentelor sau
instalatiilor propuse, dupa caz;

g) avize, acorduri sau autorizatii prevazute de lege pentru activitatea propusa, daca este cazul;

h) declaratie pe propria raspundere privind respectarea conditiilor de utilizare a bunului si a
obligatiilor prevazute de prezenta procedura;

1) alte documente considerate necesare pentru analiza solicitarii.

Art. 44.
(1) Inchirierea se aproba prin hotirare a Consiliului Local al comunei Bosanci.

(2) Chiria pentru bunurile prevazute in prezenta sectiune se stabileste pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizart Anevar, cu respectarea pretului pietei.

Art. 45,
(1) Este interzisa:

a) schimbarea destinatiei aprobate a spatiului;
b) subinchirierea sau cedarea folosintei catre terti;
c) efectuarea unor lucrari care afecteaza structura de rezistentd a imobilului, elementele esentiale
ale constructiei, functionalitatea bunului principal ori regimul juridic al acestuia, fard acordul
prealabil scris al locatorului;
d) utilizarea spatiului intr-un mod care afecteaza bunul principal, activitatea desfasurata in cadrul
acestuia ori interesul public local.

(2) Sunt permise, fard acordul prealabil al locatorului, lucrdrile interioare usoare necesare
amenajarii si utilizarii spatiului potrivit destinatiei aprobate, in masura in care acestea:

a) nu afecteaza structura de rezistenta a imobilului;
b) nu modifica regimul juridic ori destinatia principala a bunului;
C) sunt executate cu respectarea legislatiei aplicabile si a normelor tehnice incidente;

12
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d) pot fi inldturate sau readuse la starea initiald la incetarea contractului, daca locatorul solicita
acest lucru.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2) pot include, dupa caz:

a) compartimentari usoare;

b) placari si finisaje interioare;

¢) lucrari de pardoseli;

d) montarea de instalatii si echipamente;

e) lucrari de protectie, izolare sau conformare tehnica;

f) alte lucrari similare necesare utilizarii spatiului conform destinatiei aprobate.

(4) In cazul inchirieii conform art. 42 alin (1) lit. a) amplasarea se va efectua dupa autorizarea
prealabild in conditiile Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii si dupa aprobarea
hotartrii consiliului local de inchiriere.

Art. 46.

La incetarea contractului, locatarul are obligatia:

a) eliberarii spatiului;
b) readucerii bunului la starea initiald, daca este cazul;
c) ridicarii echipamentelor, instalatiilor sau bunurilor proprii, in termenul prevazut de contract.

SECTIUNEA a 8-a

Titularii unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege
Art. 47.

(1) Prezenta sectiune reglementeaza inchirierea fara organizarea licitatiei publice in cazul
titularilor unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei, in
conditiile art. 333 alin. (8) lit. h) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Procedura prevazutd de prezenta sectiune se aplicd exclusiv in situatiile in care existenta
dreptului de preemptiune rezultd in mod expres din lege, contract, act administrativ, hotarare
judecatoreasca sau alt act juridic recunoscut de lege.

(3) Dreptul de preemptiune poate fi legal sau conventional, in conditiile Codului civil si ale
legislatiei speciale aplicabile.

Art. 48.

(1) Poate solicita inchirierea persoana fizica sau juridica titulara a unui drept de preemptiune
recunoscut prin lege asupra bunului solicitat spre inchiriere.

(2) Solicitantul trebuie sd dovedeasca:
13
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a) existenta si valabilitatea dreptului de preemptiune;

b) legatura juridica dintre solicitant si bunul pentru care se solicita inchirierea;

¢) indeplinirea conditiilor prevazute de lege pentru exercitarea dreptului de preemptiune;

d) faptul ca dreptul de preemptiune nu este stins, suspendat sau afectat de alte cauze de
ineficacitate.

(3) In cazul existentei mai multor titulari ai unor drepturi de preemptiune asupra aceluiasi
bun, se vor aplica regulile privind concursul dintre preemptori previazute de Codul civil si de
legislatia speciald aplicabila.

Art. 49.

Solicitantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente:

a) cerere privind solicitarea inchirierii;

b) acte de identificare ale solicitantului sau, dupa caz, documente privind infiintarea si functionarea
persoanei juridice;

c) documente justificative din care sa rezulte existenta dreptului de preemptiune, cum ar fi, dupa
caz:

- dispozitii legale incidente;

- contracte;

- acte administrative;

- hotérari judecatoresti;

- acte de proprietate;

- acte constitutive;

- Inscrisuri notate in cartea funciara;

- alte documente relevante;

d) documente privind identificarea bunului solicitat spre inchiriere, cum ar fi:

- plan de amplasament;

- schitd de identificare;

- extras de carte funciard;

- plan cadastral;

- releveu;

sau alte documente similare, din care sd rezulte amplasamentul si identificarea exactd a bunului;

e) documente din care sa rezulte raportul juridic dintre solicitant si bunul pentru care se invoca
dreptul de preemptiune;

f) certificat de atestare fiscalad privind obligatiile catre bugetul local;

g) declaratie pe propria raspundere privind autenticitatea, valabilitatea si actualitatea documentelor
depuse;

h) alte documente considerate necesare pentru analiza solicitarii.

Art. 50.

(1) Compartimentul de specialitate va verifica:
14
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a) existenta si valabilitatea dreptului de preemptiune invocat;

b) compatibilitatea solicitarii cu regimul juridic al bunului;

c) respectarea conditiilor prevazute de lege si de prezenta procedura;

d) existenta unor alti eventuali titulari ai dreptului de preemptiune, daca este cazul;
e) respectarea pretului pietei.

(2) In situatiile previzute de prezenta sectiune, chiria se stabileste cu respectarea pretului
pietei, in conditiile prezentei proceduri si ale hotararii Consiliului Local privind aprobarea
inchirierii.

Art. 51.

(1) Inchirierea se aproba prin hotirare a Consiliului Local al comunei Bosanci, in conditiile
prezentei proceduri si ale dispozitiilor legale aplicabile.

(2) Exercitarea dreptului de preemptiune nu poate conduce la modificarea destinatiei bunului,
la incalcarea interesului public local ori la nerespectarea regimului juridic aplicabil bunului.

CAPITOLUL IV
CONTRACTUL DE INCHIRIERE

Art. 52.

(1) Contractul de inchiriere se incheie de catre primarul comunei Bosanci, in baza hotararii
Consiliului Local privind aprobarea inchirierii si in conditiile prezentei proceduri.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul de inchiriere va respecta destinatia, conditiile si limitele aprobate prin
hotararea Consiliului Local.

Art. 53.

(1) Contractul de inchiriere va cuprinde, in principal:

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) identificarea bunului;

d) destinatia bunului;

e) durata inchirierii;

f) chiria si modalitatea de plata;
g) garantia;

h) drepturile si obligatiile partilor;
i) conditiile de utilizare a bunului;
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J) interdictia subinchirierii sau a cedarii folosintei cétre terti;

k) raspunderea contractuala;

1) sanctiuni, penalitati si daune-interese;

m) cazurile si conditiile de incetare a contractului;

n) obligatiile privind predarea si restituirea bunului;

o) alte clauze considerate necesare pentru protejarea interesului public si a bunului Inchiriat.

(2) Contractul poate cuprinde clauze speciale adaptate particularititilor bunului, destinatiei
aprobate ori activitatii desfasurate.

Art. 54.

(1) Locatarul are obligatia:

a) s utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate;

b) sd achite chiria si celelalte obligatii de plata la termenele stabilite;

c) sd Intretind bunul in conditii corespunzatoare;

d) sa respecte legislatia aplicabild si conditiile prevazute prin contract;

e) s nu aduca atingere dreptului de proprietate publica sau privata si interesului public local.

(2) Locatarul raspunde pentru prejudiciile cauzate bunului inchiriat din culpa sa ori a
persoanelor pentru care raspunde potrivit legii.

Art. 55.

(1) Pentru neplata la termen a chiriei ori a altor obligatii de platd prevazute in contract se pot
percepe penalitati de intarziere, in conditiile stabilite prin contract.

(2) In cazul neexecutarii, executarii necorespunzdtoare ori executdrii cu Intarziere a
obligatiilor contractuale, locatorul poate solicita:

a) plata penalitatilor;

b) acoperirea prejudiciilor produse;

c) plata de daune-interese;

d) executarea obligatiilor contractuale;

e) rezilierea contractului, in conditiile legii si ale contractului.

(3) Aplicarea penalitatilor ori retinerea garantiei nu inlatura dreptul locatorului de a solicita
repararea integrala a prejudiciului produs.

Art. 56.

(1) Contractul de inchiriere poate Tnceta:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul partilor;
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c) prin reziliere;

d) prin denuntare unilaterala, in conditiile prevazute de lege si de contract;

e) prin imposibilitatea obiectiva de utilizare a bunului;

f) In cazul disparitiei, dezafectarii, demoldrii sau schimbarii regimului juridic al bunului;

g) In cazul aprobarii unor investitii, lucrdri ori proiecte de interes public care afecteaza bunul
nchiriat;

h) in alte cazuri prevazute de lege sau contract.

(2) Partile pot conveni, prin contract, incetarea anticipatd a raportului contractual in situatii
justificate de interes public, reorganizare administrativa, schimbarea destinatiei bunului ori alte
situatii obiective.

(3) In situatiile prevazute la alin. (1) lit. f) si g), contractul poate inceta Tnainte de expirarea
duratei stabilite, prin notificare scrisd transmisa locatarului, fara interventia instantei, in conditiile
prevazute prin contract.

Art. 57.

(1) Neplata chiriei ori a altor obligatii de platd pentru o perioadd de doud luni consecutive
poate atrage rezilierea contractului, In conditiile prevazute de lege si de contract.

(2) Constituie motive de reziliere, dupa caz:

a) schimbarea destinatiei bunului fara acordul locatorului;

b) subinchirierea ori cedarea folosintei catre terti fara acordul locatorului;

c¢) executarea de lucrari neautorizate;

d) folosirea bunului Tntr-un mod care afecteaza bunul principal ori interesul public local;
e) nerespectarea obligatiilor contractuale ori a prevederilor prezentei proceduri.

(3) Rezilierea contractului nu inlaturd obligatia locatarului de a achita sumele datorate si
prejudiciile produse.

Art. 58

Chiria se actualizeazd anual, de drept, cu rata anuald a inflatiei comunicatd de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent. In cazul in care, prin aplicarea indicelui de inflatie, ar
rezulta o chirie mai mica decat cea aflata in plata, chiria nu se diminueaza.

CAPITOLUL V
DISPOZITII FINALE

Art. 59.
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(1) Pentru aplicarea prezentei proceduri se utilizeaza, dupa caz, urmatoarele modele de
documente, care fac parte integranta din aceasta:

a) Formular nr. 1 — Cerere privind solicitarea inchirierii fara licitatie publica;

b) Formular nr. 2 — Fisa solicitantului;

c) Formular nr. 3 — Declaratie de eligibilitate;

d) Formular nr. 4 — Declaratie privind inexistenta conflictului de interese;

e) Formular nr. 5 — Contract-cadru de inchiriere;

f) Formular nr. 6 — Declaratie privind respectarea destinatiei bunului si a conditiilor procedurii;
g) Formular nr. 7 — Raportul compartimentului de specialitate

h) Formular nr. 8 — Proces-verbal de predare-primire;

i) Formular nr. 9 — Declaratie privind situatia locativa;

J) Formular nr. 10 — Declaratie privind dreptul de preemptiune;

k) alte documente necesare aplicarii prezentei proceduri.

(2) Modelele de documente prevazute la alin. (1) pot fi adaptate in functie de natura bunului,
categoria solicitantului si situatia juridicd aplicabila, cu respectarea prezentei proceduri si a
dispozitiilor legale incidente.

Art. 60

(1) Orice litigii izvorate din interpretarea, aplicarea, executarea, modificarea, incetarea ori
validitatea prezentei proceduri si a contractelor de inchiriere incheiate in temeiul acesteia se
solutioneaza potrivit dispozitiilor legale aplicabile.

(2) Partile vor depune toate diligentele pentru solutionarea pe cale amiabila a eventualelor
neintelegeri.

(3) In masura in care solutionarea amiabild nu este posibila, litigiile sunt de competenta
instantelor judecatoresti competente potrivit legii.
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FORMULAR NR. 1
CERERE PRIVIND SOLICITAREA INCHIRIERII FARA LICITATIE PUBLICA

Catre,

COMUNA BOSANCI

Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa ,

cu domiciliul/sediul Tn ,

CNP/CUI/CIF ,

telefon ,

e-mail ,

reprezentat(a), dupd caz, prin ,

Tn calitate de ,

solicit inchirierea fard organizarea licitatiei publice a bunului/spatiului/imobilului situat in:

)

identificat prin:

in suprafata de mp, avand destinatia propusa:

Solicit aplicarea procedurii prevazute de art. 333 alin. (8) lit. din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectiv:
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Perioada solicitata pentru inchiriere:

de la data de pana la data de / pe durata de

Anexez prezentei cereri documentele prevazute de Procedura specifica aprobata prin HCL nr.

/

Declar ca informatiile furnizate sunt reale, complete si corecte.

Data:

Semnatura solicitantului/reprezentantului legal:
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FORMULAR NR. 2
FISA SOLICITANTULUI

1. Date de identificare

Nume/Denumire solicitant:

Persoana fizica / Persoana juridica / Institutie publica / Altd forma:

CNP/CUI/CIF:

Domiciliu/Sediu:

Telefon:

E-mail:

Reprezentant legal/imputernicit:

Calitatea reprezentantului:
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2. Date privind activitatea solicitantului

Obiect de activitate / activitate desfasurata:

Act de infiintare/functionare, dupa caz:

3. Date privind bunul solicitat

Bunul solicitat spre inchiriere:

Amplasament:

Suprafata solicitata:

Destinatia propusa:

Perioada solicitata:

4. Incadrarea juridica solicitata

Solicit aplicarea art. 333 alin. (8) lit. din O.U.G. nr. 57/20109.
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Motivarea incadrarii:

Data:

Semnatura:
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FORMULAR NR. 3
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa ,

CNP/CUI/CIF ,

cu domiciliul/sediul Tn ,

reprezentat(a), dupa caz, prin ,

declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile legii penale privind falsul in declaratii, ca:

a) nu inregistrez obligatii fiscale restante catre bugetul local al comunei Bosanci;

b) nu ma aflu in stare de insolventa, faliment, dizolvare, lichidare sau radiere, dupa caz;

¢) nu am refuzat, Tn ultimii 3 ani, semnarea unui contract atribuit de comuna Bosanci;

d) indeplinesc conditiile specifice aplicabile situatiei juridice in care solicit inchirierea fara licitatie
publica;

e) documentele depuse sunt reale, valabile si corespund situatiei actuale;

f) ma oblig sa folosesc bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate prin hotararea Consiliului Local
si prin contractul de nchiriere.

Data:

Semnatura:
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FORMULAR NR. 4
DECLARATIE PRIVIND INEXISTENTA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa ,

CNP/CUI/CIF ,

cu domiciliul/sediul Tn ,

reprezentat(d), dupa caz, prin ,

declar pe propria raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in legatura cu procedura de
analiza si aprobare a solicitdrii de Inchiriere fara licitatie publica.

Declar ca nu exista relatii, interese personale, patrimoniale, comerciale sau de alta natura care ar
putea afecta impartialitatea procedurii ori obiectivitatea persoanelor implicate in analizarea
solicitarii.

Ma oblig sa aduc de indata la cunostinta Comunei Bosanci orice situatie care ar putea constitui
conflict de interese si care apare ulterior depunerii prezentei declaratii.

Data:

Semnatura:
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FORMULAR NR. 5
CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE

e | PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA BOSANCI, cu sediul in Bosanci , Str. Sucevei, nr. 1, jud. Suceava, cod fiscal
4244156, reprezentat legal prin primar Miron neculai , avand calitatea de LOCATOR, pe de o parte
si

. e cu domiciliul/sediul Tn localitatea ,,,,,,1s511550100 St -
................... LCOM.,1simmasnrrsnns » JUDe syisssssssssssssy CNPICUNCIF. ..o, TEL
e-Mail oo , reprezentat/a prin doamna ..............ccceeeevreeieennne. in
calitate de titular, legitimat/a cu .......... seria ............ 11 SRR , eliberat de ..................... la data
de i CNP e , avand calitatea de LOCATAR,

In temeiul prevederilor O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare , Procedurii specifice aprobate prin HCL Bosanci nr. ....... [oioiiiinnn, st HCL
Bosanci nr. .../ ..o a intervenit prezentul contract de inchiriere.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului de inchiriere il reprezintd inchirierea bunului-spatiu locativ apartinut
domeniului public/privat al Comunei Bosanci, situat in loc. Bosanci, str. - .............. com.
Bosanci, jud. Suceava identificat in cartea funciara nr. ............... , nr. cadastral.................... , format
din in suprafata totald de ... mp, avand destinatia

............................................ , folosita in exclusivitate de locatar .

Art. 2 Procesul verbal de predare - primire constitue baza de raportare la predarea unitatii locative
de catre locatar catre locator la incetarea prezentului contract de inchiriere.

Art. 3 Locatarul declara ca a luat cunostinta de starea fizica, tehnica si juridica a bunului si accepta
preluarea acestuia in conditiile prezentului contract.

1. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4 Durata inchirierii este de ,,,,,,1,,110s,, ani, incepand cu data de ............. si pana la data
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Art. 5 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional , la
cererea locatarului inaintatd catre locator cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea duratei de
inchiriere initiale si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare la acel moment.

IV. CHIRIA LUNARA S| MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA

Art. 6 Chiria lunard este de .........ccceeevennnnee. lei / luna stabilitd conform raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Anevar, ce face parte integranta din prezentul contract.

Art. 7 Predarea —primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data semnarii prezentului contract.

Art. 8 Chiria se achitd pana in data de 15 a fiecarei luni pentru luna in curs.

Art. 9 Neplata la termen a chiriei lunare ori a altor obligatii pecuniare prevazute in contract atrage
aplicarea de penalititi de intirziere in cuantum de 0,1 % asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de Tntarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Art.10 Plata chiriei se poate efectua prin virament bancar in contul ..................... sau prin
numerar la caseria primariei comunei Bosanci.

Art. 11 Prezentul Contract de inchiriere constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele
si Tn modalitdtile stabilite in contract.

Art. 12 Chiria se indexeaza anual de catre locator cu indicele inflatiei comunicatd de Institutul
National de Statistica, conform legii in vigoare si se modifica ori de cate ori impune legea.

Art. 13 In cazul in care aplicarea indicelui de inflatie ar conduce la o valoare mai mica a chiriei,
aceasta nu se diminueaza, chiria mentinandu-se la nivelul aflat in plata.

Art. 14 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului inaintea
termenului scadent la plata.

Art. 15 in vederea stabilirii taxei pe clidiri locatarul este obligat sii declare contractul de
inchiriere la Priméria comunei Bosanci, Compartimentul Impozite si Taxe Locale, in termen
de 30 de zile. Taxa pe cladiri reprezinta sarcina fiscala a locatarilor in conditii similare
impozitului pe cladiri.

V. GARANTIA CONTRACTUALA

Art. 16 Locatarul are obligatia constituirii unei garantii reprezentand contravaloarea a doua chirii
lunare, respectiv suma de ............... lei.

Art. 17 Garantia se constituie anterior predarii bunului.

Art. 18 Garantia are rolul de a asigura executarea obligatiilor asumate prin prezentul contract si
poate fi utilizata pentru acoperirea:

a) chiriei neachitate;
b) penalitatilor de intarziere;
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c) contravalorii utilitatilor neachitate;
d) prejudiciilor cauzate bunului;
e) altor obligatii neachitate rezultate din contract.

Art. 19 In cazul utilizarii totale sau partiale a garantiei, locatarul are obligatia reintregirii acesteia in
termen de 5 zile lucratoare de la notificare.

Art. 20 Garantia se restituie la incetarea contractului, dupd stingerea tuturor obligatiilor
contractuale si predarea bunului.

V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.21 Locatorul are dreptul :

a) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

b) sd incaseze chiria, cheltuielile de utilizare si intretinere a bunului ( contravaloarea
utilitatilor aferente: curent electric, gaze, apa -canal, salubritate ,etc) si celelalte obligatii de plata;

¢) sa beneficieze de garantia constituitda de locatar in conditiile art.16-17 din prezentul
contract;

c) sa solicite repararea prejudiciilor produse;
d) sa rezilieze contractul in conditiile legii si ale prezentului contract.

Art. 22 Locatorul este obligat sa predea bunul Tmpreund cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare utilizarii acestuia, pe baza de proces-verbal.

Art. 23 Locatorul este obligat sa intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura
locatarului, pe tot timpul inchirierii, folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de
la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 24 Locatorul este obligat sd mentina bunul in stare corespunzdtoare de intrebuintare pe toata
durata nchirierii, conform destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop.

Art. 25 Locatorul este obligat sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale
cladirii (acoperis, fatada, pavimente, scari exterioare etc.), spatiile comune din interiorul cladirii (
casa scdrii, holuri, coridoare, subsoluri), instalatiile comune proprii cladirii ( instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare , instalatii electrice si de gaz metan), in cazul inchirierii unor cote
parti sau suparfete din constructii.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art.26 Locatarul are dreptul :

a) de a intrebuinta partile si instalatiile de folosintd comuna ale cladirii potrivit cu destinatia
fiecareia.
29



ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA - COMUNA BOSANCI
Str. Sucevei, nr. 1, tel. 0230 527 001, fax. 0230 527 256
www.comunabosanci.ro, registratura@comunabosanci.ro

b) sa solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;

Art. 27 Locatarul are urmatoarele obligatii principale/esentiale:
a) sd ia in primire bunul dat in chirie;
b) sa plateasca chiria Tn cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

c)sd suporte cheltuielile de utilizare si Intretinere a bunului ( contravaloarea utilitatilor aferente:
curent electric, gaze, apa -canal, salubritate ,etc) si celelalte obligatii de plata;

d) sa restituie bunul in termen de 60 de zile de la incetarea, din orice cauza, a contractului;
e) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

Art. 28 Locatarul are obligatia sd foloseasca bunul cu prudentd si diligentd, exclusiv potrivit
destinatiei stabilite prin contract.

Art. 29 Modificarea, schimbarea destinatiei bunului fara acordul prealabil scris al locatorului ori
intrebuintarea acestuia astfel Incat sa il prejudicieze pe locator este interzisa si atrage rezilierea de
plin drept al contractului, de asemenea da dreptul locatorului de a cere daune-interese si aducerea
bunului la forma initiala.

Art. 30 Locatarul este obligat sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente
si reparatii locative normale ce ii incumba, in vederea menginerii bunului inchiriat in starea in care
I-a primit in momentul incheierii contractului;

Art. 31 Locatarul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese si a suportarii oricdror alte
chelteiuli, sa 1i notifice de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urma.

Art. 32 Dacad in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la
sfarsitul locatiunii sau a cdror aménare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va
suporta restrangerea necesara a locatiunii cauzate de aceste reparatii.

Art. 33 Daca reparatiile sunt de asa naturd incat, in timpul executdrii lor, bunul devine impropriu
pentru intrebuintarea convenita, locatarul poate rezilia contractul.

Art. 34 Locatarul este obligat sd permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, fara insd ca prin aceasta sa i se cauzeze o
stanjenire nejustificatd a folosintei bunului.

Art. 35 Sub sanctiunea rezilierii de drept al contractului de inchiriere locatarului ii este interzis
sublocatiunea totala sau partiald , cesiunea totald sau partiala a folosintei bunului catre terti.

Art. 36 Locatarul este obligat sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalatii
deteriorate din folosinta exclusiva si comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotdrile aferente.
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Art. 37 Locatarul este obligat sd obtind toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare
functionarii, a autorizatiilor prevazute de lege.

Art. 38 Locatarul este obligat sd asigure curdtenia si igienizarea interiorului spatiului si partilor de
folosintd comuna, pe toatd durata deruldrii contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de
drept al contractului de inchiriere.

Art. 39 Locatarul este obligat sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice
cauza, a contractului de inchiriere, 1n starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferentd exploatarii normale;

Art. 40 Locatarul este obligat sa nu exploateze bunul Tnchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

Art. 41 Locatarul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv
cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit.

Art. 42 Locatarul raspunde inclusiv pentru degradarea cauzatd de fapta altor persoane cérora le-a
ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul in locuinta.

Art. 43 Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
spatiului inchiriat , precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pana la
acea data.

VIII. LUCRARI SI INVESTITII

Art. 44 Prin derogare de la prevederile art.29 din prezentul contract locatarul are dreptul de a
efectua lucrdri interioare necesare utilizarii bunului potrivit destinatiei aprobate, fard acordul
prealabil al locatorului, dacd acestea nu afecteaza structura de rezistentd, nu modifica regimul
juridic ori destinatia principald a bunului si respecta legislatia aplicabila.

Art 45 Lucrarile prevazute la art.42 pot include, dupa caz:
a) compartimentari din structuri usoare si demontabile ( de ex. din rigips)
b) placari si finisaje interioare;
c) lucrari de pardoseli;
d) montarea de instalatii si echipamente;
e) lucrari de protectie, izolare sau conformare tehnica;
f) alte lucrari similare necesare utilizarii bunului conform destinatiei aprobate.

Art.46 Toate cheltuielile privind amenajarile, dotarile si investitiile realizate de locatar sunt
suportate de acesta, fara a avea dreptul de a pretinde depagubiri .

Art.47 imbunatitirile care nu pot fi ridicate firi deteriorarea bunului riméan la incetarea
contractului Tn patrimoniul locatorului, fara plata unor despagubiri.

IX TNCETAREA CONTRACTULUI
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Art. 48 Contractul inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti sau dupd caz,
termenul prevazut de lege, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

Art. 49 In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in chirie , prezentul contract constituie, Tn
conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului.

Art. 50 Contractul poate inceta prin acordul partilor.

Art. 51 Contractul inceteaza:

.....

b) in cazul demolarii, dezafectarii ori schimbarii regimului juridic al bunului inchiriat,caz in
care locatorul are obligatia de a pune la dispozitia locatarului , in aceleasi conditii, un spatiu
echivalent pentru continuarea desfasurarii activitdtii medicale.

¢) in cazul aprobarii si implementarii unor investitii sau lucrari de interes public;

Art. 52 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a solicita executarea obligatiilor,
plata penalitatilor , daune- interese si/sau rezilierea contractului.

Art. 53 Locatorul poate cere instantei rezilierea contractului de inchiriere si in cazul in care
locatarul sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea
sau accesul in spatiul Inchiriat, fie au un comportament care face imposibild convietuirea cu
celelalte persoane care folosesc acelasi imobil sau imobile aflate in vecinatate, fie impiedica
folosirea normala a locuintei sau a partilor comune.

Art. 54 Partile convin un pact comisoriu , in sensul art.1553 Cod civil, pentru obligatiile prevazute
laart. 27-28 , art.29, art. 35, si art. 40-41din prezentul contract.

Art. 55In cazurile prevazute de art.49 rezilierea opereaza prin notificare scrisa transmisa
locatarului, fara interventia instantei.

Art. 56 Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data incetérii existentei chiriasului.
X FORTA MAJORA
Art. 57 Forta majora exonereaza partile de rdspundere in conditiile legii.

Art. 58 Partea care invoca forta majora are obligatia notificarii celeilalte parti in termen de 7 zile de
la aparitia evenimentului.

XI LITIGII

Art. 59 Litigiile de orice fel decurgand din derularea prezentului contract de Tnchiriere se
solutioneazd pe cale amiabild, prin hotérari ale consiliului local sau de catre instanta de judecata
competenta.

X1l DISPOZITII FINALE
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Art. 60 Pe toatd durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare Tn Romania.

Art. 61 Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ale Codului civil si ale celorlalte dispozitii legale incidente.

Art. 62 Hotararea Consiliului Local privind aprobarea inchirierii, procesul -verbal de predare
primire a locuintei, planul de amplsamnet si actele aditionale incheiate ulterior fac parte integranta
din prezentul contract, prevederile lor completand prevederile contractului.

Art. 63 Prezentul contract s-a incheiat azi ...................... , In doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR

Comuna Bosanci

Prin primar Prin

Neculai Miron
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FORMULAR NR. 6

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA DESTINATIEI BUNULUI ST A CONDITIILOR
PROCEDURII

Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa ,

CNP/CUI/CIF ,

cu domiciliul/sediul Tn ,

reprezentat(d), dupa caz, prin ,

declar pe propria raspundere ca:

a) am luat cunostinta de Procedura specifica privind inchirierea fara licitatie publica a unor bunuri
apartindand domeniului public sau privat al comunei Bosanci;

b) accept conditiile prevazute de procedura, de hotararea Consiliului Local si de contractul de
inchiriere;

c) voi utiliza bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate;

d) nu voi subinchiria, cesiona sau transmite folosinta bunului catre terti fara acordul prealabil scris
al locatorului;

e) voi respecta obligatiile privind protectia bunului, ordinea publica, protectia mediului, securitatea
la incendiu, sanatatea publica si celelalte dispozitii legale aplicabile;

f) voi suporta cheltuielile aferente utilizarii bunului, inclusiv utilitati, reparatii, intretinere,
amenajari si alte costuri, dupa caz;
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g) la incetarea contractului, voi preda bunul in conditiile stabilite prin contract si procesul-verbal de
predare-primire.

Data:

Semnatura:
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FORMULAR NR. 7
RAPORTUL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
Nr. /

Compartimentul Urbanism si compartimentul inevstitii din cadrul aparatului de specialitate al
comunei Bosanci, analizand solicitarea depusa de:

Solicitant:

Nr. de inregistrare cerere:
Bunul solicitat spre inchiriere:
Amplasament:

Suprafata:

Destinatie solicitata:

Temei invocat:
art. 333 alin. (8) lit. din O.U.G. nr. 57/2019

A constatat urmatoarele:

1. Cu privire la documentele depuse:

o documentatia este complets;

o documentatia este incompleta;

O au fost solicitate clarificari/completari.

Observatii:

2. Cu privire la eligibilitatea solicitantului:

o solicitantul indeplineste conditiile de eligibilitate;

o solicitantul nu Indeplineste conditiile de eligibilitate.
Motivare:

3. Cu privire la incadrarea juridica:

O solicitarea se incadreaza in art. 333 alin. (8) lit.
O solicitarea nu se incadreaza 1n situatiile prevazute de art. 333 alin. (8).
Motivare:

4. Cu privire la bun:

0 bunul este disponibil;
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0 bunul nu este disponibil;

O utilizarea propusa este compatibila cu destinatia si regimul juridic al bunului;
o utilizarea propusa nu este compatibila.

Observatii:

5. Propunerea privind chiria:

Chirie propusa: lei/luna / lei/zi / lei/mp / stabilitd conform
o raport de evaluare;

6. Propunerea compartimentelor de specialitate:

0 admiterea solicitarii in forma depusa;

o admiterea cu conditii;

O respingerea solicitarii.

Motivarea propunerii:

Tntocmit de:

Functia:

Functia:

Secretarul general al comunei

Data:
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FORMULAR NR. 8
PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Nr. /

Incheiat astazi, , intre:

COMUNA BOSANCI, cu sediul Tn comuna Bosanci, str. Sucevei nr. 1, judetul Suceava, cod fiscal
4244156, reprezentata prin primar, in calitate de locator,

si

cu domiciliul/sediul Tn ,

CNP/CUI/CIF ,

reprezentat(a), dupa caz, prin ,

Tn calitate de locatar.

Tn baza Contractului de inchiriere nr. / , Incheiat Tn temeiul HCL nr.
/ , S-a procedat la predarea-primirea urmatorului bun:

1. Identificarea bunului

Denumire bun/spatiu/imobil:

Amplasament:
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Suprafata:

Destinatie aprobata:

Elemente de identificare:

2. Starea bunului la predare

Stare fizica:

Dotari/instalatii existente:

Observatii:

3. Obligatii la predare

Locatarul declara cd a verificat bunul, cunoaste starea acestuia si il preia in folosinta potrivit
contractului de inchiriere.

Locatarul se obliga sd utilizeze bunul exclusiv potrivit destinatiei aprobate si sa il restituie la
incetarea contractului n conditiile prevazute de contract, cu luarea in considerare a uzurii normale.

Prezentul proces-verbal s-a incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
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LOCATOR,
COMUNA Bosanci

Prin reprezentant,

LOCATAR,

Prin reprezentant,
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FORMULAR NR. 9
DECLARATIE PRIVIND SITUATIA LOCATIVA

— pentru locuinte de serviciu —

Subsemnatul/Subsemnata ,

CNP ,

domiciliat(d) in

angajat(a)/numit(a) in functia de ,

Tn cadrul

declar pe propria raspundere ca:

a) nu detin in proprietate sau folosinta o locuinta corespunzatoare in localitatea in care imi desfasor
activitatea;

b) solicit atribuirea unei locuinte de serviciu pentru perioada in care imi desfasor activitatea in
cadrul institutiei/autoritatii publice;

c) ma oblig sd eliberez locuinta de serviciu la incetarea raportului de muncé/serviciu sau la
incetarea dreptului de folosinta, potrivit contractului si dispozitiilor legale aplicabile;

d) informatiile declarate sunt reale si complete.

Data:

Semnatura:
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FORMULAR NR. 10
DECLARATIE PRIVIND DREPTUL DE PREEMPTIUNE

Subsemnatul/Subsemnata/Subscrisa ,

CNP/CUI/CIF ,

cu domiciliul/sediul Tn ,

reprezentat(d), dupa caz, prin ,

declar ca invoc un drept de preemptiune recunoscut prin:
o lege;

O contract;

O act administrativ;

0 hotarare judecatoreasca;

O alt act juridic recunoscut de lege:

Dreptul de preemptiune priveste bunul:

Anexez documentele justificative din care rezultd existenta, valabilitatea si exercitarea dreptului de
preemptiune.

Declar ca dreptul de preemptiune invocat nu este stins, suspendat, expirat sau afectat de alte cauze
de ineficacitate, dupa cunostinta mea.

44



